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Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice zostaly opracowane w Zaktadzie Projektowo - Budowlanym Pracowni Projektowo -
Studialnej EKO-PLAN Lublin, ul. Braci Wieniawskich 1/244, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
pozin. zm.) pod kierownictwem gtéwnego projektanta mgr inz. Marka Koztowskiego — upr. urb.
953/89:

- zatwierdzone uchwatq Nr X/27/2015 Rady Gminy Fajstawice z dnia 24 lipca 2015 r.
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— mgrinz. Pawet Pizto — kierownik zespotu
— mgrinz. Beata Zalewska
— inz. Natalia tuczkiewicz
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WSTEP

1. Cel i zadania Studium

1.1 Zadaniem studium jest:

» zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy,

» rozpoznanie potrzeb oraz probleméw do rozwigzania;

> kreslenie podstawowych funkcji terenu i zasad ich przeksztatcen, w tym szczegodlnie
pozadanej weryfikacji istniejgcego i planowanego zagospodarowania;

> stworzenie podstaw do aktualizacji i koordynacji planéw miejscowych;

> stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie ponadlokalnych
zadan publicznych;

» okreslenie podstaw formutowania strategii i programéw dot. realizacji okreslonych celow i
zadan wynikajacych z polityki samorzgdu.

1.2 Studium okre$la warunki godzenia interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego oraz
intereséw indywidualnych, wystepujgcych w obszarze gminy.

2. Przedmiot i zakres Studium

2.1 Przedmiotem opracowania studium jest gmina Fajstawice w granicach administracyjnych.
Zakres analiz i studidw zostat poszerzony o obszar powigzan zewnetrznych, funkcjonalnych i
przyrodniczo-krajobrazowych. Opracowanie ma charakter kompleksowy i obejmuje
zagadnienia:

— gospodarki przestrzennej;

- strategii gminy, w tym m.in. - hierarchie celow;

- preferencje kierunkdw rozwoju prowadzacych do aktywizacji procesdéw spoteczno-
gospodarczych;

- poprawy struktury ekonomicznej.

Zakres zmian studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania wynikajgcy z uchwaty:
Nr XLII/217/2014 Rady Gminy Fajstawice z dnia 23 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice dotyczy:

— terendéw zabudowy zagrodowej,

— terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz terenéw pod lokalizacje
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwiqzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz infrastrukturg
towarzyszqcq, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

— terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

— terendw obiektow produkcyjnych,sktadow i magazynow oraz terendw ustug,

— terendw ustug,



— terenow sportu i rekreacji,

— terenow zalesien,

— terendéw zabudowy usfugowej oraz terenow obstugi komunikacji,

— terenéow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych,

— terendw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych i terendow ustug,

— terendw stacji redukcyjnej,

— oraz elementéow wynikajgcych z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego oraz art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. **

2.2 Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym Studium okresla polityke przestrzenng

gminy, uwzgledniajgc wystepujgce na jej obszarze uwarunkowania regionalne.

W odniesieniu do gminy Fajstawice obejmujg one:

potozenie w obszarze wysokiej ochrony wéd podziemnych;
ochrone wartosci krajobrazu kulturowego i zasobéw objetych ochrong konserwatorska;
elementy rozwoju krajowego i regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury
technicznej:

* droga krajowa nr 17**, droga ekspresowa S-17 i droga wojewoddzka Nr 838;

* magistralna linia elektroenergetyczna WN 400 kV, WN110kV** oraz linie

magistralne sredniego napiecia;

gazocigg przesytowy wysokiego cisnienia DN 500;
ksztattowanie zagospodarowania z uwzglednieniem usytuowania fragmentu gminy w
otulinie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny;
sgsiedztwo (w odlegtosci ok. 2 km od pdétnocno-wschodniego kranca gminy) korytarza
ekologicznego o znaczeniu krajowym, ktérym jest dolina Wieprza;
warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardéw ekologicznych i
prawnych;
predyspozycje terenu gminy do lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii (elektrownie biogazowe i elektrownie solarne). **

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

jest zgodna z zatozeniami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora utrzymata obowigzek opracowania studium zachowujqc jego wysokq
range jako dokumentu planistycznego okreslajgcego polityke przestrzenng gminy
wyznaczajgcego ogolne zasady gospodarowania oraz kierunki rozwoju struktury funkcjonalno -
przestrzennej gminy zgodhnie z art 10 w/w ustawy. **

2.3 Studium jest opracowane w formie:

a) dokumentu bedgcego zatgcznikiem uchwaty Rady Gminy, ktéry obejmuje:

- tekst ustalen studium, dotyczgcymi strategii i strefowej polityki przestrzennej gminy;
- rysunek w skali 1: 25 000, bedacy integralng czescig ustalen studium,

b) dokumentacji zawierajgce;j:

- cze$¢ opisowa:



1) Stan istniejgcy zagospodarowania,

2) Studia problemowe uwarunkowan i kierunkdw rozwoju oraz zagospodarowania
przestrzennego w ujeciu dziatowo-branzowym,

3) Synteza studium.

- czesc¢ graficzna:
1) Stan istniejgcy zagospodarowania gminy skala 1:10 000
2) Studium ekologii krajobrazu:
* Uwarunkowania przyrodnicze skala 1:10 000
» Kierunki ksztattowania struktury ekologicznej skala 1:10 000
Zewnetrzne powigzania gminy skala 1:25 000
Studium wartosci kulturowych i krajobrazu skala 1:10 000
Studium uwarunkowan rozwoju rolnictwa skala | :25 000
Stan stosunkéw terenowo-prawnych skala 1:10 000
Komunikacja:
* Elementy diagnozy - Analiza potrzeb skala 1:25 000
* Uwarunkowania istniejgce i prawne skala 1:25 000
e Studium uwarunkowan i rozwoju komunikaciji skala 1:25 000
8) Studium uwarunkowan elektroenergetyki:
* Schemat zasilania w energie elektryczng skala 1:25 000
9) Studium uwarunkowan rozwoju infrastruktury technicznej skala 1: 10000
10) Rysunek studium
* Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy

JegrLe

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
polegajgca na uzupetnieniu studium o pojedyncze ustalenia opracowana zostata w formie
ujednoliconego dokumentu (jednoliconego rysunku w skali 1: 25 000, oraz ujednoliconego tekstu
ustalen studium) z wyréznionymi zmianami, a takze syntezy zmiany studium.**

2.4 Niniejszy dokument studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania obejmuje:

a) czesc dyrektywng - jako ustalenia do realizacji w planach miejscowych oraz do wszelkich
dziatan dotyczgcych gospodarki przestrzennej (Rozdz. |, Il);

b) czes¢ postulatywng - programowg i uwarunkowan koncepcji, stanowigcg podstawe
okreslania szczegdétowych uwarunkowan i zadan, w realizacji gtdbwnych zatozen studium
(Rozdz. 1lI-IV);

c) czesc formalng (rozdz. V).

2.3 Horyzont czasowy wyraza ditugookresowg strategie polityki przestrzennej; zostat okreslony
umownie na ok. ,15 - 20 lat" . Obejmuje okres realizacji stopniowych przeksztatcen i rozwoju
uktadu urbanistycznego osrodka gminnego oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Wobec wielu niewiadomych dotyczacych tempa zmian ekonomicznych - koncepcja
urbanistyczna i programowa, zapewnia mozliwos¢ realizacji réznych sekwencji rozwojowych.
Wprowadzone zmiany stanowiq niewielkq korekte polityki przestrzennej gminy ustalonej w
dotychczas obowiqzujgcym studium i wynikajg z koniecznosci nieznacznej weryfikacji

ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. **



I. ZALOZENIA STRATEGII ROZWOJU | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

1. Uwarunkowania regionalne determinujgce sposob rozwoju i zagospodarowania gminy.

1.1 Usytuowanie w regionie

1)

Gmina Fajstawice jest potozona na terenie Wyniostosci Gietczewskiej, subregionu Wyzyny
Lubelskiej. Gmina prawie w catosci lezy w dorzeczu Marianki, zlewni Il rzedu, stanowigce;j
Zlewnie czgstkowg dorzecza Wieprza. Jedynie skrajnie wschodni i potudniowo-wschodni
fragment gminy znajduje sie w zlewni topy, a potudniowo - zachodnia cze$¢ w zlewni
Gietczwi (obie zlewnie Il rzedu);

Gmina lezy w powiecie krasnostawskim, jest usytuowana w odlegtosci ok. 25 km na
potnocny zachdd od tego miasta oraz ok. 40 km od centrum wojewddztwa - Lublina.
Obszar gminy graniczy z czterema gminami tj. Trawniki, Piaski, Rybczewice i topiennik
Gorny. Gmina zajmuje powierzchnie 7 036 ha, co stanowi 0,3%** powierzchni
wojewddztwa.

Wg studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - gmina wchodzi w skiad
struktury funkcjonalnej aglomerac;ji lubelskiej, w strefie posredniego wptywu miasta Lublina,
ksztattujgcego powigzania spoteczne, ekonomiczne i infrastrukturalne. W systemie
administracyjnym nalezy do zespotu gmin Krasnystaw; miasto to stanowi o$rodek
administracyjno - ustugowy o randze regionalnej. Skupia obiekty i urzgdzenia programu
obstugi ludnosci tzw. Il poziomu (ponadlokalne).

1.2 Uwarunkowania zewnetrzne ograniczajgce gmine

1)

2)

Gmina jest potozona w obrebie rozlegtego kredowo-paleocenskiego Gtdéwnego Zbiornika
Woéd Podziemnych. Zasoby te nie sg wystarczajgco izolowane od wptywow
powierzchniowych. Obszarowi temu nadano status Obszaru Wysokiej Ochrony (OWO).

W regionalnym systemie obszaréw chronionych gmina zajmuje miejsce peryferyjne.
Jedynie niespetna 5% powierzchni gminy w jej potudniowo-zachodniej czesci (gtownie
grunty wsi Bielecha, a takze Siedlisk i Suchodotéw) obejmuje otulina Krzczonowskiego
Parku Krajobrazowego. W bliskim sagsiedztwie gminy przebiega dolina Wieprza,
stanowigca korytarz o znaczeniu krajowym - zapewnia fgcznos¢ ekologiczng
Roztoczanskich Obszaréw Chronionych z doling Srodkowej Wisty. W sytuacii
hydrograficznej gminy dolina Marianki, lewy doptyw Wieprza - moze by¢ uznawana za
ekologiczny (gtdwnie biotyczny) siegacz wspomagajgcy role tranzytowg gtdwnego
korytarza ekologicznego.

Gmine przecina droga Nr 17, stanowigca jedno z gtdwnych powigzan komunikacyjnych i
transportowych wschodniej Polski, o znaczeniu miedzynarodowym. Droga ta
wyszczegolniona zostata rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 24 marca 2010 r.
w sprawie ustalenia przebiegu drog krajowych w wojewddztwach dolnosigskim,.....,
lubelskim,...., zachodniopomorskim (Dz. U. z 2010r., Nr 59, poz. 371) i zarzqdzeniem Nr 73
Generalnego Dyrektora Dréog Krajowych i Autostrad z dnia 2 grudnia 2008r. w sprawie
nadania numeréw drogom krajowym, w granicach administracyjnych gminy Fajstawice,
jako droga krajowa nr 17 (DK 17) relacji: (Warszawa) Zakret — Garwolin — Ryki — Kurow —
Lublin — Piaski — Krasnystaw — Zamos¢ - Tomaszow Lubelski — Hrebenne - granica
panstwa. W ramach Umowy Europejskiej o gtownych drogach ruchu miedzynarodowego
(AGR), sporzgdzonej w Genewie dnia 15 listopada 1975 r. i przyjetej przez Rade Paristwa
Polskiej Rzeczypospolitej Ludowej (Dz. U. z 1985 r. Nr 10 poz. 35) zaktualizowanej 4



grudnia 2001 r. (t.j. dostepny w dokumentach komisji ONZ), droga krajowa nr 17 zostata
zaliczona do sieci drog miedzynarodowych jako droga nr E 372. Zarzqdzeniem Nr 28
Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 13 czerwca 2013 r.,
zmieniajgcego zarzqdzenie w sprawie istniejgcych drog krajowych, droga krajowa nr 17
na odcinku Garwolin - ... - Piaski — Krasnystaw — Zamos¢ — Tomaszow Lubelski — Hrebenne
zostata zaliczona do klasy GP (gtéwnej ruchu przyspieszonego). **

Od potnocy w obszar gminy wchodzi droga wojewddzka Nr 838 relacji Fajstawice - Trawniki -
Dorohucza - Wtodawa, stanowigc jednoczesnie tgcznik z drogg krajowq klasy GP** Nr 82 relacii
Piaski - Chetm - Dorohusk.

2. Gléwne przestanki i cele strategii
2.1. Zatozenia ogodlne

Ustala sie, nastepujgce kryteria zagospodarowania gminy:

1) ochrona $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego,

2) harmonizowanie celéw ochronnych, ekologicznych, spotecznych i technicznych na
zasadzie zrownowazenia, wigzgce sie z:
* poprawg kondyciji (stanu i odpornosci) srodowiska przyrodniczego,
* poprawg estetyki i fadu przestrzennego,
* utrzymaniem zasobdw kulturowych,

3) kompleksowe podejscie do ksztattowania prawnych i programowych podstaw rozwoju,
uwzgledniajgce:

* uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce z regionalnych i lokalnych powigzan
ekologicznych, spotecznych, gospodarczych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych,

* niezbedng modernizacje zagospodarowania w dostosowaniu standardéw, bedacych
wyzwaniem XXI wieku, m.in. zwigzang z integracjg europejska,

» skuteczng mozliwos¢ realizacji polityki przestrzennej, opartej na spojnej strategii studium,
tworzgcej wspotzalezny program zadan dtugookresowych i operacyjnych rozwoju i
zagospodarowaniu gminy.

2.2 Cele strategiczne

Wiodacym celem rozwoju i zagospodarowania przestrzennego jest osiagniecie wyzszej
pozycji ekonomicznej gminy pozwalajagce na poprawe warunkéw zycia oraz zamoznosci
mieszkancow.

Generalnie gmina powinna poprawi¢ swojg pozycje w regionie pod wzgledem gospodarczym,
kulturalnym i spoteczno - administracyjnym Wazng podstawg ugruntowania pozyciji jest rozwaj
osady gminnej jako lokalnego osrodka aglomeracji lubelskiej oraz dalsze wzbogacanie
bazy ekonomicznej i ustugowej gminy o obiekty podnoszace range ekonomiczng i
kulturalng Fajstawic.

Osiggniecie celu okresla sie przez:
1) Wiegksze i bardziej racjonalne wykorzystania walorow potozenia gminy przy gtéwnej i
miedzynarodowej trasie tranzytowej w rozwoju obstugi komunikacji, funkcji produkcyjno-

ustugowych i ustug turystyki.



2)

3)

Intensyfikacje rozwoju rolnictwa jako zaplecza surowcowego przemystu rolno-
spozywczego oraz zywnosciowego aglomeraciji.
Podniesienie standardu obstugi ludnosci.

2.3 Cele rozwoju przestrzennego

Gtéwnymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej gminy okreslajgcymi

zakres i kierunki zagospodarowania s3a:

1)

3)
4)

Ksztaltowanie fadu przestrzennego przez ochrone terenéw otwartych i poprawe struktury
terenéw zabudowanych tj. szczegdlnie zachowanie zwartego ukfadu osadniczego terenow
wiejskich, dgzenie do intensyfikacji zabudowy; krystalizowanie i integracje funkcjonalno -
przestrzenng jednostek osadniczych.

Planowany wzrost rangi osrodka gminnego i wykreowanie Fajstawic - jako lokalnego
osrodka ustugowo-przemystowego w aglomeraciji.

Planowana droga ekspresowa S 17.**

Dostosowanie parametrow drogi krajowej nr 17 do szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszej niz 25,0 m — zaleca sie zwiekszenie tej szerokosci do min. 40,0 m w celu
umozliwienia docelowej realizacji elementow poprawiajgcych bezpieczenstwo ruchu np.:
chodnikow, sciezek rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, a takie lokalizacje wzdtuz drogi
kanatu technicznego o szerokosci wystarczajgcej do umieszczenia w nim infrastruktury
technicznej zwiqzanej i niezwiqzanej z potrzebami zarzqdzania drogq lub potrzebami
ruchu drogowego. **

Przeksztatcenia uktadu osadniczego i obstugujgcego go uktadu drog powiatowych i
gminnych z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z aspektéw technicznych,
ekologicznych i krajobrazowych przebiegu planowanej** drogi ekspresowej.

Tworzenie lokalnego systemu ekologicznego, szczegdlnie terendw zadrzewien
(fitomelioracji) jako podstawowego elementu wzbogacajgcego system powigzan doliny z
uktadem przyrodniczo-przestrzennym,  warunkujgcego  harmonizacje = procesow
urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochrong $srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Rewaloryzacja i rehabilitacja zdegradowanych zasobow srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego, warunkujgce zachowanie tozsamosci kulturowej spotecznosci
gminy oraz rozwoj turystyki i rekreaciji.

Tworzenie stref wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw gminy, stanowigcych
rekompensate niskich zasobow lesnych i wod otwartych.

Ochrona waloréw $rodowiska i zasoboéw wéd podziemnych wynikajgca z uwarunkowan
regionalnych, ksztaltowanie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, uwzgledniajgce
szczegolng podatnos¢ srodowiska przyrodniczego gminy na degradacje.

10) Wzbogacenie oferty funkcji ustugowo - turystycznych w gminie, szczegolnie w zakresie

kultury, oswiaty, ochrony zdrowia, rehabilitacji i profilaktyki, sportu, zieleni i rekreac;ji,
gastronomii.

11) Zwiekszenie wyposazenia miejscowosci wiejskich w placéwki i urzadzenia ustugowe,

uksztattowanie lokalnych osrodkéw obstugi, atrakcyjnych programowo dla mieszkancéw
oraz rozbudowa i modernizacja bazy lokalowej ustug.

12) Poprawe wyposazenia terenow w infrastrukture technicznq i komunikacyjng. **
13) Zwiekszenie i zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego w skali kraju i regionu,

podniesienie efektywnosci energetycznej i zwiekszenie dywersyfikacji Zrodet dostaw

energii (w tym poprzez wspieranie rozwoju energetyki rozproszonej) oraz zréznicowanie
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technologii jej wytwarzania (fotowoltaika, biogazownie). **

14) Ksztattowanie terendw koncentracji przedsiebiorczosci jako stref przeksztatcen i
szczegoblnej dynamiki rozwoju. Jednoczesnie stymulowanie wykorzystania mozliwosci
lokalizacji funkcji komercyjnych - ustugowych, produkcyjnych i zwigzanych z obstugg
komunikaciji.

15) Przeksztatcenie istniejgcej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacje, rozwéj zakiadéw
przetworstwa rolno-spozywczego oraz terendw stanowigcych zaplecze techniczne
rolnictwa a takze rozwdj ustug rzemiosta i innych form przedsiebiorczo$ci w sferze
gospodarki zywnosciowej.

3. Giéwne kierunki zagospodarowania

1) Adaptacja i rozwoj uktadu osadniczego, umozliwiajgcy poprawe warunkéw zamieszkania i
realizacje potrzeb mieszkaniowych ludnosci, w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze i
kulturowe, przez:

a) modernizacje i rozwoj terendw zainwestowania w nawigzaniu do tradycyjnych uktadéw
przestrzennych wsi,

b) koncentracje zabudowy osrodka gminnego oraz stworzenie rezerwy kierunkowego
rozwoju miejscowosci Fajstawice,

c) skupianie rozproszonej urbanizacji w ciggi i zespoty osadnicze,

d) ochrona istniejgcych zasobdw rolniczej przestrzeni.

2) Aktywizacja gospodarcza gminy, zapewniajgca trwate podstawy stabilizacji dochoddéw
ludnosci oraz rozwdj bazy ekonomicznej, przez wykorzystanie walorow potozenia gminy
oraz predyspozycji naturalnych, obejmujaca:

a) modernizacje i rozwdj gospodarki rolnej, zwtaszcza specjalistycznych form gospodarki
tzw. dziatéw specjalnych (sadownictwo, chmielarstwo, zielarstwo),

b) restrukturyzacje oraz rozwdj osrodkow i stref przedsiebiorczosci.

3) Budowa bazy infrastruktury spotecznej i komunalnej, z uwzglednieniem ilo$ciowego
wzrostu ludnosci oraz jakosciowego rozwoju gminy, szczegdlnie w zakresie:

a) ustug publicznych,

b) wyposazenia w sie¢ i urzgdzenia komunalne,

c) mieszkalnictwa.

4) Budowa i uzupetnianie systemow infrastruktury technicznej w zakresie:

a) komunikaciji,

b) gospodarki wodno-sciekowe;,

c) gospodarki odpadami,

d) elektroenergetyki, w tym wyznaczenia terenow pod lokalizacje urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zirddet energii, w tym réwniez o mocy
przekraczajqcej 100 kW oraz infrastrukturg towarzyszqcq, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych. **

5) Tworzenie systemu ekologicznego i poprawa struktury przyrodniczo-przestrzennej gminy
m.in. przez:

a) rozszerzenie powierzchni obszarow objetych ochrong,

b) wyksztatcenie systemu zasilania ekologicznego,

c) ksztattowanie powigzan ekologiczno - funkcjonalnych réznymi formami zieleni,
wspomagajgcych komunikacje ekologiczng w obrebie systemu zasilania, m. in poprzez
takie ogniwa jak:

* wezly ekologiczne o charakterze wodno-takowo-leSnym,
» korytarze ekologiczne doliny rzek, suche i podmokie dolinki, zadrzewione i
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zadaraione wawozy,
ciggi ekologiczne utozsamiane ze strefami korytowymi rzek i ciekow.
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Il. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Zasady ogdine.

1.1 Za wiodgcg zasade zagospodarowania przestrzennego w gminie uznaje sie realizacje
zréwnowazonego rozwoju i polityki fadu przestrzennego.

W oparciu o uwarunkowania oraz ocene potencjatdw gminy, szans i potrzeb okreslono w studium

jako obowigzujgce:
1) zasady strefowego zagospodarowania i obszary potencjalnego zainwestowania,
2) obszary i obiekty podlegajgce ochronie,
3) tereny przeznaczone dla realizacji funkcji publicznych,
4) zasady rozwoju systeméw infrastruktury technicznej.

1.2 W studium dokonano wydzielen obszaréw oraz wymienionych elementow struktury
funkcjonalno-przestrzennej, przy czym linig ciggta okreslono uscislone ich granice, zas linig
przerwang projektowane i orientacyjne, do ostatecznego rozstrzygniecia w planach
miejscowych, bgdz w szczegotowych projektach i programach. Studium w procedurze jego
zmiany zostato uzupetnione o nowe obszary i elementy struktury funkcjonalno

-przestrzennej, tworzgc ujednolicony dokument z wyréznionymi zmianami. **

1.3 W obszarze gminy wydzielono 4 funkcjonalne strefy polityki przestrzennej:
I. Strefe ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego;
II. Strefe ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego;
[1l.Strefe ochrony i ksztattowania fizjonomii krajobrazu kulturowego;

IV.Strefe rozwoju

oraz 18 obszarow hierarchicznie im podporzadkowanych. Ich wykaz zawiera zatgcznik nr 1.

1.4 Ustala sie obszary, na ktorych realizacje programu zagospodarowania warunkuje sie:
1) uprzednim opracowaniem i zatwierdzeniem planéw miejscowych:

- obszar osrodka gminnego w granicach planowanego zainwestowania,
- teren ustug i urzadzen publicznych,
— innych terendéw np. zespotdéw zabudowy, koncentracji przedsiebiorczoéci i ustug, jesli jest to

zwigzane z potrzebg wytrasowania uktadu komunikacyjnego i uzbrojenia;
2) opracowaniem kompleksowej koncepcji architektoniczno - urbanistycznej, z wytycznymi do

warunkow zabudowy i zagospodarowania:
- tereny centrum miejskiego,
- tereny rekreacyjno-sportowe,
- tereny zieleni publicznej;
3) projektu aranzacji zagospodarowania i kompleksowego urzgadzenia terenu:
- placi skwer w osrodku gminy, ciggi piesze - pasaze handlowe,
- strefy zieleni publicznej;
4) opracowaniem programow konserwatorskich i ekologicznych:
- obszary w granicach stref ochrony konserwatorskiej lub proponowane do objecia taka
ochrong,
- obszary o wysokich walorach przyrodniczych wskazane do ochrony prawnej,
- zasieg obszaréw ograniczonej dziatalnosci od obiektow ucigzliwych.
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1.5 W studium wyznaczono granice obszaréw objetych ochrong i zaostrzonych rygoréw dot.
srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, ochrony zdrowia ludzi i innych
elementéw przestrzennych. Warunki ograniczenia uzytkowania terenu oraz sposobu ich
zagospodarowania wynikajgce z objecia szczegdlng ochrong wynikajg badz z przepiséw
ogolnie obowigzujgcych, lub powinny byé okredlone w drodze odpowiednich procedur.

1.6 Dziatania formalno-prawne wymagane do wdrozenia:

1) aktualizacja planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy,

2) opracowania konserwatorskie i specjalistyczne,

3) podjecie procedury do zmiany stanu prawnego kategorii technicznej drég tj. nadania
statusu drogi gminnej oraz pozbawienia kategorii drogi gminnej;

4) udokumentowanie zasobdéw zt6z surowcéw mineralnych wskazanych do perspektywicznej
eksploatacji,

5) podjecie procedury wykreslenia z ewidencji zabytkdw,

6) opracowanie strefy ochrony uje¢ wody.

2. Zasady polityki przestrzennej w uktadzie strefowym

Realizacja zagospodarowania w obszarze gminy powinna odpowiada¢ kryteriom oraz
uwzglednia¢ ustalenia proponowane w obrebie wyznaczonych stref polityki przestrzennej,
warunkujgcych osiggniecie zamierzonych celéw oraz kierunkéw przeksztatcen i rozwoju gminy.
Gtoéwne zasady strategii rozwoju i polityki przestrzennej przedstawiono na rysunku studium oraz w
niniejszym rozdziale.

W celu wzmochnienia potencjatu biotycznego srodowiska i waloréw krajobrazowych gminy,
a takze wzmocnienia ostabionych elementéw struktury ekologicznej gminy wyznacza sie

STREFE |
OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Ze wzgledu na niekorzystne przeksztatcenia krajobrazu gminy (typowe dla Wyzyny
Lubelskiej), polegajgce gtéwnie na:
* wylesieniu terenu,
* zubozaniu hydrograficznym obszaru gminy,
* modyfikowaniu fizycznych i wodnych wtasciwosci wodnych gleb,
* przejmowaniu terendw rolnych i leSnych na cele budownictwa wiejskiego,
» likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych (wraz z postepujgcg mechanizacjg) i

Srodigkowych,
ustala sie formy dziatah stuzace realizacji strategii proekologicznej.

Warunkiem zachowania réwnowagi ekologicznej oraz uksztattowania zréwnowazonej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jest wzmocnienie zubozonych zasobdw srodowiska
przyrodniczego i wzbogacenie struktury ekologicznej gminy.

Gtéwnym zadaniem wyodrebnionej strefy jest stworzenie warunkow ksztattowania rozwoju
gminy na zasadzie harmonizowania zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania rozwoju
wiodacych funkcji gminy. Podstawg jest zwiekszenie stabilnosci krajobrazu.

Ze wzgledu na szczegdlng role w strukturze i systemie ekologicznym - gtéwne dziatania
powinny by¢ skupione w obszarze:
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® Den dolin rzecznych

Dolina Marianki stanowi 0$ podiuzng gminy, wyréznia sie wyrazistoscig w krajobrazie, od
Ksawerowki do Siedlisk - wagska i gteboko wcieta, ponizej Siedlisk o cechach ptaskodennej doliny
rzecznej z tagkami i olsami. Nalezy podkresli¢ takze znaczenie dolinki - strugi o nazwie Krynica,
zasilajgcej kompleks stawow pomiedzy Fajstawicami a Wolg ldzikowska. Z uwagi na rozmaitosc
wystepujgcych w obszarze dolin ekosysteméw sg one strefg zasilania ekologicznego. Obejmuje
sie ochrong dna dolin wraz ze strefg krawedziowg w granicach okreslonych na rysunku studium:

1) Doline Marianki - w nawigzaniu do kontekstu przestrzennego, regionalnego badz lokalnego
identyfikuje sie jg jako wyrdzniajgca sie ekologiczng strefe wodno-takowa, cigg ekologiczny
badz strefe zasilania ekologicznego.

2) Dolinke  Kryniczanki - w nawigzaniu do niewielkiej dtugosci doliny, charakteru
zbiorowisk roslinnych, kontekstu przestrzennego identyfikuje sie jg jako podstrefe
wspomagania ekologicznego - cigg ekologiczny.

Podstawowg zasadg jest ochrona biologicznej struktury dolin oraz ich uzytkowanie
podporzadkowane wymogom ochronnym i prawnych obowigzujgcych w ich obszarach. Ustala sie:

— ochrone naturalnych siedlisk typowych dla dolin i ich obrzezy;

- wykluczenie zabudowy kubaturowej,

- zakaz form uzytkowania terenu, stwarzajgcych zagrozenia dla ich funkcji ekologicznych, za
wyjgtkiem infrastruktury technicznej; **

- dziatania w kierunku renaturalizacji dna doliny; zaleca sie przeksztatcanie gruntéw ornych
na taki i uzytki zielone;

- ochrona pasmowych zadrzewien i zakrzewieh na obrzezu doliny, jako biologicznego buforu
chronigcego tgkowe i podmokte dno dolin przed sptywami zeutrofizowanych waéd,

Wazng funkcje w ukfadzie przyrodniczo - krajobrazowym gminy przypisuje sie obszarom

® suchych obnizen dolinnych - bedacym czesto terenami okresowego sptywu wod. Ze
wzgledu na ich role w lokalnym systemie ekologicznym podstawowg zasadg jest
zachowanie krajobrazu otwartego oraz wzmocnienie ich potencjatu przyrodniczego.

W obszarach wyznaczonych na rysunku studium powinny obowigzywac¢ nastepujgce
zasady:

- zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjgtkiem istniejgcych obiektow, w tym
zabudowy, podlegajqcej adaptacji z prawem uzupetnienia i rozbudowy w obrebie
istniejgcych siedlisk;**

- zakaz sktadowania odpaddw i nieczystosci;

- ksztattowanie zielonej szaty roslinnej gtéwnie przez zalesienia i zadrzewienia zboczy oraz
uprawy krzewow, roslin wieloletnich;

- wylgczenie z zalesieh dna dolin.

Ochrong obejmuje sie takze wystepujace w strefach krawedziowych rozciecia erozyjne
bedace najczesciej gtebocznicami. W uktadzie geomorfologicznym gminy sg reprezentowane
gtéwnie przez wgwozy w roznych fazach rozwoju, najczesciej wczesnych. Przewaznie
zadrzewione i zakrzewione, spetniajg wazne funkcje ekologiczne jako ostoje dla drobnej zwierzyny
oraz miejsca legowe dla ptakéw.

Celem uksztattowania zréwnowazonej struktury przyrodniczo - krajobrazowej w studium
wyznaczono obszary 1-4.
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I.1. OBSZARY OCHRONY ZASOBOW PRZYRODNICZYCH

Zadaniem wyodrebnionej podstrefy jest ochrona i wzmocnienie geokomponentow

srodowiska, ktore decydujg o potencjale sSrodowiska przyrodniczego gminy i sposobie
funkcjonowania przyrody. Szczegdlng wage przypisuje sie do ochrony:

hydrologicznej gminy, obejmuje sie ochrong wody otwarte, zwlaszcza zrodta i rzeki, a takze
charakterystyczne dla tego obszaru stawy w dolinie Marianki,

taki oraz zielenh tegowa,

lasy i zadrzewienia,

rzezby terenu, ktéra wybitnie determinuje walory i harmonie krajobrazu kulturowego gminy,
obszaréw zt6z surowcéw mineralnych.

Wody otwarte

Ze wzgledu na znaczenie rzek w systemie hydrologicznym gminy - ich ochrona nalezy do

priorytetowych zadan polityki przestrzennej i strategii ekologicznej. Ochronie podlegaja:

rz. Marianka ptyngca przez centralng czes¢ gminy,
rzeczka zw. Krynicg ptyngca w miejscowos$ci Fajstawice,
okresowe strugi w obszarze catej gminy,

sie¢ rowow melioracyjnych.
Stabo wyksztatcona i niska sie¢ rzeczna powoduje, ze istniejgce rzeki powinny podlegac

szczegolnej ochronie sanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej.
Ustala sie:

obowigzek utrzymania koryt rzecznych i ciekbw w stanie naturalnym, ograniczajgc
regulacje do niezbednej koniecznosci;

zakaz odprowadzania do wod i gruntu nie oczyszczonych $ciekdéw, sktadowania odpadéw;
obowigzek eliminacji zrodet zanieczyszczen;

zakaz eksploatacji surowcéw mineralnych z koryt rzecznych;

zakaz usuwania zarosli i zadrzewien fegowych ze strefy brzegowej rzeki ksztattowanie
biologicznej obudowy koryta rzeki.

Dopuszcza sie realizacje budowli i urzadzen hydrotechnicznych stuzgcych retenciji wod lub

zabezpieczeniom przeciw powodziowym.

W zakresie dziatan przeciwpowodziowych wskazuje sie:

konieczno$¢ konserwacji grobli i opasek brzegowych chronigcych brzegi i skarpy
obwatowan przed erozjg i utrzymujgcych wody rzek w korycie;

selekcje i wycinke drzew i krzewow utrudniajgcych swobodny przeptyw wezbran -
kazdorazowo w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody;

zakaz wnoszenia mostkéw i innych obiektéw tego typu na ciggach komunikacyjnych, nie
bedacych powigzaniami ogélnodostepnymi.

wody otwarte (stawy, zrodta)

Gmina generalnie jest dos¢ uboga w wody powierzchniowe. Obejmujg one gtdéwnie zespot

stawow skupiony w dolinie Marianki w rejonie Fajstawice i Woli Idzikowskiej oraz inne niewielkie
zbiorniki. Ze wzgledu na przesuszenie znacznej czesci obszaru oraz na wyjgtkowe znaczenie
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wody w strukturze i systemie ekologicznym gminy obejmuje sie szczegdlng ochrong istniejgce
jeszcze tereny podmokte oraz naturalne i sztuczne zbiorniki wodne. Zaleca, sie ksztattowanie
wokot zbiornikdw wodnych zadarnionych i zadrzewionych stref brzegowych. W wiekszosci
zbiorniki na terenie gminy majq funkcje retencyjng, ale takie stanowiq zbiorniki
przeciwpozZarowe. **

Waznym elementem ochrony i wzbogacania systemu hydrologicznego jest ochrona zrodet i
oczek wodnych. Obowigzuje szczegodlna dbatosé o te - zanikajgce formy przyrodnicze i kulturowe
hydrosfery, tj.:

- zakaz zmiany stosunkow wodnych w ich otoczeniu, prowadzacych do osuszania lub
obnizania poziomu wod gruntowych,

- zakaz zanieczyszczania, likwidacja miejsc zanieczyszczen (w tym dzikich skladowisk
odpadow),

- zakaz przeksztatcania naturalnych warunkéw wyplywu wody ze zrédet, dbatos¢ o
utrzymanie statego odptywu z nisz zrodliskowych, przez systematyczne ich oczyszczanie.

® projektowane zbiorniki retencyjne

Ze wzgledu na fakt, ze wody powierzchniowe zajmuj g zaledwie 0,4 % powierzchni gminy
pozadany jest dalszy rozwdj matej retencji. Jej gldwnym zadaniem jest stabilizacja stosunkéw
wodnych w dolinie rzeki Marianki oraz w obszarach przydolinnych. Ustala sie:

- rekonstrukcje i rewitalizacje istniejgcych w przesztosci zbiornikow i stawdw w dolinie;
- mozliwos¢ budowy systemu niskich przetamowan podnoszgcych poziom wody w korycie
rzeki i w potozonych na pobliskich tgkach wyschnietych torfiankach.

® Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych

Obszar gminy Fajstawice potozony jest w obrebie Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP Nr 406 (Lublin). Dgzgc do ochrony ilosciowej i jakosciowej zasobow wodnych, zgodnie z
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, ustanawia sie obszar
ochronny tego zbiornika. W obszarze tym wprowad:za sie:

— zakaz wznoszenia obiektow budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci,
ktore moge spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod. **

e Laki, legi

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest zmiana uzytkowania na fgki i pastwiska - dolin oraz
terendow podmoktych, celem podniesienia ich przydatnosci dla funkcji przyrodniczej i rekreacyjne;j.

W strukturze uzytkowania terenu tgki i pastwiska zajmujg aktualnie zaledwie 2,2%
powierzchni gminy. Ze wzgledu na potozenie w dolinach rzek majg wazne znaczenie przyrodnicze
i krajobrazowe. Ich dalszy przyrost moze przyczyni¢ sie do poprawy systemu ekologicznego
gminy.

Ustala sie zakaz zmiany przeznaczenia fak i pastwisk na cele budowlane (poza terenami
wyznaczonymi rysunkiem studium i planu miejscowego)** oraz inne formy uzytkowania
rolniczego. Z uwagi na uwarunkowania ekologiczne zaleca sie przeksztatcanie na uzytki zielone
gruntéw ornych potozonych w dolinach rzek, na podmoktych terenach, w obrzezu zbiornikow
wodnych oraz w obszarach suchych dolin i innych obnizen terenowych.

Ze wzgledu na koniecznos¢ ochrony ekosystemow wodnych wraz ze strefami
ekotonowymi, rodzime typy zadrzewien (tegowych) powinny podlega¢ szczegdinej trosce,
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wystepujg one gtéwnie w dolinie Marianki. Ustala sie zakaz wycinki drzew i zakrzaczen (zakaz
zrebéw zupetnych).

® Lasy izadrzewienia

W strukturze przyrodniczej odczuwa sie zbyt niski udziat terenow lesnych. Lasy i
zadrzewienia stanowig obecnie zaledwie ok. 5% powierzchni gminy. W studium wskazuje sie
mozliwo$¢ powiekszenia terendw zielonych gtéwnie poprzez fitomelioracje na terenach
okreslonych na rysunku studium.

Dla terendw lesnych okresla sie nastepujgce ustalenia:

- zakaz zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne,

- ochrona i ksztattowanie granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami botanicznymi i
fitosocjologicznymi ( ochrona strefy okrajkowej),

- systematyczne odnawianie lasu, ksztaltowanie struktury gatunkowej w kierunku
powiekszenia roznorodnosci biologicznej i zwiekszania odporno$ci na czynniki zewnetrzne;

- gatunki drzewostanu w zalesieniach powinny by¢é dostosowane do typu miejscowego
siedliska le$nego,

- zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien i zakrzewien, poza systemem ESOCH, nowe
nasadzenia powinny przybiera¢ forme nasadzen pasmowych,

— lokalizowanie zabudowy w poblizu lasow z uwzglednieniem odlegtosci wynikajgcych z
przepisow odrebnych. **

® Roslinnosé kserotermiczna

Obejmuje sie ochrong roslinnos¢ cieptolubng oraz zapewnia mozliwosci restytucji
stanowisk roslin stepowych. Roslinno$¢ kserotermiczna nalezy do najbardziej interesujgcych w
gminie zbiorowisk roslinnych oraz zawiera najwiecej gatunkéw rzadkich i chronionych. Zajmujg
one gtéwnie kredowe nastonecznione zbocza doliny Marianki.

Obowigzuje bezwzgledna ochrona zbiorowisk muraw o charakterze stepowym oraz zarosli
kserotermicznych.

® Tereny bilansowe zt6z surowcoéw do potencjalnej eksploatacji

Zadaniem wskazanych terenéw jest wykorzystanie miejscowych zasobdéw do celow
gospodarczych oraz ochrona przed innym nie wskazanym zainwestowaniem.

Podstawowag baze surowcowg gminy stanowig surowce weglanowe (margle, opoki i margle
kredowe). Mogg one stuzy¢ jako surowiec zupetny do przemystu cementowego. Rozpoznane sg
cztery pola ich wystepowania pod nazwg zloza: Fajstawice, Siedliska, Suchodoty i Wola
Idzikowska. Ztoza Fajstawice i Siedliska znajdujg sie na pograniczu gmin Piaski, Trawniki i
Rybczewice. Wytypowano réwniez trzy obszary prognostyczne w miejscowosci: Fajstawice,
Siedliska i Marysin. Obecnie eksploatacja zt6z surowcow weglanowych odbywa sie sporadycznie.
Nieco wiekszy zakres ma eksploatacja kruszywa naturalnego na cele lokalne, sg to gtéwnie piaski
aluwialne i deluwialne wystepujgce w niewielkich poktadach.

Wiodgcg zasadg na terenach okreslonych na rysunku jest ochrona krajobrazu i waloréw
srodowiska przed kolizyjnym uzytkowaniem kopaln.

Eksploatacja z162 w granicach obszarach zasoboéw perspektywicznych, szacunkowych oraz
prognostycznych wyznaczonych rysunkiem studium, moze byc¢ prowadzona po zatwierdzeniu
dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny oraz przy zachowaniu warunkéw bezpieczerstwa
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powszechnego i spetnienia wymogow dotyczqgcych ochrony srodowiska. Po zakoriczeniu
eksploatacji, jednostka eksploatujgca zobowiqzana jest do przeprowadzenia rekultywacji
terenu. Nalezy zwracac¢ szczegdélng uwage, aby w trakcie eksploatacji ztoza oraz po jego
zakonczeniu skarpy kopalni ksztattowac w taki sposob, aby nie wystepowaly osuwiska lub
obrywy skarp. **

1.2. OBSZARY WZMACNIANIA STRUKTURY | ODPORNOSCI SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ukierunkowanie dziatan wzbogacajgcych zasoby
srodowiska przyrodniczego i wartosci naturalne terenéw zdegradowanych oraz powigzanie ich z
potrzebami poprawy aktywnoéci systemu ekologicznego gminy. W studium wskazano zadania
priorytetowe, odnoszace sie do wzmacniania gtéwnych ogniw systemu ekologicznego tj. dolin
rzecznych, terenow lesnych i zadrzewien, terenow podmoktych, suchych dolin i wagwozow -
wchodzacych w system ksztattowania powigzan miedzy ekologicznych.

Z uwagi na cechy srodowiska przyrodniczego gminy gtéwng zasadg obowigzujgcg w strefie
beda:

A) WZMACNIANIE POTENCJALU STRUKTURY EKOLOGICZNEJ

Obejmuje nastepujgce elementy struktury:

® Obszary wskazane do zalesienia
Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest okreslenie potencjalnych mozliwosci powigkszenia
zasobow lesnych oraz ksztattowania granicy rolno - lesnej. Poniewaz gmina ma tylko nieznaczny
udziat gleb stabych o niskiej bonitacji mozliwosci powiekszenia zasobdéw lesnych sg stosunkowo
niewielkie. Niewielkie zwarte zespoly lesne wystepujg w poblizu miejscowosci Bielecha -
Kosnowiec i pasmowo w niewielkich enklawach w dolinie Marianki pomiedzy Suchodotami a
poinocng granicg gminy. Celem zwiekszenia udziatu w powierzchni gminy zieleni, gtdwne dziatania
powinny by¢ kierowane na rézne formy fitomelioraciji.
W studium wskazuje sie mozliwosé zalesieh:
- gruntéw przylednych oraz pozwalajgcych na powigekszenie powierzchni lesnych lub ich
powigzanie przestrzenne,
- gruntow marginalnych, zdegradowanych i wskazanych przez uzytkownikéw,
- gruntéw najstabszych, jako alternatywnej formy uzytkowania gospodarczego,
- stromizm w ramach melioracji przeciwerozyjnych (fitomelioracja),

- terendw potozonych na kierunkach powigzan ekologicznych,
Zaproponowana w studium granica rolno-leSna uwzglednia trzy aspekty:

1) uzytkowy, wskazujgc pod zalesienie grunty stosunkowo stabsze rolniczo,

2) ekologiczny, przeznaczajgc pod zalesienie tereny potozone na kierunkach powigzan
przyrodniczych i sprzyjajgc tym samym wiekszej spdjnosci systemu ekologicznego,

3) krajobrazowy, wskazujgc zasade ksztattowania kompleksu lesnego oraz zalesien terenéw z
uwzglednieniem waloréw ekspozyciji i fizjonomii i krajobrazu.
W procesie regulacji granicy rolno-lesnej nalezy uwzgledni¢ ksztaltowanie strefy

ekotonalnej na granicy lasu z gruntami rolnymi o szerokosci 20-30 m oraz wytgczenie ich z
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lokalizacji zabudowy.

® Grunty orne wskazane do transformacji na uzytki zielone
Zadaniem wyznaczonych terendw jest przebudowa sktadu gatunkowego szaty roslinnej i
podniesienie waloréw przyrodniczych terendéw uzytkowanych rolniczo, potozonych w uktadzie
powigzan ekologicznych. Transformacja powinna by¢ realizowana m.in. w dolinach rzek, w
obnizeniach dolinnych, w strefach krawedziowych, strefach ujsciowych wawozow i dolin, na
terenach podmoktych, w obrzezach zbiornikéw wodnych.
Transformacji nalezy poddac grunty orne:**
- w otoczeniu istniejgcych stawow,
— w dolinie rzeki Marianki,
- grunty przylesne,
- stromizmy w strefie przykrawedziowej doliny.

® Pasmowe zadrzewienia i zakrzewienia na kierunkach powigzan przyrodniczych
Zadaniem wyznaczonych na rysunku studium terenow jest wspomaganie funkcji
ekologicznych w systemie przyrodniczym oraz poprawa wizualnego wizerunku krajobrazu gminy.
Krajobraz gminy przechodzit niekorzystne przeobrazenia m. in. wylesianie terenu na rzecz
pdl uprawnych oraz likwidacje zadrzewien srodpolnych. Skutkiem tych procesow jest zwiekszenie
podatnosci deflacyjnej gruntdéw rolnych (erozja wietrzna i wodna, przesuszenie, zakwaszenie gleb)
jak réwniez ubozenie estetyczne krajobrazu. Tworzenie pasmowych zadrzewien i zakrzewien,
drogg nasadzeh zieleni sredniej i wysokiej jest elementem wzrostu stabilnoéci krajobrazu, z drugiej
strony jest elementem ksztattowania ciggtosci i drozno$ci systemu ekologicznego. Szczegdlnie
niewystarczajgca jest ilos¢ powigzan pomiedzy doling Marianki a rolniczym wnetrzem gminy.
Istnieje potrzeba aby fitomelioracje byly zharmonizowane 2z propozycjami usprawnienia
funkcjonowania systemu ekologicznego. Powinny polegac na:
- udroznieniu pasm ekologicznych (ciggdéw i korytarzy);
- biologicznym wzmacnianiu istniejgcych powigzan przyrodniczych;
- ksztattowaniu nowych powigzan ekologiczno-funkcjonalnych.

Ustala sie nastepujgce zasady:

» zakaz likwidacji zieleni majagcej znamiona zatozenh, skupisk zieleni, uzupetnianie
drzewostanu istniejgcych alei, szpaleréw i innych form zieleni komponowanej;

* ochrona i uzupetnianie zadrzewien i zakrzewieh wgwozéw, krawedzi skarp;

» ksztaltowanie ciggéw szpalerowych i alei wzdtuz drég publicznych i drég gospodarczych;

» tworzenie pasmowych nasadzen w obnizeniach dolinnych, w granicach obrebéw
geodezyjnych, wzdtuz sciezek gospodarczych;

» odtwarzanie zieleni fegowej w wilgotnych dolinkach strug;

* nasadzenia drzew na terenach siedlisk rolnych i wokot nich.

B) OCHRONA NATURALNEJ ROWNOWAGI W SRODOWISKU GLEBOWYM | ZYZNOSCI
GLEB

Gtéwne pietno na pokrywie glebowej gminy wywierajg pylowo-piaszczyste utwory
lessopodobne oraz skaty wapienne. Statystyka dowodzi wyrazniej przewagi gleb o walorach
bliskich optymalnych. Jednak wielowiekowa intensywna produkcja rolna spowodowaty niemal
zupetne wylesienie gminy i radykalne obnizenie zdolnosci retencyjnych podtoza co doprowadzito
do ostabienia odpornosci gleb, przesuszenia i jatowienia gleb. Erozja nieustannie prowadzi do
ubytku areatu gruntéw o wysokich walorach agrotechnicznych. Na niektorych obszarach skutkiem
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erozji jest utrata 90% préchnicy w glebie. Gtéwnie z uwagi na:
- duze spadki terenu,
- brak trwatej pokrywy roslinnej na przewazajgcej czesci obszaru gminu,
- wyjatkowe duze nagromadzenie wgwozéw drogowych bez umocnienia biologicznego.
Z uwagi na niekorzystng ewolucje krajobrazu i wzrastajgce zagrozenie degradacji
ekologicznej gtébwnym zadaniem jest ochrona naturalnej réwnowagi w srodowisku glebowym i
zyznosci gleb. W studium zatem wytypowano:

* Obszary narazone na erozje b. silng, silng i sredniag wskazane do kompleksowych
melioracji przeciwerozyjnych

* Rejony wymagajace dogeszczenia zieleni srédpolnej

« Obszary do realizacji fitomelioracji (zadrzewienia, zakrzewienia, zadarnienia) o
funkcjach przeciwerozyjnych, przeciwwietrznych i wodochronnych

» Obszary wskazane do rekultywacji

Zaproponowano zastosowanie i rozmieszczenie wszystkich podstawowych form
fitomelioraciji:

a) zadrzewienia pasowe; powinny by¢ tworzone przez zielen wysokg w pasach o szerokosci
min. 5,0 m (z przeznaczeniem pod funkcje przeciwerozyjne i przeciwwietrzne),

b) zadrzewienia rzedowe; gtdéwnie o funkcjach przeciwwietrznych,

c) zadrzewienia (zakrzewienia) zywoptotowe majgce hamowa¢ sptywy na granicy
wierzchowin i zboczy oraz zapewni¢ hamowanie skoncentrowanych sptywéw w dnach dolin

d) zadrzewienia kepowe, gtéwnie o charakterze krajobrazowym,

e) zadarnienia; stuzgce gtéwnie umocnieniu biologicznemu gérnych partii zboczy.

Gtéwng zasadg obowigzujgcg w strefie jest zwiekszenie udziatu uzytkéw zielonych i
terendw posiadajgcych trwatg pokrywe roslinng. Jest to mozliwe wytgcznie poprzez intensywne
dziatania fitomelioracyjne (wyzej wskazane) oraz ograniczanie upraw okopowych - za$
preferowaniu w strukturze upraw mieszanek trawiastych. Biologiczne melioracje przeciwerozyjne
powinny zwieksza¢ spojnos¢ pozostatosci naturalnych ekosysteméw, gtéwnie zadrzewionych i
zakrzewionych fragmentéw wgwozow, najczesciej funkcjonujgcych w izolacji posrod pol.

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest takze przywrocenie naturalnych i uzytkowych
walorow - terendw przeksztatconych Ilub zdegradowanych oraz neutralizowanie obiektéw
destrukcyjnych.

Poniewaz najwiekszym zrédtem zagrozen sSrodowiska w gminie jest nie kontrolowana
eksploatacja surowcow mineralnych oraz odpady gromadzone w wyrobiskach poeksploatacyjnych,
do priorytetow powinny naleze¢ dziatania na rzecz poprawy stanu sanitarnego i estetycznego
Srodowiska. W tym zakresie ustala sie:

* rekultywacje wyrobisk i terenéw poeksploatacyjnych,
» likwidacje dzikich wysypisk smieci i wdrozenie systemu sktadowania odpadéw zgodnie z
regulaminem zachowania czystosci i porzqdku na terenie gminy oraz przepisami

odrebnymi. **
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I.3. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA PRAWNA OCHRONA
(OBOWIAZUJACA/PROPONOWANA)
- zadaniem wyznaczonych obszaréw jest stworzenie obszarowej ochrony prawnej
srodowiska i krajobrazu

Za podstawe obszarowej ochrony przyjmuje sie Ekologiczny System Obszarow
Chronionych. Wyrézniajgce sie w skali regionu wartosci $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
uzasadniajg rozszerzenie prawnej ochrony obszarowej w gminie. W studium uwzglednia sie
istniejgce i projektowane obszary i obiekty chronione, przewidziane ustawq z dnia 16 kwietnia
2004 r o ochronie przyrody** oraz art. 15 i art. 16 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 o lasach.
Projektowane obszary chronione, do czasu ustanowienia ochrony prawnej obejmuje sie ochrong
planistyczna.

Gtéwng formg ochrony przyrody i krajobrazu w gminie jest:

® Otulina Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
W jej granicach znajduje sie obszar 3,5 km? obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie

Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2005 r., Nr 73, poz. 1524).**

® Pomniki przyrody:
A. istniejace
1) rosngce w parku podworskim w Fajstawicach:
lipa drobnolistna (o obw. pnia 604 cm)
buk zwyczajny (o obw. pnia 321 cm)
lipa drobnolistna (o obw. pnia 310 cm)
lipa drobnolistna (o obw. pnia 244 cm)

dgb czerwony (o obw. pnia 279 cm)
2) rosngce nad stawem na terenie parku podworskiego w Fajstawicach:

- dab szyputkowy (o obw. pnia 320 cm)
- dagb szyputkowy (o obw. pnia 284 cm)
3) rosnace na terenie starego cmentarza parafialnego
- lipa drobnoslistna (o obw. pnia 345 cm)
— jesion wyniosty (o obw. pnia 330 cm)
4) rosngce na terenie parku podworskiego w Suchodotach
- 15 lip drobnoslistnych ( o obw. pni do 126 cm)
- jesion wyniosty (o obw. pnia 265 cm)
- 3 jesiony wynioste (o obw. pni 220 - 270 cm)
5) rosngce na terenie parku podworskiego w Siedliskach Pierwszych:
— aleja lip drobnolistnych (o obw. pni do 245 cm)
lipa drobnolistna (o obw. pnia 262 cm)
lipa drobnolistna (o obw. pnia 246 cm)
jesion wyniosty (o obw. pnia 264 cm)
buk zwyczajny ( o obw. pnia 310 cm)
buk zwyczajny ( o obw. pnia 288 cm)
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- klon zwyczajny (o obw. pnia 291 cm)

B. projektowane
1) w miejscowosci Fajstawice
- topole biatg ( o0 obw. pnia 352 cm)na terenie starego cmentarza parafialnego
*rosngce w parku podworskim:
- dab bezszyputowy ( 0 obw. pnia 276 cm)
lipe drobnolistna (o obw. pnia 457 cm)
lipe drobnoslistna (o obw. pnia 370 cm)
klon (o obw. pnia 426 cm)
kasztanowiec ( 0 obw. pnia 360 cm)
2) w miejscowosci Siedliska

- lipe drobnolistna ( o obw. pnia 480 cm) w zagrodzie W Gnypa

- lipe drobnolistna ( o obw. pnia 360 cm) w zagrodzie P. Olecha

- lipe drobnolistna (o obw. pnia 470 cm) przy kapliczce

3) w parku podworskim w Siedliskach:
- jesion wyniosty (o obw. pnia 410 cm)
jesion wyniosty ( o obwodzie pnia 350 cm)
grab (o obw. pniaSOé cm)
dab (o obw. pnia 340 cm)
klon (o obw. pnia 260 cm)
sosne wejmutke (o obw. pnia 255 cm)
4) w miejscowosci Suchodoty:
- topole (o obw. pnia 532 cm) k. szkoty
* rosngce w parku podworskim
- klon (o obw. pnia 378 cm)
- jesion wyniosty ( o obw. pnia 320 cm)
- lipe drobnolistng (o obw. pnia 290 cm)
5) w miejscowosci Wola Idzikowska
- lipe drobnolistng ( o obw. pnia 282 cm) k. krzyza
Podstawowg zasadg jest ochrona ww. okazatych egzemplarzy drzew i pozostatosci
starodrzewu parkowego.
Ustala sie:

1) zakaz pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania obiektéw poddanych ochronie oraz
dokonywania istotnych zmian obiektéw;

2) zapewnienie wtasciwych dla gatunkéw drzew - warunkéw siedliskowych, utatwiajgce
pobieranie wody i substancji mineralnych;

3) ochrona podfoza wokoét systemu korzeniowego przez zakaz zmiany stosunkéw wodnych i
lokalizacji obiektow i urzgdzen (poza ogrodzeniem ochronnym w odlegtosci mniejszej niz
20m;

4) zakaz niszczenia gleby, zakopywania i wylewania odpadow i nieczysto$ci palenia ognisk,
stosowania srodkéw chemicznych w otoczeniu obiektéw;

5) zakaz umieszczania na obiektach tablic, napiséw i innych znakéw nie zwigzanych z
ochrong obiektu;

6) konserwacja i leczenie, podporzgdkowanie zabiegow pielegnacyjnych celom ochronnym;
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Uzytki ekologiczne
Uchwatg Nr XXVI/119/96 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 29 wrzesnia 1996 r. tg forma

ochrony objeto:

~Wawdz Zagajnik" - zadrzewiony i zakrzewiony wawéz w Siedliskach | o pow. 6,20 ha
LZrodliska Marianki w Suchodotach" - obszar lasow, tgk, stawdéw i nieuzytkow w
Suchodotach o pow. 6,5 ha,

~Wawoz Siedliska koto ujecia wody"- zadrzewiony i zakrzewiony wawéz we wsi Siedliska |,
o pow. 1,5 ha,

,Kamieniotomy w Woli Idzikowskiej" - obszar nieuzytkow, pastwisk i wyrobisk kamienia
biatego we wsi Wola Idzikowska o pow. 0,92 ha,

Leg olszowy koto zrodet Krynicy w Fajstawicach"- obszar lasow,#gk i pastwisk we wsi
Fajstawice o pow. ok. 0,5 ha.

Na obszarach uzytkéw podstawowg zasadg jest w ochrona w stanie naturalnym

zachowanych siedlisk rzadkich gatunkow roslin oraz typowych dla ekosystemu zwierzat.

Dla uzytkow ekologicznych wprowadza sie:

1. zakazy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztafcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowgq, odbudowgq, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzqdzen wodnych;
uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeieli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;

zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzgt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego po-fowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackq i towieckq;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkow ekologicznych,

utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.
2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczq:

1)
2)

3)
4)

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang
forme ochrony przyrody;

zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
likwidowania naglych zagroien bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych. **
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Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Dolina Marianki"
Uchwatg Nr XXVI1/120/96 Rady Gminy w Fajstawicach tg formg objeto obszar stawow,

lasow, tgk, pastwisk i nieuzytkdw potozonych w dolinie Marianki i Krynicy na odcinku od starego
cmentarza w Fajstawicach do konca stawéw w Woli ldzikowskiej o tgcznej powierzchni 38,50 ha.

Ponadto proponuje sie wtgczenie do zespotu przyrodniczo-krajobrazowego:

pozostatej czesci dna doliny pomiedzy granicg zespotu a drogg Lublin-Zamos¢ i zachodnim
zboczem doliny, a takze pomiedzy stawami w Woli ldzikowskiej a granicg gminy - z
podmoktymi tgkami oraz zbiorowiskami lesnymi i zaroslawymi;

2) zespot parkowo-dworski; )

3) zespot kosciota parafialnego pw. Sw. Jana Nepomucena obejmujgcego kosciot z XVIII w.,
dzwonnice z przetomu XVIII i XIX w., kostnice z 2 pét. XIX w. i plebanie z korica XIX w.

4) nieuzytki pomiedzy znajdujgcymi sie w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
stawami a nowym cmentarzem parafialnym;

Na obszarze objetym ochrong i proponowanym do ochrony ustala sie:
1. zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowgq, odbudowgq, utrzymywaniem, remontem lub naprawq urzqdzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzq ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztaicania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczqtkow roslin i zwierzqt, a takze mineratow i bursztynu;

9) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzqt, niszczenia nor, legowisk zwierzecych

oraz tarlisk i ztoZonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego po-fowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwiqzanych z racjonalng gospodarkq rolng, lesng, rybackgq i fowieckq;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybow na obszarach uzytkéow ekologicznych,

utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.
2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotyczg:

1)
2)

3)
4)

prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajgcym dang forme ochrony przyrody;

realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang
forme ochrony przyrody;

zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczernistwa paristwa;
likwidowania naglych zagroien bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.**
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® Lasy ochronne

A. istniejgce:
- Las glebochronny:
* ,Uroczysko Suchodoty" las panstwowy - oddz. 364

B. projektowane (zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg dla laséw prywatnych)

- do statusu lasu glebochronnego - wskazano:
1) 17 lasy na gruntach wsi Ksawerdéwki o pow. 6,14 ha
2) 27 lasy na gruntach wsi Marysina o pow. 3,00 ha
3) 37 lasy na gruntach wsi Siedliska | o pow. 10,53 ha
4) 47 lasy na gruntach wsi Suchodoty o pow. 2,26 ha
- do statusu lasu wodchronnego — wskazano:
1) 17 lasy na gruntach wsi Fajstawice o pow. 4,00 ha
2) 27 lasy na gruntach wsi Suchodoty o pow. 11,75 ha
3) 37 lasy na gruntach wsi Wola Idzikowska o pow. 2,00 ha

W obszarach tych obowigzuje podporzadkowanie gospodarki lesnej wiodgcym funkcjom
ochronnym, ograniczenie wstepu oraz zakaz zrebow zupetnych. Szczegoétowe sposoby
prowadzenia gospodarki lesnej w lasach ochronnych okreslone sg w Rozporzgdzeniu MOSZNi L z
dnia 25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczeg6towych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne
oraz szczego6towych zasad prowadzenia w nich gospodarki lesnej (Dz. U. Nr 69 po6z. 337 z
7.09.1992 r).

1.4. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA PLANISTYCZNA
Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ksztaltowanie powigzan przyrodniczych
i ochrona obszaréw zasilania ekologicznego oraz uzupetnianie ochrony prawnej

obszaréw o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych

Obejmujg obszary posiadajgce wiodgce znaczenie dla utrzymania aktywnosci srodowiska,
tworzgce ciggtos¢ powigzan w systemie ekologicznym. Ich celem jest stworzenie wiasciwych
warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz uaktywnienie proceséw odpornosciowych
srodowiska. Ustala sie nastepujgce formy ochrony planistyczne;j:

* Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) - wigzacy ze sobg tereny
chronione, stabilizujgcy krajobraz i tworzgcy zwigzki funkcjonalne systemu lokalnego z
systemem regionalnym;

* Kierunki powigzan w obrebie ESOCH - strategiczne strefy, warunkujgce droznosé
powigzanh ekologicznych;

* Ochrona zréodliskowa Krynicy i Marianki - w celu zabezpieczenia zrédet zasilania rzek;

* Strefy ochrony warunkéw siedliskowych lasu - w celu zabezpieczenia ekosystemow
lesnych od niekorzystnych wptywow zewnetrznych;

* Obszar Wysokiej Ochrony wod podziemnych (OWO) - w celu zabezpieczenia zasobow
przydatnych do zaopatrzenia w wode;

* Strefa zrownowaionego rozwoju turystyki - w celu ochrony terenéw atrakcyjne
krajobrazowo i przyrodniczo;**
* Strefy bogatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu rolniczego o walorach
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wypoczynkowych — w celu ochrony wartosci estetycznych, wypoczynkowych i rolniczych
srodowiska. **
W wyodrebnionych obszarach zasilania ekologicznego, obowigzuje szczegdlna ochrona

powierzchni biologicznie czynnych. Podstawg zasadg jest zachowanie istniejgcego ukfadu
fizjograficznego i przyrodniczego w zwigzkach funkcjonalnych z terenami otwartymi.

ESOCH - stanowi ekologicznie aktywny, ciagty przestrzennie uktad, ktérego podstawe tworza:

dolina Marianki

dolinka Krynicy

kompleksy lesne w rejonach Bielechy i Kosnowca

ponadto system wspottworza:

suche obnizenia dolinne, umozliwiajgce ksztattowanie przyrodniczych powigzan pomiedzy
rdzeniem systemu jaki stanowi dolina Marianki a lokalnymi biocentrami i lasami

strefy ochrony warunkéw siedliskowych laséw.

Zasady gospodarowania w ,Systemie" podporzadkowuje sie funkcjom dla ktérych zostat

utworzony, a wiec funkcjom ekologicznym i ochronie srodowiska. Za funkcje uzupetniajgce uznaje
sie gospodarke lesng, rolno-hodowlang, a takze rekreacje (gtéwnie specjalistyczng-wedkarstwo),
podlegajace okreslonym rygorom.

W uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu nacisk nalezy potozy¢ na:

ochrone tych terenéw przed ograniczaniem powierzchni,

ochrone przed zmiang przeznaczenia na uzytkowanie =zagrazajgce ich funkciji
podstawowej,

podniesienie aktywno$ci biologicznej,

dziataniach prowadzgcych do ochrony rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat, a takze
wzbogacania sktadu gatunkowego flory i fauny.

Z systemu wyklucza sie:

lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych destabilizowa¢ réwnowage ekologiczng i
dysharmonizowac krajobraz, w szczegolnosci zaktadow przemystowych i ferm, a takze
magazynéw, sktadéw, baz w postaci zwartych i monolitycznych form zabudowy
kubaturowej, z wyjgtkiem modernizacji elementéw budowlanych wskazanych do adaptacii
oraz obiektow realizowanych dla celéw ochronnych;

lokalizacje nowych kopalrh surowcow mineralnych;

skladowanie odpaddéw oraz lokalizacje wylewisk i grzebalisk zwierzat;

odprowadzania sciekéw do wod i gruntu;

wprowadzanie funkcji niezgodnych z przeznaczeniem terenu, z wyjgtkiem stuzgcych celom
ochrony ekologicznej, sanitarnej i infrastruktury technicznej.**

Ze wzgledu na ubdstwo wod powierzchniowych, szczegdlne znacznie ma ochrona

wodnosci istniejgcych rzek. Jedyne cieki prowadzgce wode to Marianka i jej doptyw Krynica o
dtugosci 1,2 km. Marianka systematycznie skraca swoj bieg. Obecnie jest zasilana tylko dwoma
zrédtami w Fajstawicach. Obszar ten wskazuje sie do ochrony przed dziataniami naruszajgcymi
réwnowage hydrologiczng poprzez:

zakaz zmiany stosunkéw wodnych, prowadzgcych do obnizania poziomu wéd gruntowych i
osuszania terenu,

zakaz przeksztatcania naturalnych wysiekow, podmoktosci i zrodet oraz zmiany warunkéw
wyptywu wody;,

zakaz zmiany uksztattowania i pokrycia terenu wokot zrodliska,
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— ochrone istniejgcych zadrzewien i zaro$li, ksztaltowanie naturalnej ochronnej strefy
buforowej, utrudniajgcej bezposrednig dostepnos¢ do miejsc zrédliskowych,
- zwiekszenie roslinnosci tegowej w celu zwiekszenia retencyjnosci obszaru zrédliskowego.
Funkcja stabilizacji rownowagi srodowiska, ktéra jest pierwszoplanowg ESOCH, wymaga z
jednej strony dziatan pielegnacyjnych (ochrona), a z drugiej wzmacniajgcych i wzbogacajgcych
Srodowisko. W istniejgcych warunkach naturalnych gminy (ubdstwo zjawisk wodnych na
wierzchowinach, susza hydrologiczna) i narastajgcych zagrozen antropogenicznych (komunikacja,
rolnictwo) uznaje sie fitomelioracje za gtdwny czynnik sprawczy podniesienia stabilnosci
krajobrazu, a ponadto ksztattowania jego wewnetrznej spdéjnosci ekologicznej i odpornosci
systemu na zaktocenia zewnetrzne i wewnetrzne.

Obszar Wysokiej Ochrony Wéd Podziemnych: wzmozong ochrong obejmuje sie zasoby wod
podziemnych gminy, traktujgc je jako czes¢ Obszaru Wysokiej Ochrony (tzw. OWO ). Zasoby te
stanowigce czes$¢ kredowo-polecenskiego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nie sg
wystarczajgco izolowane od wptywdéw powierzchniowych. Obowigzuja:

* likwidacja obiektow i ognisk zanieczyszczajgcych wody podziemne (rekultywacja
wysypisk); nadzér sanitarny nad sposobem utylizacji $ciekow i $mieci;

« zakaz lokalizacji obiektéw bedacych potencjalnym ogniskiem zanieczyszczania wod, oraz
takich ktére mogg mie¢ ujemny wplyw na wody podziemne, poza dopuszczonymi w planie
miejscowym;

» koniecznos¢ sukcesywnej realizacji kanalizacji sanitarnej terenéw zabudowy wiejskie;.

Strefa zrownowazonego rozwoju turystycznego: ksztaftowanie warunkow przestrzennych dla
rozwoju turystyki w tej strefie jest mozliwe przez:
* lokalizacje zabudowy letniskowej giownie w obrebie istniejgcej zabudowy;
* rozwdj zaplecza obstugujgcego turystyke i zwigzanej z nim infrastruktury technicznej
(oczyszczalnie sciekow, siec kanalizacyjna);
* urzqdzenie sciezek rowerowych, tras spacerowych, punktow widokowych, tras konnych,
parkow, zielencow;
* zwiekszenie dostepnosci komunikacyjnej obszarow. **

Strefa bogatego przyrodniczo, harmonijnego krajobrazu rolniczego o walorach
wypoczynkowych: stanowi ona udang, pod wzgledem wizualnym i uzytkowym, przestrzenng
synteze wartosci estetycznych, wypoczynkowych i rolniczych srodowiska i stwarza najlepsze, w
obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, warunki dla rozwoju agroturystyki. Na terenach tych
specjalnej ochronie przed nowq zabudowgq podlegajq sprzyjajgce regeneracji psycho-fizycznej
czfowieka kameralne wnetrza krajobrazowe (o ile lokalizacja tam kolejnych siedlisk rolniczych
moze wyraznie obnizyc¢ standard wypoczynku), a rygorystycznq ochrong przed zniszczeniem sqg
objete wszystkie te przyrodnicze elementy krajobrazu wiejskiego, ktore decydujg o jego
roznorodnosci, a w szczegolnosci:

¢ zadrzewienia (srodpolne, przydomowe, przydrozne, srodtgkowe i inne);

e enklawy roslinnosci zblizonej do naturalnej;

e drobnoprzestrzenna struktura lasow;

e naturalne i sztuczne zbiorniki wodne. **
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W celu ochrony wartosci krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania harmonijnych
uktadéw przestrzennych w zagospodarowaniu gminy wyznacza sie
STREFE I
OCHRONY ZABYTKOWEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zadaniem wyznaczonej strefy jest ochrona zasobéw zabytkowego krajobrazu kulturowego
gminy, okres$lajgcych jej tozsamosé kulturowg i stanowigcych zrodito i inspiracje przeksztatcen
zagospodarowania.

Gtébwng =zasadg obowigzujgcg na obszarze stref jest dostosowanie dziatan
konserwatorskich (konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja) oraz zagospodarowanie terenu w
otoczeniu wyodrebnionych obszaréw do waloréw obiektow i zespotdw zabytkowych, wynikajgcych
ze stopnia ich zachowania (w ukfadzie i substanciji) oraz ich wartosci historycznych, artystycznych i
kulturotworczych. Zagospodarowanie przestrzenne tych obszaréw winno by¢é dostosowane do
zadan okreslonych w wyodrebnionych strefach ochrony konserwatorskiej 11.1-11.4

I.1. STREFA SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ,,A”

Zadaniem wyznaczonej strefy jest ochrona obiektéw i zespotéw o najwyzszych (w obszarze
gminy) wartosciach zabytkowych, zachowanych w uktadzie i substancji lub w uktadzie i czesciowo
w substanciji. Strefa scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” dotyczy obszaréw i obiektow wpisanych
do rejestru zabytkéow wojewddztwa Ilubelskiego.** Nalezg do nich zespdt sakralny w
Fajstawicach oraz 3 zespoty dworsko-parkowe, wpisane do rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego.

Gtéwng zasadg obowigzujgcg w odniesieniu do tych zespotéw jest ochrona i konserwacja
zabytkowych obiektow, ich uktadu i substancji architektonicznej, a ponadto na obszarach zespotow
dworsko-parkowych (zdegradowanych przez dotychczasowe uzytkowanie oraz rozparcelowanych i
zagospodarowanych przez réznych uzytkownikéw) dziataniem podstawowym winna by¢
rewaloryzacja, uzupetniajgcymi ew. rekonstrukcja lub modernizacja pozwalajgca na rewitalizacje
zespotu lub zabytku. W strefach objetych Scistg ochrong oraz w ich najblizszym sgsiedztwie (w
obszarach nieruchomosci sasiadujgcych z zespotem lub wyodrebnionych w studium jako obszary
ekspozycji widokowej, prace moggce zmieni¢ wyglad i funkcje obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkéw, sylwete w panoramach miejscowosci, przestoni¢ wglad na obiekt wymagajg
uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Na obszarach potozonych w strefie zabrania sie nastepujgcych dziatan, jesli nie wynikajg
one z projektow rewaloryzacji akceptowanych przez stuzby konserwatorskie:

1) dokonywania zmian kompozycji w zakresie rozplanowania zespotéw, gabarytéw
zabytkowej zabudowy, dominant i akcentow architektonicznych, linii zabudowy, kompozyciji
zielem i rzezby terenu;

2) budowy nowych obiektow i urzgdzen oraz nadbudowy i rozbudowy obiektow istniejgcych;

3) wprowadzania nowej infrastruktury technicznej z wyjagtkiem stuzgcej bezposrednio
obstudze obiektow w granicach zespotu zabytkowego, pod warunkiem uzyskania
zezwolenia WKZ.
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Opracowanie projektéw rewaloryzacji winno by¢é poprzedzone badaniami in-
terdyscyplinarnymi, umozliwiajgcymi sformutowanie wytycznych konserwatorskich. Projekty
rewaloryzacji obiektéw i zespotdw winny by¢é zatwierdzone przez odnosne wiadze
konserwatorskie. Projekty rewaloryzacji winny by¢ opracowane w granicach obejmujgcych obszary
wpisane do rejestru zabytkow wraz ze strefg ekspozycji. W przypadkach gdy wdrozenie do
realizacji projektu rewaloryzacji zwigzane bytloby 2z przeksztatceniami funkcjonalnymi i
wiasnosciowymi obowigzuje procedura formalnoprawna regulowana przepisami ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym i opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania w skali
odpowiedniej do przedmiotu planu.

Obowigzujg nastepujgce uszczegdtowione zasady ochrony konserwatorskiej w
odniesieniu do zespotéw zabytkowych w strefie A wpisanych do rejestru zabytkow:**

Zespot kosciota parafialnego pw. Sw. Jana Nepomucena w Fajstawicach z wystrojem wnetrza,
dzwonnica, pomniki i drzewostan w obrebie cmentarza koscielnego - A/391**

Zespot dworsko - parkowy w_Fajstawicach: dwor, bramy wjazdowe — gtéwna i boczna, bramki
wschodnia i zachodnia, park, w gran. dziatek wskazanych w decyzji, wg zat. planu — A/1108;**
najstarszy pochodzacy z Il potowy XVIII w. dwér, gruntownie przebudowany w duchu eklektyzmu w
1909, od Il wojny Swiatowej uzytkowany przez szkote, obecnie opuszczony, zdegradowany.
Otoczony stosunkowo dobrze zachowanym parkiem krajobrazowym z czytelnym uktadem alejek
oraz systemem wodnym.

Zespot dworsko - parkowy w Suchodotach: dwor, pozostatosé parku z alejg dojazdowa, spichlerz —
A/753;

Zespot dworsko - parkowy w Siedliskach: dwor, d. oficyna dworska, gorzelnia, park, wg zaft. -
A/719

W odniesieniu do obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubelskiego obowiqgzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich
dziataniach  planistycznych,  projektowanych, realizacyjnych. Zasady ksztattowania
przestrzennego i prowadzenia wszelkich inwestycji winny byé podporzqgdkowane decyzjom
konserwatorskim. Dotyczy to rowniez zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz wtornych
podziatow historycznych zatoien. Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna prowadzona przy takich
obiektach i w otoczeniu zabytku wymaga uzyskania pozwolenia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow. **

1.2 STREFA POSREDNIEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zadaniem wyznaczenia strefy jest zachowanie i uzupetnianie wartosci kulturowych
zabytkowych obiektow i zespotow, zachowanych w elementach uktadu i substancji zabytkowe;,
obejmujgcych obiekty sakralne, przemystowe i techniki, folwarczne, uzytecznosci publicznej,
cmentarze i miejsca pamieci. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej dotyczy obszarow i
obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow wojewodztwa lubelskiego. **

Gtéwng zasadg obowigzujgcg w tej strefie jest ochrona i konserwacja zachowanych
elementéw uktadu i substancji, a w odniesieniu do obiektéw folwarcznych, przemystowych
uzupetnienie i rewaloryzacja wraz z adaptacjag na nowe funkcje okreslone w projektach
rewaloryzacji i planie miejscowym.
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Dopuszcza sie zmiany adaptacyjne obiektow po uprzednim uzgodnieniu z Lubelskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
W przypadku koniecznej rozbiorki obiektu, znajdujgcego sie w wojewddzkiej/gminnej ewidencji
zabytkow, nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje architektoniczng w celu uzyskania zgody
Lubelskiego Konserwatora Zabytkow. **

OBIEKTY OBJETE POSREDNIA OCHRONA KONSERWATORSKA

Obejmuje ochrong obszary i dobra kultury wpisane do ewidencji wojewodztwa lubelskiego.
*FAJSLAWICE

Kostnica w zespole koscielnym

Ogrodzenie cmentarza przykoscielnego**

Kapliczka — Fajstawice 117 **

Kaplica grobowa Florkowskich na cmentarzu parafialnym
Kaplica grobowa Jana Hakenszmidta na cmentarzu parafialnym
KuZnia w zespole dworsko-parkowym**

Magazyn w zespole dworsko-parkowym**

Oficyna w zespole dworsko-parkowym

Gorzelnia w zespole dworsko-parkowym

10) Kuchnia z pralnig w zespole dworsko-parkowym

~— N N N ~—

CENTGICEXCRSIC

*BONIEWO
1) Cmentarz wojenny z | wojny sw.

*DZIECININ
1) Cmentarz wojenny z | wojny Sw.

*SUCHODOLY

Budynek gospodarczy z piwnicq w zespole dworsko-parkowym**
Obora | w zespole dworsko-parkowym

Obora Il w w zespole dworsko-parkowym — Suchodofy 104**
Spichlerz w zespole dworsko-parkowym - Suchodofy 288**
Czworak w zespole dworsko-parkowym - Suchodoty 275**

Kurnik w zespole dworsko-parkowym- Suchodoty 273**

Piwnice (2) w zespole dworsko-parkowym - Suchodofy 275**
Piwnica (1) w zespole dworsko-parkowym - Suchodofy 275**

9) Chlewy w zespole dworsko-parkowym - Suchodoty 275**

10) Kaplica arianska w zespole dworsko-parkowym - Suchodoty 277**
11) Dom mieszkalny (chatupa) - Suchodoty 91**

LIJegsLerne

o N

*SIEDLISKA
1) Dom mieszkalny (chatupa) - Siedliska Drugie 141**
2) Stréiowka w zespole dworsko-parkowym — Siedliska Pierwsze **
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Oficyna w zespole dworsko-parkowym — Siedliska Pierwsze **

Stajnia w zespole dworsko-parkowym — Siedliska Pierwsze**

Spichlerz z suszarnig chmielu w zespole dworsko-parkowym — Siedliska Pierwsze**
Mtyn w zespole dworsko-parkowym — Siedliska Pierwsze **

Garbarnia w zespole dworsko-parkowym — Siedliska Pierwsze**

Obora — Siedliska Pierwsze 168**

o

KSAWEROWKA
1) Szkota

OBIEKTY POSTULOWANE DO OBJECIA GMINNA EWIDENCJA ZABYTKOW**

*  SIEDLISKA**
1) Kapliczka (Siedliska I1)

2) Mtyn (Siedliska I1) - XIX / XX w**
3) Kordegarda - strézowka w ZDP - Il pot. XIX w.**
4) Brama wjazdowa w ZDP - | pof. XX w. **

*  KSAWEROWKA
1) Kapliczka - Il pot. XIX w.**

* WOLA IDZIKOWSKA
1) Kapliczka - lata 50-te XX w. **

I.3. PROJEKTOWANA STREFA POSREDNIEJ (PLANISTYCZNEJ) OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zadaniem wyznaczonej na rysunku studium strefy jest ochrona tozsamosci i historycznych
elementéw rozplanowania przez wprowadzenie stosownych ustalen do planu miejscowego.
W obszarze strefy wprowadzono podziat na podstrefy wyodrebniajgc:

- STREFE OCHRONY TOZSAMOSCI KRAJOBRAZU WSI Z LANOWYMI ROZLOGAMI
POL K"

- STREFE OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ - ,,AR"
Zadaniem wyznaczonej STREFY OCHRONY TOZSAMOSCI KRAJOBRAZU WSI Z

FANOWYMI ROZELOGAMI POL" jest ochrona i ksztattowanie uktadu wielkoprzestrzennych
krajobrazow polnych z zachowaniem czytelnosci lub Sredniowiecznego rozmierzenia jako
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wyjatkowej (w skali regionu) wartosci kulturowej krajobrazu rolniczego.
Strefa obejmuje rozlegte obszary pdl najstarszych wsi: Fajstawice, Siedlisk, Suchodotow,
jako zaplecza jednostek osadniczych o czytelnym uktadzie pdl z rozmierzenia magdeburskiego.
Na wymienionym obszarze proponuje sie przyjgc¢ nastepujgce zasady:
— poprzeczne podziaty gruntéw winny by¢ ograniczone do przypadkéw, gdy podziat wzdtuzny
uniemozliwia racjonalng gospodarke rolng;
- ewentualne scalenia gruntéw winny by¢ dostosowane do pasmowego uktadu pol;

- zachowanie uktadéw rownolegtych drég dojazdowych do pol.

Zadaniem wyznaczenia ,PROJEKTOWANEJ STREFY OCHRONY POSREDNIEJ
(PLANISTYCZNEJ) ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNEJ" jest objecie ochrong przez wprowadzenie
stosownych ustalen do planu miejscowego, obszaréw o wartosci archeologicznej (wyznaczonych
znaleziskami powierzchniowymi z epoki neolitu i wczesnego $redniowiecza majgcych charakter
zabytkow ruchomych).

Gtéwng zasadg obowigzujgcg na tym obszarze winna by¢é ochrona stanowisk
archeologicznych w zakresie i formie uzaleznionej od uktadu i koncentracji.

Wyznacza sie strefy ochrony archeologicznej dla zabytkow archeologicznych — stanowisk
w granicach ich zasiegu podanego na mapie.

W obrebie tych obszarow wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna zwiqzana z prowadzeniem
prac ziemnych (kubaturowa, liniowa, drogowa, pozyskiwania surowcow mineralnych) oraz
zmiany w uzytkowaniu gruntu, wymagajq uzgodnienia z Lubelskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow - przed zgtoszeniem lub pozwoleniem na budowe.

Prace ziemne towarzyszqgce uzgodnionym inwestycjom, muszq byc¢ poprzedzone
ratowniczymi badaniami archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych. **

WYKAZ KART EWIDENCYJNYCH STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH ZNAJDUJACYCH SIE W
WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
(NIE WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW)**

Gmina Fajstawice znajduje sie w obrebie nastepujgcych obszaréow AZP: 80 — 84, 80 — 85,
81-84,81-85,81—-86,82 -84, 82 - 85.

Na obszarach AZP 80 — 84, 81 — 84, 81 — 86, 82 - 84 nie zewidencjonowano stanowisk
archeologicznych z terenu gminy.**

MIEISCOWOSC** AZp** NR STANOWISKA NA
OBSZARZE**

Fajstawice 80 -85 1

Fajstawice 80 -85 12
Fajstawice 80 -85 14
Fajstawice 80 -85 19
Fajstawice 80 -85 20
Fajstawice 80 -85 21
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MIEJISCOWOSC** AZP** NR STANOWISKA NA
OBSZARZE**
Fajstawice 80 -85 22
Fajstawice 80 -85 23
Fajstawice 80 -85 24
Fajstawice 80 -85 25
Fajstawice 80 -85 26
Fajstawice 81-85 1
Fajstawice 81-85 2
Fajstawice 81-85 3
Ksawerowka 82-85 7
Ksaweréwka 82-85 8
Marysin 82 -85 11
Marysin 82-85 32
Siedliska | 81-85 10
Suchodoty 81-85 4
Suchodoty 81-85 5
Suchodoly 81-85 6
Suchodoly 81-85 7
Suchodoly 81-85 8
Suchodoly 81-85 9
Wola Idzikowska 80 -85 2
Wola Idzikowska 80 -85 3
Wola Idzikowska 80- 85 11

W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i poprawy struktury terenéw otwartych i
zabudowanych wyznacza si¢
STREFE Il
OCHRONY | KSZTALTOWANIA FIZJONOMII KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Zadaniem strefy jest akcentowanie wartosci krajobrazu gminy oraz ksztattowanie
harmonijnych ukfadéw przestrzennych wigzgcych walory uzytkowe i estetyczne w
zagospodarowaniu i zabudowie terenu. W studium wyznaczono obszary zréznicowanej polityki w
odniesieniu do krajobrazu, odnoszg sie one przede wszystkim do warunkéw rozwoju
podstawowych funkcji gminy w zgodnosci z predyspozycjami naturalnymi i kulturowymi krajobrazu;
przy czym gtéwnym kryterium jest aspekt wizualny i widokowy.
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lll.1 STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU OTWARTEGO PRZED ZABUDOWA

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ochrona rozlegtych, otwartych krajobrazéw
polnych przed zabudowg i zmiang charakteru uzytkowania oraz zachowanie jego tozsamosci
kulturowej przez ochrone uktadu rozmierzen tanowych w wyodrebnionej strefie posredniej
(planistycznej) ochrony konserwatorskie;j.

Celem tak okreslonej ochrony jest zachowanie ekspozyciji krajobrazu w dalekim widoku i
ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Gtéwng zasadg obowigzujacg w strefie jest ochrona przestrzeni otwartych, a w
szczegoblnosci najbardziej eksponowanych elementéw uksztattowania terenu (gérnych partii
wierzchowinowych i zboczowych) oraz zachowanie struktury przestrzennej gminy (istniejgcej
relacji miedzy terenami niezainwestowanymi i zabudowanymi) przez ograniczenia wszelkich form
zainwestowania do terenéw uksztattowanej i ksztattujgcej sie zabudowy wiejskiej.

W szczegolnosci obowigzuja:

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw poza istniejgcymi siedliskami;
- dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy w istniejgcych siedliskach;
- tworzenie oston krajobrazowych przez nasadzenia zieleni wysokiej wokét zabudowy

(pojedyncze siedliska) istniejgcej na tym obszarze;

- ksztaltowanie uktadow zieleni na kierunkach powigzah ekologicznych (zalesienia),
przydroznej (szpalery, aleje) i Srédpolnej (gniazdowe);
- dopuszcza sie budowe obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej:

ll.2. STREFA EKSPOZYCJI OCHRONY PRZEDPOLA WIDOKU ZESPOLOW
ZABYTKOWYCH

Zadaniem tej strefy jest ochrona przed zabudowg lub innymi formami zainwestowania lub
zagospodarowania (zielen wysoka) terenéw otwartych w otoczeniu zespotu sakralnego i dworsko-
parkowych oraz innych obiektow stanowigcych o wartosci krajobrazu kulturowego gminy (np.
cmentarze wojenne).

Obejmuje sie ochrong nastepujgce obszary przedpola widoku jako strefy ekspozycji
zespotow zabytkowych:

» kosciota parafialnego pw. sw. Jana Nepomucena i dzwonnicy w Fajstawicach od pétnocy
(rejon nowego cmentarza) i pétnocnego zachodu (od dr nr 17);

» zespotu dworsko-parkowego w Fajstawicach od pétnocy, teren zbocza dolin miedzy
zespotem a stawami otaczajgcymi go od wschodu oraz od potudnia zespét stawdw zbocza
doliny oraz ,nowy cmentarz parafialny";

» zespotu dworsko-parkowego w Suchodotach od pétnocy - tereny tak;

» zespotu dworsko-parkowego w Siedliskach - ekspozycja czesci gospodarczej zespotu -
gorzelni od potnocy (z drogi gminnej przecinajgcej doline).

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w strefie jest ochrona otwaré widokowych oraz

eliminacja form zagospodarowania moggcych stanowi¢ bariery widokowe w oglgdzie zabytkowych
zespotdéw. Ustala sie nastepujgce warunki ochrony:
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+ formowanie zieleni umozliwiajgce ekspozycje najcenniejszych elementéw widoku a
stanowigcej ostone obiektéw dysharmonijnych zlokalizowanych w strefie ekspozyciji.

lll.3 STREFA REHABILITACJI | REKULTYWACJI

Zadaniem wyznaczonej strefy jest odtworzenie wartosci kulturowych i widokowych terenéw
zdegradowanych przez niewlasciwy sposéb zagospodarowania i uzytkowania, potozonych w
strefie ekspozycji lub w bezposrednim sgsiedztwie zespotéw zabytkowych.

Podstawowymi dziataniami jest kreacja Ilub rekompozycja elementow krajobrazu
ewentualnie powigzana z rekonstrukcjg obiektow o cechach zabytkowych lub sanacjg obiektow w
ztym stanie technicznym, dysharmonijnych.

Gtéwng zasadg obowigzujgcg w strefie jest integracja i dopetnianie ukfadu przestrzennego
w powigzaniu z ochrong i rewaloryzacjg ukierunkowang na uczytelnienie i odtworzenie uktadu
kompozycyjnego oraz zabytkowej substancji architektonicznej. Dziatania te winny by¢ podjete w
powigzaniu z rewaloryzacjg zespotow zabytkowych w obszarach ochrony konserwatorskie;j,
zgodnie z zaleceniami okreslonymi dla tych stref.

W studium wyodrebniono nastepujace obszary, ktére winny podlega¢ rehabilitacji i
rekultywacji:

1. Potudniowe przedpole zespotu dworsko-parkowego w Fajstawicach ze stawami, terenem RSP i
zboczem doliny od strony cmentarza i ,Herbapolu” - na obszarze tym obowigzujg w
szczegolnosci:

- rekultywacja i uksztattowanie terenu RSP i umocnienie skarpy cmentarza,
— odtworzenie stawow,

— nasadzenia zieleni wysokiej w potnocnej czesci terenu ,Herbapolu" ostaniajgcej
wielkokubaturowe obiekty produkcyjno-magazynowe oraz sredniej i wysokiej w otoczeniu
stawow,

- przeksztatcenie zagospodarowania terenu d. RSP - usuniecie lub przebudowa budynku
tzw. rybakowki z dostosowaniem formy, skali i kolorystyki architektury do waloréw
ekspozyciji.

2. Wschodnie przedpole zespotu dworsko-parkowego w Fajstawicach - przeksztatcone na funkcje
obstugi rolnictwa: zlewnia mleka, plac sktadowy, skup zi6t:

- teren zdegradowany przez lokalizacje szpecgcej architektury, niewtasciwe uzytkowanie
istniejgcych obiektdow folwarcznych, utwardzenie placéow, ogrodzenie, sktadowanie
odpadow ziét w strefie przydolinnej;

3. Teren przydolinny miedzy zespotem sakralnym (koscielno-plebanskim) w Fajstawicach a
,starym cmentarzem" na ,goérce arianskiej" zdegradowany przez przeksztatcenie doliny (zmiana
uksztattowania), skladowanie smieci, usytuowanie budynku gospodarczego:

- obowigzuje rewitalizacja doliny, uksztattowanie zbocza doliny oraz uporzadkowanie terenu i
wprowadzenie zieleni sredniej na styku z projektowanym ciggiem pieszym.

4. Teren pofolwarczny na poétnocny wschéd od zespotu dworsko-parkowego w Suchodotach -
zdegradowany przez uzytkownikow oraz brak ochrony konserwatorskiej (wytgczony z zespotu
dworsko-parkowego):

- wskazana rekonstrukcja obiektéw czworakéw i zagospodarowanie na funkcje
umozliwiajgce integracje zespotu,

- odbudowa d. kaplicy arianskiej, wycinka drzew ograniczajgcych ekspozycje zespotu.
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lll.4 PUNKTY WIDOKOWE Z OTWARCIAMI WIDOKOWYMI

Zadaniem tej strefy jest ochrona przed zabudowg wyodrebnionych na rysunku studium
punktow widokowych celem umozliwienia ekspozycji najcenniejszych wartosci krajobrazu, ktéry
wystepuje w obszarze gminy i jest dziedzictwem harmonijnej ciggtosci krajobrazu kulturowego.

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w strefach jest ochrona otwaré widokowych oraz
dostosowanie formy urzgdzenia punktéw do warunkéw ich ekspozycji i otaczajgcego krajobrazu
oraz funkcji obstugi ruchu turystycznego.

Do urzadzenia (o formach matej architektury, zieleni sredniej, parkingdbw) wskazuje sie
punkty widokowe jako element zwigzany z zagospodarowaniem tras turystycznych.

Ustala sie nastepujgce warunki ochrony:

- ograniczenie do niezbednego minimum** nowych realizacji obiektéw kubaturowych oraz
inwestyciji liniowych, przystaniajgcych wglad i ograniczajgcych powigzania widokowe oraz
ksztattowanie nowych negatywnych dominant;

- odgospodarowanie zadrzewien na osiach widokowych;

- formowanie zieleni "nakierujgce wglgd" - aleje, szpalery, ciggi zadrzewieh; wskazane

odtworzenie historycznych powigzan przez rekonstrukcje obiektow - dominant
architektonicznych lub akcentowanie tradycji miejsca jako elementéw zagospodarowania
stref.

1.5 DOMINANTY

Gtéwnym zadaniem wyodrebnionych elementdéw kompozycji krajobrazu jest ochrona
dominant krajobrazowych naturalnych i architektonicznych warunkujgca ich ,czytelnos¢" w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustalenie form zagospodarowania umozliwiajgcych ich
wyeksponowanie lub rekompozycije.

Do gtownych elementow krajobrazu okreslajgcego jego walory widokowe i krystalizujgcych
uktady przestrzenne sg zaliczane:

® Dominanty naturalne

Zadaniem tej strefy jest okreslenie elementéw otwartego krajobrazu kulturowego
najwyrazniej wyodrebniajgcych sie w krajobrazie jako tzw. ,ostance" i stanowigcych najcenniejsze
wartosci rzezby terenu eksponowane w tzw. ,widokach bliskich i dalekich" z gtéwnych traktow
komunikacyjnych.

Obejmuje sie ochrong nastepujgce dominanty naturalne stanowigce o walorach polnego
krajobrazu kulturowego gminy:
|.we wschodniej czesci wsi Marysin w rejonie Lasu Lusiennego (ponad 255 m npm)

Il.w pétnocno-wschodniej czesci wsi Suchodoty Prawobrzezne

Ill.we wsi Siedliska | w rejonie wgwozu Zagajnik (ponad 238 m npm)

IV.we wsi Siedliska Il w rejonie Lasu Siedliskiego (ponad 265 m npm)

V.w potudniowej czesci wsi Ksawerowka (ponad 251 m npm)

VI.w pomocnej czesci wsi Marysin w rejonie wgwozéw (ponad 258 m npm)
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VIl.we wsi Suchodoty (prawobrzezne) - ponad 230 m npm

VIll.we wsi Suchodoty (prawobrzezne) - ponad 244 m npm

IX.w pétnocno-wschodniej czesci wsi Suchodoty (prawobrzezne) - ponad 224 m npm
X.we wschodniej czesci wsi Wola Idzikowska (ponad 230 m npm)

Xl.kulminacja w rejonie kamieniotomoéw w Woli Idzikowskiej

Xll.we wschodniej czesci wsi Kosnowiec (ponad 238 m npm)

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w strefach jest ochrona przed zainwestowaniem (z
wytgczeniem dominant nr | i Il wskazanych do urzgdzenia) oraz ich rzezby i warunkéw ekspozyciji.

Ustala sie nastepujgce warunki ochrony wymienionych kulminacji terenowych:

* ograniczenie do niezbednego minimum** nowych obiektéw kubaturowych oraz inwestyciji
liniowych (napowietrzne linie eleketroenergtyczne),

* zakaz naruszania rzezby terenu przez m.in. eksploatacje surowcéw mineralnych,
lokalizacje wysypisk $mieci,

* ograniczanie zalesien na przedpolu widoku.

® Dominanty architektoniczne

Sie¢ osadnicza gminy wraz z osrodkami dworskimi zostata uksztaltowana wzdtuz dolin
rzecznych, w ich dolnych partiach zboczowych. Wytrasowanie obstugujgcych traktéw
komunikacyjnych réwnolegle do doliny na terenie bardziej wyniesionym w stosunku do zabudowy
wsi, wysokie zadrzewienia nadrzeczne oraz starodrzew w otoczeniu najwazniejszych obiektow
(sakralnych, dworskich) przestaniajg wglad na nie i ograniczajg ich role w kompozycji panoram i w
widokach lokalnych. Rowniez w widokach z drég trasowanych prostopadle do dolin,
przecinajgcych tereny najbardziej wypietrzone z wyzej wymienionych wzgledéw wsie wraz z
osrodkami dworskimi i obiektami sakralnymi sg widoczne jako skupmy zieleni wysokie;j.

Na obszarze wsi nie wyodrebniono zatem panoram wsi wymagajgcych ochrony.

Zabytkowe dominanty architektoniczne eksponowane sg w planach ,bliskiego widoku".
Stanowig je nastepujgce obiekty:
- koscidt parafialny pw.sw. Jana Nepomucena w Fajstawicach z dzwonnicg, eksponowany w
widoku od pétnocy (rejon tzw. nowego cmentarza) i pétnocnego zachodu,
- zespot gorzelni z kominem w Siedliskach; eksponowany od pdtnocy od drogi gminnej
przecinajgcej doline.

Wspodtczesne dominanty architektoniczne to:
- sklep i drewniana dzwonnica w Woli Idzikowskiej na osi drogi powiatowej do Olesnik;
- budynek nowej szkoly w Fajstawicach,o interesujgcej formie architektonicznej, nieco
przeskalowany na tle zespotu dworsko-parkowego,
- wieza dzwonna nowego kosciota w Siedliskach Il, eksponowana od drogi powiatowe;j.

W zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje ochrona warunkéw ekspozycji i rangi
obiektow w widokach lokalnych; wyklucza sie sytuowanie w otoczeniu obiektu budynkow i
urzadzen oraz form zagospodarowania (wysoka zielen, napowietrzna linia elektroenergetyczne)
ograniczajgcych wglad na obiekt i konkurujgcych w panoramie wsi.

® Dominanty architektoniczne negatywnie eksponowane

* obiekty magazynowo - produkcyjne ,Herbapolu" w Fajstawicach,
» obiekty magazynowe i gospodarcze SRH w Suchodotach Obowigzuje tworzenie
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pasm zieleni przestaniajgcych wglad na obiekt na kierunkach gtéwnych powigzan
widokowych.

® Punkty widokowe z otwarciami widokowymi

Zadaniem tej strefy jest zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu oraz
okreslenie dopuszczonych form zagospodarowania w celu ochrony ekspozycji elementow
krajobrazu kulturowego o najwyzszych walorach (dominant architektonicznych, naturalnych,
krajobrazu polnego z historycznymi tanowymi roztogami pdl), stanowigcych o jego tozsamosci
kulturowe;.

Obejmuje sie ochrong nastepujgce otwarcia widokowe:

- z trasy komunikacyjnej Lublin — Zamo$¢:

* na krajobraz polny wsi Ignasin i kulminacje nr Xll w Kosnowcu

* na krajobraz polny wsi Fajstawice (potudniowe) i kulminacje Xl oraz kamienny obelisk w

ewidencji zabytkéw (p6z. 10 wykazu)

* na kosciot parafialny pw. $w. Jana Nepomucena z dzwonnicg od pétnocnego zachodu;
-z drogi wojewoddzkiej do Trawnik na zbocze doliny Marianki, park dworski w Fajstawicach;
-z drogi powiatowej Fajstawice — Rynczewice:

* na doline Marianki (Suchodoty — Olendry)

* na kulminacje w rejonie ujecia wody

* na kulminacje Marianki i zespot parkowy w Siedliskach oraz kulminacje nr lll i IV w

Siedliskach i ll;

-z drogi powiatowej Marysin — Siedliska:

* na zespot parkowy i gorzelnie w Siedliskach;

* na kulminacje nr VI
-z drogi gminnej przecinajgcej doline

* na gorzelnie w zespole dworsko-parkowym w Siedliskach

Podstawowg zasadg obowigzujgcg w obszarze otwaré widokowych jest utrzymanie oraz
wprowadzenie form zagospodarowania nie stanowigcych barier widokowych w ,ogladzie"
krajobrazu o najwyzszych walorach.

W szczegodlnosci ochrona otwaré widokowych wigze sie z wykluczeniem pasmowej
zabudowy, wysokich urzadzen infrastruktury technicznej oraz pasmowych zadrzewien w obszarze
miedzy punktem widokowym a eksponowanym elementem krajobrazu. W zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujg zasady utrzymania ich ekspozycji w widokach lokalnych od strony
drog.

® Gloéwne osie widokowe
Waznym elementem ochrony i ksztattowania kompozycji krajobrazu sg osie widokowe i
strefy ekspozycji do wyznaczenia na rysunku planu miejscowego. Analiza krajobrazowa gminy
wykazuje zatarcie kompozycji (lub czes$ciowe zatarcie) istniejgcych zespotéw dworsko-parkowych
oraz powigzan funkcjonalno-przestrzennych miedzy osrodkami majgtkéw a pozostajgcymi z nimi w
zwigzku gospodarczym folwarkami.
Historyczne osie widokowe nakierowujgce wglad na gtéwny obiekt débr - dwoér sg obecnie
czytelne fragmentarycznie jako:
1) o$ widokowa wigzgca trakt Lublin - Zamos¢ z zespotem dworskim w Fajstawicach - jako
droga z pozostatosciami alei lipowe;j,
2) o$ widokowa Kol. Suchodoty - dwor Suchodoty - jako droga gminna cz. obsadzona
drzewami na przedtuzeniu alei w zespole parkowym,
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3) os widokowa dwor w Suchodotach - staw z wyspg cz. zatarte na kierunku osi.

Gtéwng o$ krajobrazowg stanowi dolina z zespotem stawéw na potudnie od zespotu
dworsko-parkowego w Fajstawicach czytelna z przecinajgcej jg drogi gminne;.

Obowigzuje ochrona powigzan przestrzennych, istniejgcego uktadu droznego i
towarzyszgcych mu zadrzewienn oraz rekonstrukcja przez odtworzenie fragmentow alei
nakierowujgcych wglad na obiekty zabytkowe Iub wycinke samosiejek i likwidacje innych
elementéw zagospodarowania istniejgcych na kierunkach gtéwnych powigzan.

I11.6 STREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA ZIELENI

® PARKI DWORSKIE

Zabytkowe parki w otoczeniu zabudowy dworskiej zachowaty sie we wsiach:
* Fajstawice - o czytelnym ukfadzie kompozycyjnym i cze$ciowo zachowanym drzewostanie
- drzewa pomnikowe,
* Suchodoty - o ukfadzie kompozycyjnym zdegradowanym, czytelnym we fragmentach i
czesciowo-zachowanym drzewostanie - drzewa pomnikowe,
» Siedliska - o czytelnym uktadzie kompozycyjnym i cz. zachowanym drzewostanie -drzewa
pomnikowe.

Wszystkie zespoty parkowe, zdegradowane w réoznym stopniu wymagajg podjecia dziatan
zwigzanych z konserwacjg istniejgcej zieleni oraz rewaloryzacjg! odtworzeniem historycznego
uktadu kompozycyjnego, zgodnie z zasadami okreslonymi w strefie 1.1 dotyczgcej obszarow i
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow** dla zespotéw dworsko-parkowych.

Zabytkowy drzewostan na terenie gminy zwigzany jest takze zespotem sakralnym w
miejscowosci Fajstawice.

Wiodgcg zasadg jest zakaz likwidacji zieleni i wycinki drzewostanu parkowego, oraz innych
form zieleni komponowanej. W obszarze obowigzuje:
* ochrona, konserwacja i uzupetnianie drzewostanu zieleni komponowanej,
* rekompozycja zatozen parkowych w oparciu o projekt zaopiniowany przez stuzby
konserwatorskie,
* w otoczeniu zespotdéw dworko-parkowych, przy projektowaniu uwzglednianie dawnych
drég, alei dojazdowych ze wskazaniem na rekompozycje dawnego uktadu.

® ZIELEN PRZYDROZNA, ALEJE, SZPALERY DO KSZTALTOWANIA | OCHRONY

Zadaniem strefy jest podniesienie rangi zieleni pasmowej zwtaszcza ochrony istniejgcego
starodrzewu i pozostatosci alei oraz ukierunkowanie form zagospodarowania wzdtuz drég
publicznych, ciggéw komunikacyjnych, obiektow publicznych w nawigzaniu do tradyciji
historycznej.

W krajobrazie gminy stosunkowo czytelne sg zadrzewienia przydrozne historyczne
obsadzenia drég wigzgcych majatki:
x Fajstawice - Trawniki (droga wojewodzka)
x Fajstawice - Ole$niki (droga gminna zadrzewienia poza obszarem gminy)
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X
X

dwoér Fajstawice - trakt Lublin — Zamosé
dwér Suchodoty - Kol. Suchodoty

a takze gtéwnego traktu Lublin - Zamos¢, ktérego regulacje przeprowadzono w 1828 r.
a takze jako fragmenty uktadu komunikacyjnego parkéw dworskich:

- w Fajstawicach - aleja kasztanowcow w pétnocnej czesci zespotu

- szpalery grabowe wzdtuz potudniowej granicy parku

—-w Suchodotach - aleja do dworu w potudniowo-zachodniej czesci zespotu

- szpalery wzdtuz potudniowej i potudniowo-zachodniej czesci
zafozenia.

Wiodacg zasada jest ochrona i konserwacja istniejgcego starodrzewu oraz ksztattowanie

uktadéw zieleni w nawigzaniu do warunkéw ekologii krajobrazu.

a)

b)

W zagospodarowaniu terenu winny obowigzywac:

ochrona zabytkowych alei, szpaleréw, ich pozostatosci - konserwacja starodrzewu,
kontynuacja nasadzen w nawigzaniu do zachowanych zatozeh kompozycyjnych;
wykluczenie ogrodzen naruszajgcych system korzeniowy drzew,

Ponadto w formowaniu nowych uktadow zieleni nalezy uwzglednic:

kontynuacje tradycyjnych nasadzen i ksztattowane nowych nasadzenia wzdluz drog
publicznych (gtéwnych ciggow widokowych), w szczegdlnosci w przypadku ich
modernizacji zwigzanej z wycinkg istniejgcych drzew oraz wzdtuz tras rowerowych, z
wytgczeniem obszaréw w strefie ekspozycji krajobrazowej;

ksztattowanie szpaleréw i zieleni kurtynowej przystaniajgcych negatywne widoki;

ksztattowanie zieleni wokot obiektow uzytecznosci publicznej, uwzgledniajgce warunki ich
ekspozyciji (ostona lub ksztattowanie otwar¢ widokowych);

ksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej wzdluz drég, wokot terendw
zainwestowania przemystowego, skfadow, baz i innych obiektéw wielkokubaturowych i
ucigzliwych dla ich otoczenia.

CMENTARZE (KATOLICKI/WOJENNY/MIEJSCA PAMIECI)

Zadaniem strefy jest zapewnienie ochrony cmentarzy czynnych i zamknietych, oraz innych

miejsc pamieci jako obiektow symbolicznych kultury i przesztosci tej ziemi - wraz z otoczeniem,
przed niewtasciwym zagospodarowaniem.

Na terenie gminy znajdujg sie:
Cmentarze zabytkowe

1))

2)

3)
4)
5)

w Fajstawicach - parafialny rzymskokatolicki zatozony w 1757 r. o duzych walorach
historycznych i interesujgcych zabytkach sepulkralnych, zaniedbany, wpisany do ewidencji
zabytkow, **

w Fajstawicach - parafialny, rzymsko-katolicki, zatozony w | pét. XIX w. wpisany do
ewidencji zabytkow, zachowany w uktadzie i zabytkowej substancji (obowigzujg zasady
okreslone dla strefy 11.2)

w Boniewie — cmentarz wojenny wpisany do ewidencji zabytkow,

w Dziecieninie — cmentarz wojenny wpisany do ewidencji zabytkow,

w Ignasinie — mogita zbiorowa z okresu powstania styczniowego ? wpisana do ewidencji
zabytkow. **
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Wspétczesnie zatozony:
1) w Siedliskach | - cmentarz parafialny zatozony w powigzaniu z zespotem koscielnym w
Siedliskach I, na kulminacji terenowej, uksztattowana zielen komponowana na kierunkach
powigzan widokowych.

W odniesieniu do terenéw cmentarnych ustala sie:
1) wygrodzenie cmentarza w Fajstawicach, objetego ochrong konserwatorska;
2) ochrona drzewostanu cmentarnego;
3) zakaz lokalizacji w bliskim sgsiedztwie cmentarzy obiektéw i form zagospodarowania, ktére
naruszajg warunki ochrony powagi miejsca.

Cmentarze sg zaewidencjonowane, oznakowane i ogrodzone, ich stan zachowania nie budzi
zastrzezen.

Na terenie gminy znajdujq sie rowniez zabytki ruchome wpisane do ewidencji zabytkow:
1) w miejscowosci Fajstawice - kapliczka? w ksztatcie kolumny toskanskiej. **
® MIEJSCA PAMIECI NARODOWEJ **

1) w miejscowosci Ignasin pomnik polegfych zotnierzy w Il wojnie sw. Il **
2) w miejscowosci Fajstawice - pomnik ku czci ofiar Il wojny sw. **

W celu wykorzystania zasobéw i waloréw srodowiska przyrodniczego gminy
oraz stworzenia korzystnych warunkéw dla podnoszenia poziomu zycia
mieszkancow wyznacza sie
STREF IV
POLITYKI ROZWOJU

poprzez okreslenie obszaréw zréznicowanej polityki rozwoju podstawowych funkcji gminy,
umozliwiajgcych wzbogacenie bazy ekonomicznej zgodnie z naturalnymi predyspozycjami
srodowiska oraz preferencjami wynikajgcymi z oceny potencjatdw wystepujgcych w obszarze

gminy.

W celu poprawy efektywnosci rolnictwa oraz zwigkszenia bazy produkcyjnej i
ustug komplementarnych dla produkcji rolnej wyznacza
IV.1. OBSZARY ROZWOJU ROLNICTWA

Zadaniem wyznaczonych terendéw jest ukierunkowanie modernizacji i przeksztatceh w
rolnictwie na racjonalne wykorzystanie walorow agroekologicznych i uzytkowych gleb oraz
zwiekszenie bazy ustug i przedsiebiorczosci zwigzanej z obstugg gospodarki rolnej - stosownie
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do mozliwosci i potrzeb wystepujgcych w gminie.
® Tereny obstugi rolnictwa

Obejmujg tereny przeznaczone na lokalizacje baz i sktaddéw zaopatrzenia, skupu i zbytu,
przechowalnictwa, zaplecza ustug mechanizacji, agrotechnicznych, handlu, napraw i konserwac;ji
sprzetu, ktérych dziatalno$¢ warunkuje rozwdj funkcji rolniczych oraz specjalizacji produkcji rolnej,
zaliczanych do dziatéw specjalnych.

Zadaniem wyodrebnionych obszaréw jest rozwdj przedsigbiorczosci i ustug
komplementarnych w zakresie gospodarki rolnej tj. upraw polowych, ogrodnictwa, sadownictwa,
rybactwa, hodowli itp. wspomagajgcych modernizacje i rozwdj gospodarstw rolnych.

W studium okresla sie adaptacje zainwestowanych terenéw obstugi rolnictwa /zlewnie
mleka, urzadzenia skupu i zaopatrzenia rolnictwa/, ktérych lokalizacja nie stwarza kolizji z
uwarunkowaniami przyrodniczymi. W osrodku gminnym tereny stanowigce dotychczas zaplecze
obstugi rolnictwa wskazuje sie do przeksztatcen ograniczajgcych ich ucigzliwo$¢ z uwagi na
potozenie i sgsiedztwo funkcji publicznych przez przeniesienie czesci programu produkcyjno-
sktadowego na nowy teren, z pozostawieniem na dotychczasowym obiektéw ustugowo-
handlowych. Weryfikacja sposobu zagospodarowania proponowana jest takze w miejscowosci
Suchodoty i Siedliska. Wskazuje sie celowosS¢ wyznaczenia nowych terenéw na realizacje
osrodkéw obstugi rolnictwa zgodnie z zapotrzebowaniem programow inwestorskich w
miejscowosci: Wola Idzikowska, Dziecinin, Boniewo.

Wiodagca zasadg zagospodarowania terendw obstugi rolnictwa jest poprawa stanu
technicznego i estetyczno-sanitarnego istniejagcego zainwestowania oraz ukierunkowanie
przeksztatcen na minimalizacje ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

W wyznaczonych obszarach ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania:

- grupowanie i koncentrowanie funkcjonalne ustug i urzgdzen obstugujgcych obszary rolne;

- zachowanie odpowiednich do rodzaju dziatalnosci warunkéw sytuowania budynkéw, a
takze zagospodarowanie dziatki zielenig ostonows i izolacyjng;

- mozliwo$¢ przeksztatcen nieuzytkowanych i zdegradowanych obiektéw pod wzgledem
funkcjonalnym (ustugi handlu, obstuga komunikacji) pod warunkiem zmniejszenia
ucigzliwosci dla srodowiska;

- mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow na warunkach szczegoétowych okreslonych w planie
dla terenéw oznaczonych RPU i RPO.

® Tereny produkciji rolnej

Gtéwnym zadaniem wyznaczonych terendw jest optymalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i wieksze dostosowanie kierunkéw produkcji do naturalnych predyspozycji
agroklimatycznych obszaru gminy, a takze poprawa efektywnosci produkcyjnej gospodarstw
rolnych, poprzez:

— ochrone przed zmiang uzytkowania rolnego gleb o najwyzszej bonitacji przydatnych do
produkcji rolnej (poza funkcjami rolnymi dopuszcza sie ekologiczne - zadrzewienia oraz
drogi, a takze liniowe i punktowe** urzgdzenia infrastruktury) w obszarach tych
szczegoblnie powinien obowigzywac¢ zakaz wydzielania dziatek w sposob inny niz okresla to
plan miejscowy w obszarze terenéw zabudowy;

- przeznaczenie terendw zboczowych, skarp i stromizm (marginalnych) pod zalesienie i
zadrzewienie;

- przeznaczenie terenéw ornych w dnach dolin, obnizonych i podmokitych na uzytki zielone;

- wspomaganie przeksztatceh podnoszgcych walory uzytkowe gleb i warunki produkcji
(zabiegi przeciw erozyjne, wapnowanie i inne);

- adaptacje, rozbudowe i uzupetnienie zainwestowania** gospodarstw rolnych i
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specjalistycznych wigzang z poprawg ich stanu sanitarnego i zmniejszaniem ucigzliwosci
dla otoczenia i planowanego zagospodarowania;

- intensyfikacja rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajgcych korzystne
uwarunkowania agrotechniczne w dostosowaniu do zasad okreslonych w strefach polityki
przestrzennej, wspomaganie przeksztatcen podnoszgcych efektywno$é gospodarstw
rolnych (koncentracja ziemi, poprawa struktury agrarnej gminy);

- wspomaganie specjalizacji gospodarstw rolnych w kierunkach proekologicznych,
szczegolnie agroturystycznych;

- poprawa stanu i rozw¢j infrastruktury wiejskiej takiej jak drogi gminne i dojazdowe do
pol;

- ksztattowanie zieleni ostonowej przed sptywami zanieczyszczen agrotechnicznych do waéd
powierzchniowych i gruntowych.

Na obszarach rolnych z zabudowg zagrodowg rozproszong, gtéwng zasadg polityki przestrzennej
jest zahamowanie ekspansji zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo przez ograniczenie
dziatalnosci inwestycyjnej w granicach obecnego =zainwestowania dziatek budowlanych;
dopuszcza sie powiekszenie zabudowy poprzez uksztattowanie skupionego zwartego zespotu. Na
tych terenach wazng zasadg jest tworzenie w otoczeniu zabudowy komplekséw zieleni uzytkowe;j
(sady, ogrody, zadrzewienia) ostabiajgcych jej negatywng ekspozycje.

Zachowanie wielkoprzestrzennych ukfadéw polnych jednoczesnie stanowi podstawe ochrony
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i sprzyja pozadanej koncentracji i intensyfikacji produkcji rolne;j.
Gtéwng zasadg obowigzujagcg na tym obszarze jest ochrona strefy produkcyjnej przez
ograniczenie wszelkich form zainwestowania, ze szczego6lnym uwzglednieniem:

- zakazu lokalizacji nowych budynkéw poza wydzielonymi ewidencyjnie dziatkami
budowlanymi /istniejgcymi na etapie opracowania studium lub powstatymi w oparciu o
ustalenia dotychczas obowigzujgcego planu/;

- tworzenia oston krajobrazowych przez nasadzenia zieleni wokoét zabudowy istniejgcej na
tym obszarze; dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy oraz jej rozbudowe w
granicach istniejgcego siedliska;

- ksztattowania uktadow zieleni na kierunkach gtéwnych powigzan ekologicznych
(zalesienia), przydroznej (aleje, szpalery drzew) i srédpolnej ( w uktadach gniazdowych);

— redlizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczqgco oddziatywaé na srodowisko, przy
zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych. **

Dopuszcza sie budowe obiektéw oraz elementéw liniowych i punktowych** infrastruktury
technicznej i drog, urzadzen infrastruktury.

® Obszary preferowanego rozwoju sadownictwa i upraw ogrodniczych

Zadaniem wyznaczonych terenéw jest podtrzymywanie tradycyjnych juz kierunkéw upraw
sadowniczych, ogrodniczych, chmielarskich i zi6t, a takze ukierunkowanie upraw polowych na
specjalizacje produkcji rolnej, nalezgce do ww dzialtdbw specjalnych, szczegdlnie w
miejscowosciach Suchodoty, Siedliska, Ksaweréwka, Marysin, Dziecinin. Preferencje  rozwoju
wigzg sie z zasadno$cig wykorzystania naturalnych walorow agroklimatycznych i rzezby
tego obszaru szczegdlnie topoklimatu (wysokie nastonecznienie wierzchowin i sklonéw), =z
potrzebg wiekszego nasycenia zielenig, wylesionych i eksponowanych stref polnych, narazonych
na erozje wodng i wietrzng, poprzez:

- zakfadanie i powigkszanie sadow przydomowych, towarzyszgcych zabudowie wiejskiej;

- ksztaltowanie pasmowych zadrzewien wzdtuz drog gminnych i powiatowych.
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® Obszary rozwoju gospodarki rybackiej

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest wykorzystanie istniejgcych zespotéw stawdw
Fajstawice - Wola Idzikowska do gospodarki hodowlanej, z uwzglednieniem przepisow
obowigzujgcych na terenie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego. Pozgdana jest dodatkowa
specjalizacja ukierunkowana na obstuge turystyki kwalifikowanej (wedkarstwo). Adaptacja
istniejgcych zespotdéw winna by¢ zwigzana z ich przeksztatceniem i modernizacjg na warunkach
okreslonych w strefach polityki przestrzennej (I-lll), szczegdlnie w odniesieniu do ochrony
powigzan widokowych. Dla uatrakcyjnienia funkcji rybackiej pozgdana jest adaptacja istniejgcych
obiektow zabytkowych na cele obstugi turystyki.

® Tereny przetwérstwa rolno-spozywczego

Obejmujg tereny przeznaczone na rozwdéj bazy przetworstwa, przechowalnictwa i
uszlachetniania ptodoéw rolnych, ktérych lokalizacja sprzyja aktywizacji produkcji i obszaréw
wiejskich. Zadaniem tych terendw jest umozliwienie modernizacji i rozbudowy istniejgcych
obiektow produkcyjno-ustugowych oraz tworzenie rezerw dla sytuowania nowych na
wyznaczonych terenach - z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w strefach polityki
przestrzennej I-lll. Wiodgcg zasadg jest koncentracja przedsiebiorczosci w nawigzaniu do
istniejgcego zainwestowania w celach optymalnego zagospodarowania terenu i wykorzystania
infrastruktury technicznej oraz minimalizacja ucigzliwosci. W studium wskazano rejony lokalizaciji
funkciji produkcyjnych w miejscowosciach Fajstawice, Boniewo *.

W zagospodarowaniu terenu na powyzsze funkcje ustala sie zakaz lokalizacji obiektow:

- szczegblnie ucigzliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
— mogacych pogorszy¢ stan srodowiska w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej;
Dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na

srodowisko, pod warunkiem zachowania procedur okreslonych w przepisach odrebnych. **

Dopuszcza sie mozliwo$¢ adaptacii i przeksztatcenia istniejgcej zabudowy gospodarczej na
funkcje drobnej przedsiebiorczosci i przetwérstwa rolnego o ile nie koliduje to z warunkami
okreslonymi w strefach polityki przestrzenne;.

W celu wiasciwego wykorzystania zasobow lesnych i zwiekszenia ich powierzchni w
gminie wyznacza si¢ .
IV.2. OBSZARY ROZWOJU GOSPODARKI LESNIEJ

Zadaniem wyznaczonych terenow jest zapewnienie ochrony i prowadzenie racjonalnej
gospodarki lesnej oraz zwiekszenie lesistosci i powierzchni terenéw zadrzewionych i
zakrzewionych Podstawg prowadzenia gospodarki lesnej sg plany urzadzenia lasu. Powinny one
uwzglednia¢C w wiekszym stopniu zalecenia wynikajgce z oceny zwigzkéw laséw z systemem
przyrodniczym i ekologicznym regionu i gminy. W obszarze gminy wyrézniono nastepujgce strefy
polityki przestrzennej na terenach lesnych, zgodnie z uktadem przestrzennym okredlonym na
rysunku studium.

* Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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* Lasy gospodarcze
* Lasy wodochronne
* Lasy glebochronne

® Obszary kierunkowego powigekszania kompleksow lesnych

Wiodgcg zasadg jest dostosowanie warunkéw ochrony i gospodarki lesnej do statusu
lasu, oraz dziatania skierowane na ograniczenie negatywnego oddziatywania czynnikéw
antropogenicznych na srodowisko lesne. W studium wskazuje sie koniecznos¢ podniesienia
rangi problemu ochrony laséw, szczegodlnie zmniejszenia skutkéw rabunkowej eksploatacji lasow
prywatnych, a takze wydzielenie z laséw gospodarczych - terenéw lesnych (fragmentow
komplekséw) kiore ze wzgledu na swoja role (znaczenie w systemie ekologicznym) i potozenie
powinny uzyska¢ kategorie lasow ochronnych. W strefach lesnych powinna obowigzywaé
segregacja funkcjonalna gospodarki le$nej oraz ukierunkowanie dostepnosci lub ograniczenia
dostepnosci laséw stosownie do kategorii przestrzennej i ochronnej lasu.

Drugim zatozeniem strategicznym jest poprawa racjonalnosci gospodarki lesnej w
odniesieniu do eksploatacji jej zasobéw. Nalezy zwiekszy¢ dziatania na rzecz poprawy
zasobnosci laséw gospodarczych przez wspomaganie i wzbogacanie struktury gatunkowej i
pietrowej drzewostanu (wtasciwy dobér gatunkéw dosadzen).

Obecnie zasobnos¢ lasu jest zréznicowana, wystepujg tu niemal wszystkie nizinne typy
siedliskowe lasu. Wiekszos¢ lasow ma strukture jednowiekowsg i jednopietrowg. Stan zdrowotny
drzew jest na ogot dobry.

Lasy panstwowe stanowig jedynie 30% niewielkiej powierzchni lesnej gminy.
Zagwarantowanie optymalnych warunkow siedliskowych, zwtaszcza wilgotnosciowych wymaga
dziatan nie tylko w granicach terenéw zalesionych. Nalezy wykluczy¢ zainwestowanie kubaturowe
na obszarach bezposrednio sgsiadujgcych z lasem (min. w pasie 12,0 m)**, wplyw na lasy
powinien by¢ kazdorazowo uwzgledniony przy lokalizowaniu inwestycji wodochtonnych, a takze
wiercen i glebokich wykopow, moggcych powodowac powstanie leja depresyjnego.

Przy projektowaniu obszaréw przeznaczonych do zalesienia brano pod uwage zaréwno
funkcje gospodarcze jak i pozaprodukcyjne lasow. Roéwnorzednie potraktowano potrzeby w
zakresie wzmocnienia struktury ekologicznej gminy oraz gospodarcze - zwiekszenia zwartosci i
koncentracji kompleksow lesnych. Zalesienie gruntow porolnych powinno odbywac sie pod
nadzorem stuzb lesnych, w celu zapewnienia maksymalnej udatnosci nasadzen. W miare
mozliwosci nalezy stosowaé zabiegi i technologie zabezpieczajgce pierwsze pokolenie drzew
przed zaatakowaniem przez hube korzeniowa.

Na obszarze gminy wyrdézniono dwie kategorie lasow ochronnych: glebochronne i
wodochronne (szczegétowo oméwione w strefie ). Pierwsze z nich majg chroni¢ siedliska
narazone na erozje wietrzng i inne formy degradacji (najczesciej stabilizujg stosunki wodno-
glebowe i pokrycie szaty roslinnej). Drugie zabezpiecza¢ majg siedliska wilgotne i zwigzane z
nimi biocenozy lesne. Ochrona tych siedlisk wazna jest réwniez dla utrzymania retencji wodnej i
poprawy bilansy wodnego w skali zlewni Marianki.
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Celem aktywizacji rozwoju funkcji pozarolniczych i zwiekszenia bazy
ekonomicznej gminy wyznacza si¢ obszar
IV.3. USLUGI | PRZEDSIEBIORCZOSCI

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest zdynamizowanie proceséw gospodarczych gminy i
wzbogacenie bazy ekonomicznej gminy przez rozwdj sfery produkcyjnej i ustugowej. W studium
okresla sie mozliwosci modernizacji i rozwoju istniejgcych obiektow oraz wyznacza sie nowe
tereny do rozwoju nieucigzliwej i drobnoskalowej dziatalnosci produkcyjno-ustugowych - z
mozliwoscig lokalizacji obiektow w zakresie: rzemiosta, drobnej wytworczosci, zaplecza
produkcyjno-ustugowego i innych rodzajow przedsiebiorczosci i ustug dla ludnosci.

Dopuszcza sie obiekty wykorzystujgce technologie o niskiej ucigzliwosci w zakresie hatasu,
Sciekow, powietrza.
Rozwdj strefy ustugowo-produkcyjnej w gminie obejmowat bedzie:

® Obszar rozwoju przedsigbiorczosci (sktady, bazy, produkcja nieucigzliwa)

Zadaniem tych obszaréw jest stworzenie mozliwosci rozwoju réznych form dziatalnosci
produkcyjnych, sktadowania i magazynowani w sposéb minimalizujgcy ich oddzialtywanie na
tereny mieszkaniowe i $rodowisko przyrodnicze. Jednoczesnie powinna obowigzywacC zasada
efektywnego wykorzystania terenu i uzbrojenia technicznego wigzaca sie m.in. z grupowaniem
obiektéw produkcyjno-magazynowych oraz zagospodarowaniem uwzgledniajgcym sgsiedztwo
funkcji terenu. Generalng zasadg jest strefowe rozmieszczenie programu zagospodarowania w
obrebie dziatki.

Ustala sie ukierunkowanie przeksztatcen istniejgcej bazy przemystowo-sktadowej i
zaplecza technicznego d. GS w Fajstawicach przez modernizacje zagospodarowania oraz
ograniczenie ucigzliwego oddziatywania na otaczajgce tereny ustug centrum Fajstawice a takze
ograniczenie kolizji funkcjonalnych w jej obrebie. Mozliwosci rozwoju i lokalizacji nowych obiektéw
tworzy sie przez wskazanie w Fajstawicach terenéw bardziej oddalonych od zabudowy
mieszkaniowej oraz w miejscowosciach Boniewo*, Wola Idzikowska, Suchodofy.** W
zagospodarowaniu wyznaczonych obszaréw wskazuje sie:

- restrukturyzacje zainwestowani d. GS w Fajstawicach okreslang jako dostosowanie
istniejgcych obiektow magazynowo-produkcyjnych do nowych, nieucigzliwych funkcji
ustugowych, sktadowo-hurtowych, technicznych itp., z mozliwo$cig uzupetnienia zabudowy
o ustugi gastronomii i handlu;

- na nowych terenach preferencje dla rozwoju obiektéw produkcyjno-ustugowych o profilu
warunkujgcym aktywizacje gospodarczg gminy (np. przetworstwo miejscowych surowcow,
produkcja stolarsko-budowlana, zaktady ustugowo-budowlane itp.);

— budowe urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédetf o mocy przekraczajgcej
100 kW, za wyjqtkiem elektrowni wiatrowych;**

- budowe i rozbudowe uktadéw infrastruktury technicznej dostosowang do wzrostu potrzeb
zaopatrzenia w energie, urzadzenia zaplecza sanitarnego (odprowadzenie $ciekdw,
gospodarka odpadami); uwzglednienie w zagospodarowaniu warunkow ochrony
Srodowiska dotyczgcych wod i powietrza (uszczelnianie podtoza, odwodnienie nawierzchni
placow itp.);

* Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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- ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej na granicy z terenami mieszkalnictwa i
ustug; uwzglednienie wymogow dotyczacych:

» gabarytu zabudowy (Il kondygnacje),™™

* potrzeb parkingowych uzytkownikéw terenu,

* ograniczenia zabudowy dziatki do 50%** powierzchni dziatki budowlanej, **

» zakazu lokalizacji obiektow wielkoprzestrzennych; ksztattowanie rozcztonkowane;j
bryty obiektow,

« realizacji wspdlnej dla zespotu infrastruktury jak drogi dojazdowe, place nawrotowe;j
itp.,

e warunku zagospodarowania dziatek zielenig jednoczesny z realizacje inwestycji.

® Obszary potencjalnej eksploatacji zt6z surowcow

Zadaniem wskazanych terenéw jest wykorzystanie miejscowych zasobdéw do celow
gospodarczych gminy oraz dla celéw rozwoju przedsigbiorczo$ci. Baze surowcowg gminy
stanowig gtéwnie surowce weglanowe (omoéwione strefie 1.1 zasobdw przyrodniczych) oraz w
mniejszym stopniu kruszywa . Wykorzystanie tych surowcow wigze sie z koniecznoscig wykonania
badan bilansowych zasobdw oraz podporzadkowania mozliwosci eksploatacji do warunkéw
obowigzujgcych w strefach polityki przestrzennej i ochrony sSrodowiska. Ustala sie ledng
rekultywacje wyrobisk.

Wiodgcg zasadg jest ochrona krajobrazu i walorow srodowiska przed kolizyjnym uzytkowaniem
kopaln.

® Tereny koncentracji ustug nieucigzliwych

Zadaniem wyznaczonych terendw jest ukierunkowanie rozwoju ustug (komercyjnych i
publicznych) w lokalnych os$rodkach wiejskich, w zespotach nawigzujgcych do obiektéw
istniejgcych lub w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanych w oparciu o programy indywidualne i
inwestorskie. Podstawowg zasadg jest grupowanie ustug o charakterze centrotwérczym oraz
ochrona terenu wskazanego na ustugi wielofunkcyjne przed chaotycznym i wzajemnie kolizyjnym
zagospodarowaniem. Lokalizacja ustug o ucigzliwosci nie mieszczacej sie w strefie dziatki i
zabudowy mieszkaniowej powinna by¢ skierowana na obszar rozwoju przedsiebiorczosci, gdzie
realizacje przedsiewzie¢c mogqcych potencjalnie znaczqco oddziatywa¢ na srodowisko,
warunkuje sie zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych. **

Obowigzuje ksztattowanie wokot obiektow ustugowych przestrzeni publicznej obejmujacej
m.in. place, skwery, parkingi, matg architekture. W studium wskazano tereny na lokalizacje
okreslonych obiektow ustugowych i uzytecznosci publicznej, niezbednych w zwigzku z przyjetymi
celami strategii polityki przestrzennej. Utrzymuje sie funkcje ustugowgq dla terenéw, ktore sq lub
byty w przesztosci wykorzystywane na cele ustugowe, a nie sq wskazane na rysunku studium. **

Ze wzgledu na warunki dziatania ustug i wymagania zwigzane z uzytkowaniem terenu
wskazuje sie

® Tereny ustug komercyjnych

Zadaniem wyznaczonych terenéw jest wykorzystanie mozliwosci aktywizacji ekonomicznej
gminy przez rozwoj ustug oraz zwigkszenie ich sieci celem wzbogacenia programu ustug dla
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ludnosci i bazy obstugi komunikacji tranzytowe;.

Obejmujg tereny wyznaczone gtéwnie na ustugi: handlu, gastronomii, ustugi bytowe, ustugi
rzemiosta, ustugi turystyki, rozrywki i inne o charakterze komercyjnym. Wiodgcg zasadg jest
grupowanie ustug i ksztattowanie osrodkéw wykorzystujgcych:

— centralne potozenie w obszarach wsi,

- dobrg dostepnos¢ do ustug,

- grunty wspolnot wiejskich oraz agenciji rolnej,

- przeksztatcenie i zagospodarowanie obiektow zdegradowanych i nieuzytkowanych.

W studium okresla sie nastepujace, gidéwne warunki rozwoju:

1) adaptacja istniejgcych ustug, z dopuszczeniem ich modernizacji, rozbudowy i uzupetnienia
zainwestowania**, w dostosowaniu do wymagan okreslonych w strefach polityki
przestrzennej od I-lll;

2) koncentracja ustug w rejonie istniejgcych obiektdow w miejscowosciach: Fajstawice,
Siedliska i Suchodoty;

3) uksztaltowanie nowych centrow grupujacych ustugi elementarne:

- Fajstawice,
- Boniewo,
4) w obszarze Fajstawic:
- adaptacja istniejgcych ustug i rozwéj nowych, w tym réwniez** na zasadzie wigzania z
funkcjg mieszkaniowa,
— rozwdj ustug w centrum osrodka,
5) w ramach ksztattowania programu funkcji obstugi komunikaciji:
- jako element programu osrodkéw lokalnych - koncentracje ustug,
- przy gtdwnych traktach komunikacyjnych,
- jako towarzyszgce programowi turystyki.

W zagospodarowaniu wyznaczonych obszaréw ustala sie:

- mozliwo$¢ lokalizacji ustug w wyznaczonych terenach budowlanych lub w bezposrednim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej; zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjgtkiem infrastruktury technicznej;
realizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddzialywac¢ na srodowisko,
warunkuje sie zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrebnych** -
lokalizacje ustug warunkuje sie ograniczeniem ucigzliwosci do granic terenu do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

- zapewnienie w obrebie kazdej wydzielonej dziatki: miejsc parkingowych, zieleni izolacyjnej i
ozdobnej;

- mozliwo$¢ lokalizacji funkcji zamiennych i towarzyszgcych jesli nie bedg kolidowaty z
istniejgcym i projektowanym przeznaczeniem terendéw lub innymi funkcjami w obiektach
wielofunkcyjnych; przeznaczenie dopuszczalne obejmuje ustugi publiczne i mieszkalnictwo
wbudowane towarzyszgce ustugom.

® Tereny ustug publicznych
Zadaniem wyznaczonych terendw jest stworzenie mozliwosci modernizacji i rozbudowy

istniejgcych obiektow ustug oraz ich rozwdj, celem podniesienia standardu obstugi ludnosci oraz
rangi osrodka gminnego. Na wyznaczonych terenach przewiduje sie uzupetnienie wyposazenia
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gminy w ustugi podstawowe i elementarne co pozwoli na poprawe dostepnosci do ustug i
korzystniejszg organizacje przestrzenna obstugi.

Obejmujg tereny wyznaczone na lokalizacje ustug oswiaty i wychowania, kultury, zdrowia,
opieki spotecznej, administracji, obronnosci, porzadku i bezpieczenstwa, sakralne, tgcznosci,
urzgdzenia sanitarne, kultury fizycznej i inne zwigzane z realizacjg oczywistych celéw publicznych:
W studium okresla sie nastepujace, gidwne warunki rozwoju:

- adaptacje istniejgcych ustug oraz powiekszenie dziatek do wielkosci normatywnej celem
umozliwienia rozbudowy obiektéw, ich zaplecza technicznego i zaplecza rekreacyjnego
(szkoty, straznice);

— uzupetnienie programu ustug m.in. przez:

x lokalizacje obiektu kultury w Fajstawicach

x lokalizacje osrodka sportowo-rekreacyjnego w Fajstawicach oraz terenéw na urzgdzenie

boisk we wszystkich miejscowosciach

X uzupetnienie wyposazenia straznic i ustug kultury;

X poprawe stanu technicznego istniejgcych obiektow ustugowych,** w tym zdrowia i

tacznoéci w Siedliskach

® Tereny obstugi komunikacji

Zadaniem wyznaczonych terendw jest budowa bazy komunikacji i urzgdzeh zaplecza
technicznego w celu usprawnienia obstugi w obszarze gminy oraz podniesienie standardu obstugi
rekreaciji i turystyki.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) koncentracja urzgdzen obstugi komunikacji - uksztaltowanie kompleksu ustug obstugi
motoryzacji oraz towarzyszgcych (stacja paliw, stanowiska naprawcze, myjnia
samochodowa itp.) w rejonie drogi krajowej nr 17** na gtdbwnym kierunku
komunikacyjnym do osrodka gminnego;

2) adaptacja i modernizacja istniejgcych zaktadéw obstugi motoryzacji, w sposéb niekolizyjny
z ochrong srodowiska, na warunkach okreslonych w strefach polityki przestrzennej I-1ll;

3) realizacja parkingéw dla obstugi komunikacji i potrzeb ludnosci w zespotach ustugowych
oraz w strefach wskazanych na rysunku studium;

4) realizacja przystanku dworcowego w osrodku gminnym.

W celu stworzenia mozliwosci rozbudowy zasobéw mieszkaniowych oraz poprawy
struktury terenéw zabudowanych wyznacza sie
STREFE IV.4
OBSZARY ROZWOJU MIESZKALNICTWA

Zadaniem polityki przestrzennej jest poprawa efektywnosci wykorzystania terenow
budowlanych oraz wyposazenia w infrastrukture komunalng, zwtaszcza kanalizacje. Rozwdj
mieszkalnictwa wigze sie jednoczesnie z mozliwoscig rozwoju ustug i ksztattowania osrodkow -
zespotow obstugi ludnosci.

Obejmujg tereny okreslone na rysunku studium jako:

Xx osadnictwo wiejskie - w obszarach:
1) koncentracji zabudowy
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2) intensyfikacji zabudowy i kontynuaciji ciaggdéw osadniczych
3) przeksztatcen osadnictwa z zabudowg ekstensywna
4) adaptacji zabudowy rozproszone;j

x osadnictwo osrodka gminnego - w obszarach
1) koncentracji zabudowy osrodka w istniejgcym uktadzie urbanistycznym Fajstawice, z
zabudowq zagrodowq, zabudowq mieszkaniowq jednorodzinng i zabudowq
mieszkaniowq wielorodzinng**
2) kierunkowego rozwoju osrodka

W obszarach zabudowy mieszkaniowej - w osadnictwie wiejskim - jako wiodacg zasade
zagospodarowania przestrzennego przyjeto utrzymanie historycznych uktadow
ruralistycznych oraz charakteru zabudowy oraz ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy
jako kontynuacji tradycji budownictwa wiejskiego:

- w tradycyjnych uktadach ruralistycznych - fancuchéwki jednodroznicowej,
- w skali zabudowy - maksymalnie parter z poddaszem uzytkowym,
- w formie i proporcji bryty budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych (realizacja
zabudowy na rzucie prostokata, ksztattowanie proporcji dachu do scian),
- sytuowaniu zabudowy:
* w ukfadzie kalenicowym, a w niektorych obszarach szczytowym
* w tradycyjnej/ujednolicone;j linii wzdtuz drog publicznych,
» zwartosci uktadu (optymalna szerokosc¢ frontu ok.30 m).

OBSZARY KONCENTRACJI ZABUDOWY WIEJSKIEJ

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ochrona wartosci tradycyjnych ukladow
osadniczych oraz wypetnianie niezabudowanych terenéw budowlanych.

Obejmujg tereny w nastepujacych miejscowosciach: Fajstawice, Siedliska | i Il, Suchodoty,
Wola Idzikowska, Ksaweréwka, Dziecinin, Boniewo, Ignasin, Marysin, Kosnowiec *.
Miejscowosci te powinny poszerzaé wyposazenie w ustugi podstawowe.

Powinny one stanowi¢ ,rdzen" struktury funkcjonalno-przestrzennej osadnictwa gminy.
Podstawowymi zasadami rozwoju jest ksztaltowanie weztowo-pasmowych ukladéw zabudowy,
jako obustronnej obudowy drég gminnych rzadziej powiatowych oraz wyznaczenie (utrzymanie)
rezerw na lokalizacje ustug o charakterze publicznym.

Wazng zasadg jest rowniez grupowanie ustug w osrodki/centra obejmujgce sie¢ ustug
podstawowych (np. szkofa podstawowa, wiejski osrodek kultury, sklepy, obiekty sakralne,
placowka ochrony zdrowia, placowka pocztowa, urzadzone tereny rekreacyjno-sportowe itp.) z
dostosowaniem programu ustug do wielkosci jednostki wiejskiej i funkcji ktérg petnig w strukturze
przestrzennej gminy.

* Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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OBSZARY INTENSYFIKACJI ZABUDOWY
| KONTYNUACJI CIAGOW OSADNICZYCH

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ukierunkowanie rozwoju w ukfadzie pasmowym
oraz skupianie zabudowy wraz z modernizacjg i uzupetnianiem ustug elementarnych.

Obejmujg tereny zabudowy w nastepujgcych miejscowosciach: we wsi Boniewo, Marysin,
Ignasin, Wola Idzikowska, Ksawerowka oraz mato zainwestowane tereny na obrzezu wsi Siedliska
1'i Il'i Suchodoty*. Zabudowa powinna rozwija¢ sie w nawigzaniu do juz uksztattowanych jednostek
poprzez dalsze skupianie zabudowy, z zachowanie regut polityki okreslonej dla strefy.
Podstawowg zasadg jest stymulowanie dotychczasowego rozwoju wybranych ciggéw zabudowy:

- potozonych poza ucigzliwo$cig ponadlokalnych tras komunikacyjnych,
- nie kolidujgcych z systemem obszaréw chronionych,
- 0 korzystnych dla sytuowania budownictwa mieszkaniowego warunkach fizjograficznych.

OBSZARY PRZEKSZTALCEN OSADNICTWA Z ZABUDOWA EKSTENSYWNA

Zadaniem wyznaczonych obszarow jest zapewnienie warunkéw zrownowazonego rozwoju
osadnictwa z funkcjami obszaréw o duzym znaczeniu w systemie ekologicznym gminy.

Obejmujg tereny wskazane na rysunku studium, szczegdlnie potozone w strefie dolinnej w
strefie przykrawedziowej w granicach miejscowosci: Wola |dzikowska, Fajstawice, Suchodoty,
Siedliska.

Podstawowg zasadg jest sukcesywne:
- zmniejszanie intensywnosci zainwestowania (przenoszenie zamierzen inwestycyjnych
(odtwarzanie zabudowy - na tereny rozwojowe),
- przeksztatcenie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowg - jako mniej kolizyjng forme
uzytkowania i zagospodarowania terenu,
- wzbogacanie w zielen, tworzgcg m.in. ostone krajobrazowa.

Nasycanie i izolowanie zielenig powinno by¢ obowigzkowe szczegdinie w strefach eksponowanych
widokowo

OBSZARY ADAPTACJI ZABUDOWY

Zadaniem wyznaczonych obszarow jest zahamowanie dezintegracji i ekspansji zabudowy
na tereny uzytkowane rolniczo oraz docelowe zwigekszenie powierzchni terenéw otwartych.
Obejmujg rozproszong zabudowe w obrebie catej gminy. **

* Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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Na tym obszarze winno obowigzywa¢ ograniczenie dziatalnosci inwestycyjnej w granicach
obecnego zainwestowania dziatek budowlanych. Uzupetniajgcg zasadg jest ostabienie negatywnej
ekspozycji w widokach lokalnych rozproszonej zabudowy, przez preferowane tworzenie
komplekséw zieleni uzytkowej i ozdobnej w jej otoczeniu (sady przydomowe, ogrody ozdobne,
plantacje drzew ozdobnych).

Na obszarze tych dopuszcza sie wylgcznie: rozbudowe, budowe obiektéw i budowe urzadzen
infrastruktury technicznej i drdg, stuzacych poprawie standardu wyposazenia siedlisk i
funkcjonowania istniejgcego osadnictwa.

OBSZAR KIERUNKOWEGO ROZWOJU OSRODKA

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest stworzenie mozliwosci rozbudowy terenow
mieszkaniowych i ustugowych** w osrodkach lokalnych przede wszystkim w Fajstawicach i Woli

Idzikowskiej. **
Gtéwna zasada polityki jest kontynuacja struktury przestrzennej miejscowosci przez ksztattowanie:
- zespotu mieszkalno-ustugowego,
- elementéw krystalizujgcych m.in. przestrzeni publicznych, centrum ustug podstawowych,
uktadu komunikacyjnego.

Obszar kierunkowego rozwoju zabudowy jednorodzinnej umozliwia tworzenie
zasobow mieszkalnictwa w dostosowaniu do wzrostu liczby mieszkancéw - osrodka gminnego
Fajstawice przez stworzenie zorganizowanej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j.

Podziat terendw dotychczas niezabudowanych a przeznaczonych na lokalizacje zespotéw
mieszkalno-ustugowych i ich zagospodarowanie powinno by¢ poprzedzone opracowaniem planu w
skali uszczegotowionej.

Wazng zasadg obowigzujgcg na tym obszarze jest ochrona terenéw dotychczas
niezabudowanych, potozonych obrzeznie do terenéw zainwestowania Fajstawic przed
nieplanowang, chaotyczng zabudowg przez wykluczenie z zabudowy, do czasu okreslenia
warunkow realizacji, docelowej struktury urbanistyczne;j.

OBSZAR KONCENTRACJI ZABUDOWY OSRODKA GMINNEGO

Zadaniem wyznaczonego obszaru jest kreacja miejscowosci Fajstawice w nawigzaniu do
tradycji osady handlowo-przemystowej realizowana przez:

1) podkreslenie w przestrzeni urbanistycznej rangi i waloréw gtéwnych obiektéw publicznych
(urzadzenie nawierzchni, matej architektury, zieleni);

2) uczytelnienie rozplanowania miejscowosci i zabudowy przez wydzielenie przestrzeni
publicznych (placu, pieszych ciggéw),

3) ksztaltowanie istniejgcych i nowych ustug publicznych w nawigzaniu do skali i ekspozycji
miejsca oraz potozenia terenu;

4) ochrone starodrzewu, wzbogacenie terenu o zieleh ozdobng i publiczna.

Generalng zasadg rozwoju Fajstawice jest integracja historycznej struktury miejscowosci -
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wyodrebnionych zabytkowych zespotéw zabudowy sakralnej, dworskiej w powigzaniu z ochrong
walorow widokowych i uzupetnianiu nowg zabudowg nawigzujgcg do tradycji lokalnego
budownictwa. Aranzacji i zagospodarowaniu placu miejskiego moze towarzyszy¢ urzgdzenie
targowiska koszyczkowego. Generalnego uporzadkowania i przeksztatcenia wymaga strefa
przemystowo-sktadowa ze wzgledu na centralne potozenie w osrodku i sagsiedztwo ustug
publicznych oraz potozenie w strefie ekspozyciji - widok z drogi Lublin - Zamos¢.

Zadaniem uzupetniajgcym w tym obszarze winno by¢ podniesienie efektywnosci
wykorzystania i ksztaltowania atrakcyjnosci terendw miejscowosci gminne;j.
Powyzszy obszar obejmuje strefy:
¢ KSZTALTOWANIA CENTRUM
¢ KSZTALTOWANIA MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO

W strefie KSZTALTOWANIA CENTRUM, okreslonej w oparciu o tereny centralnie
potozone i o dobrej dostepnosci komunikacyjnej, w znacznej czesci obecnie zagospodarowane na
funkcje ustugowe (réwniez ustugi publiczne), o korzystnej (w skali gminy) strukturze wtasnosciowe;j
wiodgcym zadaniem jest krystalizacja uktadu osadniczego przez:

- ksztaltowanie kompozycji urbanistycznej z okresleniem elementéw kreujgcych sylwete
miejscowosci (dominanty, subdominanty, akcenty) oraz regulacja uktadu podporzadkowana
wymogom konserwatorskim rewaloryzacji zespotu dworsko-parkowego i plebansko-
koScielnego (plac, ulice, pierzeje - ciggi piesze, pasma zieleni);

- zwiekszenie intensywnosci zabudowy i jej zwartosci;

- tworzenie powigzan przestrzennych (funkcjonalnych, kompozycyjnych, widokowych) ze
strefami mieszkalnictwa.

Zadaniem uzupetniajgcym w tym obszarze winno by¢é podniesienie efektywnosci
wykorzystania i ksztattowanie atrakcyjnosci terenéw potozonych nad doling Marianki. Realizacje
zatozen przewiduje sie przez:

- przeksztatcenia terenéw uzytkowanych niezgodnie z gtéwng funkcjg strefy (rozbidrka lub
przeniesienie na inne lokalizacje obiektéw substandardowych lub ucigzliwych),

- rewitalizacja strefy krawedziowej doliny w oparciu o koncepcje urbanistyczng
zagospodarowania obszaru z ustugami publicznymi i zielenig, obejmujacego - gminny
osrodek sportu i rekreacji, program moze by¢é wzbogacony o ustugi gastronomii i handlu;

- zagospodarowanie enklaw zabudowy i budowe nowych obiektéw.

W strefie KSZTALTOWANIA MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO wiodgcg zasadg
zagospodarowania jest stworzenie zorganizowanego zespotu osiedlowego przez zaprojektowanie
uktadu ulicznego wigzgcego jednostki mieszkaniowe i umozliwienie realizacji réznych form
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej. Podstawowe zatozenia powinny by¢ realizowane przez:

- zapewnienie wysokich standardéw zamieszkania w zakresie mieszkalnictwa, wyposazenia

w infrastrukture spoteczng i komunalng;

- tworzenie terendéw zieleni ogolnodostepnej, warunkujgcych ochrone Srodowiska
przyrodniczego i poprawe $rodowiska zycia (przewietrzanie, wilgotnosé, rekreacja);

- stworzenie izolacji i ochrony gtéwnie od tras komunikacyjnych i obiektéw ucigzliwych;

- ksztattowanie ciggéw funkcjonalnych m.in. ustugowo- handlowych przez sytuowanie ustug
nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej (ustugi ,wbudowane" i obiekty wolnostojgce);

- podniesienie walorow estetycznych i rekreacyjnych terenéw mieszkaniowych przez
zwiekszenie terendw zielni przyulicznej, skwerdw itp. oraz ksztattowanie architektoniczno-

urbanistyczne zespotdw budownictwa o ujednoliconej skali, zasadach sytuowania w

pierzejach ulicznych, zharmonizowanej formie i kolorystyce, zgodnie z wymogami tadu
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przestrzennego.

IV.6 OBSZARY KSZTALTOWANIA KOMUNIKACJI
zadaniem wyznaczonych obszarow jest zapewnienie sprawnej obstugi
komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i wewnetrznych gminy

Rozwigzanie problemdéw komunikacyjnych, a szczegolnie stworzenie sprawnego uktadu
komunikacji nalezy do gidwnych zadah strategii rozwoju gminy i polityki przestrzennej.
Zapewnienie wiasciwej obstugi istniejgcego i projektowanego zainwestowania wymaga:

- modernizacji istniejgcych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawierzchni ek—H2-
diugeset drog publicznych oraz dostosowanie ich parametrow technicznych i geometrii do
obowigzujgcych przepiséw;

- rozbudowy drog publicznych i budowy nowych odcinkéw drog;

- przeksztatcenia uktadu funkcjonalnego drég wskazanych na rysunku studium z
dostosowaniem do uwarunkowan wynikajgcych z przebiegu przez obszar gminy drogi
krajowej nr 17 i planowanej drogi ekspresowej S-17;**

- budowy obiektéw obstugi komunikaciji;

— podniesienia sprawnosci ruchu i bezpieczehstwa pieszych na istniejgcych w obszarze
gminy odcinkach drég o znaczeniu regionalnym, przenoszgcych transport osobowy i
towarowy.

W studium okresla sie zasady uksztattowania spéjnego, hierarchicznego uktadu powigzan
komunikacyjnych, opartych o system drog krajowych, wojewoddzkich i gminnych, wzajemnie
wspotdziatajgcych w powigzaniach zewnetrznych gminy i jej obstudze wewnetrznej.

Dla zapewnienia powigzan w skali kraju w obszarze gminy okresla sie:

— przebieg planowanej drogi ekspresowej i istniejqgcej drogi krajowej** relacji Warszawa -
Lublin - Zamos$¢ - Hrebenne (gr. panstwa) z obejsciem miejscowosci Fajstawice -
wydzielajgc pas drogowy, umozliwiajacy budowe i modernizacje drogi w dostosowaniu do
klasy technicznej drogi ekspresowej zgodnie z Zarzqdzeniem nr 83 Generalnego Dyrektora
Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009r. Zmieniajgcego zarzgdzenie w
sprawie istniejgcych drog krajowych;**

- przebieg drogi wojewoddzkiej nr 838 Fajstawice - Trawniki - Cycéw - Wiodawa (tgcznik
miedzy drogami krajowymi nr 17 i nr 82)** - wydzielajgc pas drogowy umozliwiajgcy
modernizacje drogi w dostosowaniu do klasie technicznej gtéwnej ,G".

Powyzszy uktad stanowi podstawowe rozwigzanie dotyczgce zewnetrznego ukfadu
komunikacyjnego. Dopuszcza sie etapowe rozwigzanie przebiegu trasy ekspresowej w oparciu o
istniejgcg droge nr 17. Do czasu realizacji docelowych parametrow wraz z obwodnicg - trasa
pozostanie w dotychczasowej kategorii drogi krajowej gtéwnej ruchu przyspieszonego ,GP”

System powigzanh ponadlokalnych gminy opierat sie bedzie gtéwnie o nastepujace drogi:

- odcinek drogi nr 17, na dtugosci projektowanej obwodnicy Fajstawic (docelowo przewiduje
sie zachowanie kategorii drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego - ,GP");

- droge powiatowg nr 3124L Fajstawice - Ksaweréwka klasy gtownej ,, G ", *

* Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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- droge powiatowg nr 22772 Fajstawice - Olesniki, w kategorii drogi zbiorczej ,Z", z korektg
przebiegu jej na odcinku droga krajowa - zabudowa wsi Wola Idzikowska, dla
dotychczasowego odcinka docelowo zakfada sie obnizenie do drogi gminnej w kategorii
dojazdowej,

- droge powiatowag nr 22 764 Gardzienice - Suchodoty, w kategorii drogi zbiorczej ,Z",

- droge powiatowg nr 22768 Siedliska - Marysin - Izdebno, w kategorii drogi zbiorczej ,Z"

- droge powiatowg nr 22 768 Siedliska - Marysin - Izdebno, w kategorii drogi zbiorczej ,.Z"

- droge powiatowg nr 22 763 Rybczewice - Ksawerowka - Marysin, w kategorii drogi
zbiorczej ,Z",

- droge powiatowg nr 22 769 Fajstawice - Biskupice, w kategorii drogi zbiorczej ,Z".

Uktad ten bedzie uzupetniany nastepujgcymi drogami gminnymi:
- nr 22 31 012 Fajstawice - Olesniki; w kategorii drogi lokalnej ,L"
- nr 22 31 027 Marysin - Nowiny; w kategorii drogi lokalnej ,L"
— nr 22 31 006 Fajstawice - Dziecinin — topiennik; w kategorii drogi lokalnej ,L".

System powyzszych dréog wymaga rozbudowy i modernizacji oraz usprawnienia w szczegolnosci
poprzez:

— podniesienie stanu technicznego (parametry w przekroju poprzecznym, geometria drogi),

— poszerzenie linii rozgraniczajgcych drogi,

— realizacje niekolizyjnych powigzan z drogg ekspresowa,

- skrzyzowan,

— wilgczen do ruchu i przepustow w ciggach drogowych.

Dla poprawy i udoskonalenia zewnetrznych powigzan zaktada sie modernizacje wszystkich
drég do uzyskania normatywnych szerokosci pasa drogowego i jezdni (zadna z drég nie
odpowiada przyjetym parametrom linii rozgraniczajgcych; najwyzszy stan techniczny w stosunku
do docelowych wymagan prezentuje droga nr 838, nr 17 oraz droga gminna 22 31 012).

Budowa i modernizacja drogi ekspresowej S-17 oraz wprowadzenie warunkéw
technicznych okreslonych ww. Rozporzadzeniem T i GM wywotuje koniecznosc zhierarchizowania
drég pod katem funkcji i parametrow oraz przeorganizowania systemu obstugi komunikacyjnej
gminy. Do zasadniczych zmian nalezy:

- ograniczenie powigzan drog: krajowych, ekspresowej i gtéwnej ruchu przySpieszonego z
istniejgcym uktadem drég, w tym eliminacja bezposrednich wigczen drég powiatowych i
gminnych - do ekspresowej oraz wiekszosci gminnych do drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, a takze zachowania obowigzujgcych odlegtosci miedzy skrzyzowaniami
tacznie ze zmiang przebiegu drogi powiatowej nr 22 772;

— stosowanie zjazdow na drodze klasy S jest zabronione; obstuga komunikacyjna terenow
przylegtych do istniejgcej drogi krajowej nr 17 powinna spetnia¢ wymagania zawarte w
wymienionym rozporzqgdzeniu Ministra TiGM z dnia 2 marca 1999 r.; na terenach
przylegtych do do drogi klasy S oraz DK nr 17 nalezy zapewnic¢ obstuge komunikacyjng w
oparciu o sie¢ drég niiszych kategorii, w tym rdéwniez poprzez drogi dojazdowe
towarzyszqce drodze ekspresowej; docelowa obstuga komunikacyjna powinna by¢
powigzana z drogq krajowq ogdlnodostepnqg Ilub ekspresowq wytgcznie poprzez
skrzyzowania (wezly) drog publicznych, z zachowaniem warunkéw technicznych odnosnie
klas powigzan oraz odlegfosci pomiedzy skrzyZowaniami (weztami), a lokalizowanie
zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na stafy pobyt ludzi powinno sie odbywacé¢
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zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami, poza zasiegiem ucigzliwosci powodowanych przez
ruch drogowy odbywajqcy sie na istniejgcej drodze krajowej nr 17 i planowanej drodze
ekspresowej $17;**

planowanie na terenach przyleglych do drogi krajowej i drogi ekspresowej takiego
sposobu zagospodarowania, na ktéry nie majg wpfywu ewentualne ucigzliwosci od
ruchu drogowego; nie dopuszcza sie przeksztatcen istniejgcej zabudowy gospodarczej na
mieszkaniowgq, jak rowniez uzupetnienia istniejgcej zabudowy przeznaczonej na staty
pobyt ludzi; na terenach, ktore przylegajq do istniejgcego lub planowanego przebiegu
drogi krajowej nr 17 i planowanej drogi ekspresowej $17, powinny by¢ wyznaczone
odrebne linie zabudowy dla nowych obiektow budowlanych; linie te powinny spetniaé
wymagania wynikajgce z ustawy z dnia 21 marca 1985 r o drogach publicznych (Dz. U. z
2007 r., Nr 19, poz. 115 z poin. zm); dla terenow przeznaczonych z na staty pobyt ludzi
zaleca sie stosowanie wiekszych odlegtosci od drogi krajowej i planowanej drogi
ekspresowej, przyjecie takiego przeznaczenia, na ktore nie majq wptywu ewentualne
ucigzliwosci pochodzgce od ruchu drogowego; **

stosowanie urzqdzen na obszarach przylegtych do drogi krajowej nr 17, ktore w
przypadku przysztego zwiekszenia zasiegu ucigzliwosci, bedq ograniczaly ich
oddziatywanie ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych; urzgdzenia te
powinny by¢ zastosowane przez inwestora w ramach prowadzonych zamierzen
budowlanych; wymaganie to dotyczy w szczegodlnosci istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej usytuowanej na terenach przylegtych do drogi krajowej; **

koniecznos¢ realizacji drogi zbiorczej (wzdiuz obwodnicy Fajstawic) dla obstugi

zainwestowanych terenéw gminy potozonych po potudniowej stronie drogi ekspresowej
oraz odcinkéw jezdni obstugujgcych przy drodze nr 17 w dotychczasowym przebiegu;
wzrost znaczenia w powigzaniach wewnetrznych i zewnetrznych gminy drogi powiatowej nr
22 764 (Gardzienice - Suchodoty) ew. gminnej nr 22 31 027 Marysin - Nowiny - topiennik
(powigzanie z sgsiednig gming)

koniecznos¢ realizacji nowych odcinkdéw drég gminnych, w tym nie wskazanych rysunkiem
studium**, zapewniajgcych spéjno$¢ powigzan w uktadzie drogowym.

System powigzan w obszarze gminy opierat sie bedzie na:

sieci drég gminnych (zréznicowanej klasami technicznymi -,,L" lokalne i ,D" dojazdowe w
zaleznosci od petnionej funkcji lokalnej bgdz bezposredniej obstugi terenéw zabudowy),
sieci ulicznej osrodka gminnego.

Prawnie okredlong sie¢ drog gminnych rozbudowuje sie poprzez wyznaczenie - drog

wewnetrznych, w tym rowniez niewskazanych rysunkiem studium** dla ruchu pojazdow i
pieszych o parametrach dostosowanych do potrzeb ruchowych i technicznych. Ich zadaniem jest
uzupetnianie obstugi komunikacyjnej w gminie szczegdélnie w obszarach rolnych, w obszarach
zabudowy rozproszonej oraz w bezposredniej obstudze terenéw zabudowy. Zaktada sie
wydzielenie dla nich pasoéw technicznych dostosowanych do potrzeb i nie mniejszych niz wynika to
z obowigzujgcych. Przepiséw.

W studium wyznaczono ponadto rezerwy terenu na realizacje w perspektywie $ciezek

rowerowych w nawigzaniu do drog publicznych istniejgcych i projektowanych. Przy realizacji
Sciezek w pasie drogowym linie rozgraniczajgce drogi nalezy poszerzyc.
Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy jest zwigzane ponadto z budowg bazy komunikaciji i
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urzgdzen zaplecza technicznego:
1) budowag obiekidw obstugi komunikacji publicznej/autobusowej dla obstugi ruchu
pasazerskiego na trasach przelotowych:
» przystanku dworcowego z matg gastronomig w Fajstawicach,
» zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowej,
2) realizacjg obiektow obstugi komunikaciji.

Okresla sie parametry techniczne dla poszczegdlnych kategorii drég:

1) droga krajowa miedzynarodowa - ekspresowa ,S"; szeroko$¢ pasa drogowego ok. 100 —
120m; **

2) droga krajowa nr 17 w Kkategorii ruchu przyspieszonego ,GP"; szerokos¢ linii
rozgraniczajacych min. nie moze byc¢ mniejsza niz 25 m, zaleca sie zwiekszenia tej
szerokosci do min. 40m z mozliwosciq realizacji elementow poprawiajgcych
bezpieczeristwo ruchu np.: chodnikow, sciezek rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych, oraz
mozliwosciq lokalizacji kanatu technologicznego o szerokosci wystarczajgcej do
umieszczenia w nim infrastruktury technicznej zwigzanej z potrzebami zarzqdzania droga
lub potrzebami ruchu drogowego; odlegtosci miedzy skrzyzowaniami drogi krajowej z
innymi drogami publicznymi mozliwa zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra TiGM z dnia 2
marca 1999 r. **

3) droga wojewddzka (gtéwna ,G"); szerokos¢ w linii rozgraniczajgcych min. 30 m, jezdni 6,5 -
7,0 m,

4) drogi powiatowe (gtéwne ,G"); szeroko$c¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m., jezdni
6,0-8,0 m, z odstepstwem dla przebudowanego odcinka drogi powiatowej nr 3124L -od
drogi krajowej nr 17 do skrzyZzowania z drogg powiatowg Siedliska-1zdebno - szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych min. 13,5; jezdni 6,0 m przy przebudowie w istniejgcej, zwartej

zabudowie*,

5) drogi powiatowe (zbiorcze ,Z"); szerokos¢ linii rozgraniczajgcych min. 20 m., jezdni 5,5 -7,0
m,

6) drogi gminne (zbiorcze ,Z"); szerokos$c linii rozgraniczajgcych min. 15 - 20 m., jezdni
5,0-7,0 m,

7) drogi gminne (lokalne ,L"); szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych 12 do 15 m, jezdni 5,0 — 6,0m,

8) drogi gminne (dojazdowe ,D"); szeroko$¢ linii rozgraniczajgcych 10,0 - 15,0 m, jezdni 4,5-
5,0 m (dopuszcza sie szerokos¢ jezdni 3,5 m z mijankami i utwardzonymi poboczami),

9) $Sciezki rowerowe dwukierunkowe; szeroko$¢ nawierzchni min. - 2,0 m.

W terenie zwartej zabudowy drogi powinny posiada¢ przekrdj uliczny z obustronnym
chodnikiem ew. pasy postojowe lub pétuliczny z jednostronnym chodnikiem.

Dopuszcza sie zmiany kategorii i funkcji drog w zakresie obowigzujgcych przepisow.
Parametry i funkcje drog oraz warunki sytuowania obiektéw budowlanych winny by¢ dostosowane
do obowigzujgcych w czasie realizacji normatywéw oraz warunkéw okreslonych w ustawach i
przepisach wykonawczych. Sytuowanie ogrodzen oraz obiektow budowlanych i urzqdzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z zabudowq mieszkaniowq oraz lokalizowanie reklam jest
mozliwe z zachowaniem wymagan ustawy o drogach publicznych, poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za wyjgtkiem drogi miedzynarodowej, przy ktorej lokalizowanie reklam
jest zakazane. **

* Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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IV.6. OBSZARY ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zadaniem wyznaczonych obszaréw jest poprawa standardéw uzytkowych, ochronnych i
technicznych gminy, w istniejgacych i planowanych terenach zainwestowania.

Wymaga to petnego uksztattowania w obszarze gminy 6 gtéwnych podsystemow
infrastruktury technicznej oraz rozbudowy i budowy dla kazdego ukfadu - sieci i urzadzen
inzynieryjnych.

Najwazniejszym uwarunkowaniem dla systemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona
zasobow wod, stanowigcych zrédto zaopatrzenia ludnosci i rozwoju gospodarki gminy, pod katem
zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialno$ci zasobow wdd
podziemnych. W obszarze gminy zasoby te majg range regionalng zwigzang ze statusem obszaru
wysokiej ochrony wod po-ziemnych. Dlatego gospodarke wodng zalicza sie do waznych zadan
gminy.

System gospodarki wodnej podstawowej opiera sie na nastepujgcych zasadach:

1) Wyznacza sie tereny do ochrony, w granicach ktérych winny byé przestrzegane scisle
rygory w gospodarowaniu wodg oraz lokalizowaniu obiektéw, warunkujgce spetnienie
przypisanych im funkcji:

- zasoby wod podziemnych gminy, potozonych w tzw. Obszarze Wysokiej Ochrony
Wdéd Podziemnych - objetych ochrong planistyczna,
- rejony komunalnych uje¢ wody,
2) Ochrony zasobdéw, ktorg przewiduje sie poprzez:
— ograniczenie jednokierunkowych prac melioracyjnych polegajgcych na odwadnianiu
terenu,
- matg retencje w zlewni Marianki;
3) uzyskania Il klasy czystosci przeptywajgcej przez gmine rzeki Marianki.

Tworzenie systemu gospodarki wodno-$ciekowej opiera sie na nastepujgcych zasadach:

wspotzaleznej realizacji systemow wodociggowych i kanalizacyjnych,

- zaopatrzeniu wsi i osrodka gminnego w wode z wodociggow grupowych na bazie
istniejgcych i projektowanych uje¢ wgtebnych;

- utylizacji sciekdow poprzez oczyszczalnie mechaniczno-biologicznaj;

- odprowadzanie sciekow systemami kanalizacji zbiorczej i lokalne;.

Gospodarke wodno-$ciekowg rozwigzano w oparciu 0 komunalne urzadzenia zrodtowe i
sieci przy zatozeniu modernizacji wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych, z racjonalizacja
zuzycia wody.

Istniejgcy grupowy system zaopatrzenia w wode - wodocigg Siedliska nie zaspokaja
potrzeb mieszkahcow. Zaktada sie konserwacje istniejgcych sieci i urzgdzen oraz sukcesywng
rozbudowe i modernizacje wodociggéw o zasiegach obstugi:

- Siedliska, Ksawerdéwka, Marysia, Suchodoly z projektowanego ujecia wody w
Siedliskach | obok zbiornika wyréwnawczego, poprzez przepompownie w Ksaweréwce,

- Ignasin, Boniewo, Fajsiawice, Wola Idzikowska z projektowanego ujecia wody w Ignasinie,
przewidzianego jako ujecie wspotpracujgce z wodociggiem Siedliska. Wies Dziecinin
podigczona zostanie do wodociggu topiennik w gminie topiennik Goérny, a wsie Kosnowiec
i Bielecha do wodociggu Klimusin w gminie Piaski.
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Grupowym systemem kanalizacji sanitarnej objeto tereny potozone w dolinie Marianki mozliwe
do obstugi gtéwnie systemem grawitacyjnym. Oczyszczalnie gminng wyznaczono we wsi
Fajstawice w pétnocnej czesci dla obstugi wsi Siedliska, Suchodoty, Fajstawice i Wola ldzikowska.
Rozwigzaniem alternatywnym dla grupowej oczyszczalni Sciekbw bedg lokalne systemy
unieszkodliwiania sciekow - osiedlowe zbiorcze. Zaproponowano 4 systemy zbiorcze o zasiegach
dla poszczegélnych sotectw, z lokalizacjg oczyszczalni na terenie wsi: Suchodoty, Siedliska,
Fajstawice - 2 lokalizacje (dla Fajstawic i Woli Idzikowskiej)*.

Dla pozostatych wsi - pojedynczych gospodarstw i matych zaktadow, przyjmuje sie
kanalizacje indywidualng - osadnik gnilny i wywdz taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego
oczyszczalni gminnej lub przydomowe oczyszczalnie sciekéw.** Dla indywidualnej zabudowy
badz zespotéw zabudowy zakiada sie wdrazanie rozwigzan lokalnych systeméw kanalizacji z
rozsgczkowaniem wod posciekowych.

Tworzenie systemu usuwania odpadéw z terenu gminy zaktada sie zgodnie z
regulaminem zachowania czystosci i porzqdku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi. **

Wyznaczono lokalizacje spalarni odpaddéw organicznych - poprodukcyjnych z zakfadow
Zielarskich.

Podstawg systemu cieptowniczego pozostang lokalne zrédia ciepta, opalane paliwem
stalym Iub gazowym. Projektowany ukitad sieci gazowej bazuje na istniejgcym gazociggu
wysokiego cisnienia DN 500 relacji Swidnik - Krasnystaw, poprzez odgatezienie w kierunku
potudniowo-zachodnim DN 200. Zaktada sie mozliwos¢é wykorzystania gazu do celéw socjalno-
bytowych i grzewczych, zgodnie z programem gazyfikacji gminy.

Sposréd  docelowych  systemoOw infrastruktury w gminie funkcjonuje system
elektroenergetyczny.

Zrodtem zasilania gminy w energie elektryczng bedzie Gtéwny Punkt Zasilajgcy 110/15 kV
tzw. GPZ - istniejgcy w Biskupicach (gmina Trawniki). Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy
GPZ — tu. Energia bedzie przesytana poprzez uktad sieci Sredniego napiecia, ktéry w miare
potrzeb bedzie rozbudowywany i modernizowany, w oparciu o planowane oraz istniejgce linie
magistralne (wysokich i najwyzszych napiec): **

- linie relacji GPZ - Biskupice - Fajstawice - Ignasin — Kosnowiec
- Fajstawice — Olesniki;

- Fajstawice - Suchodoty — Marysin;

- Fajstawice - Siedliska — Ksawerowka;

- Lublin — Zamosc¢**

— GPZ Biskupice — GPZ Stryjno — GPZ Bychawa**

Nowe odcinki linii WN 400 kV, WN 100kv** i SN - 15kV oraz stacje transformatorowe 15/04
kV bedg realizowane w miare wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng. Sieé
energetyczna SN bedzie w wykonaniu napowietrznym i kablowym.* W odniesieniu do obiektéw
stacji transformatorowych zaktada sie:

* na terenie osrodka gminnego oraz w rejonie terendw zabudowy jednorodzinnej budowe
stacji wnetrzowych;
* na pozostatym obszarze budowe stacji stupowych i wiezowych.

* Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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Wzdtuz linii elektroenergetycznych wyznacza sie strefy ucigzliwosci zgodnie z :

* Rozporzgdzeniem Ministra Budownictwa i Przemystu Materiatbw Budowlanych z dnia
28.03.1972 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy wykonywaniu robét;

» Polskg Normg PN-75/E Elektroenergetyczne linie napowietrzne, projektowanie i budowa.

W okresie perspektywicznym planowana jest budowa magistralnej linii energetyczne;j
wysokiego napiecia WN - 400 kV relacji Lublin - Zamo$¢ - o znaczeniu regionalnym. Linia ta
przebiega¢ bedzie po zachodnim terenie gminy, w zwigzku z czym rezerwuje sie pas techniczny
wolny od zabudowy o szerokosci 70m, zas dla linii WN-110 kV relacji GPZ Biskupice — GPZ Stryjno

— GPZ Bychawa ustala sie pas technologiczny o szerokosci 40 m.**

Strefy ochronne — ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu pod liniami napowietrznymi
srednich powinny wynosi¢ 15 m (7,5 m od osi linii, po obu jej stronach). **

Inne kierunki rozwoju elektroenergetyki to:

® budowa lokalnych, ekologicznych minizrodet energii (mate elektrownie wodne,
wiatrowe, sfoneczne, biogazowe) do mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, stuigce do
produkcji energii elektrycznej wykorzystywanej gifownie na potrzeby wfasne
mieszkancow,

® racjonalizacja gospodarki energig (nowoczesne technologie, energooszczedne Zrodfa
Swiatta, maszyny i urzqdzenia elektryczne),

® wiasciwa eksploatacja i konserwacja urzqdzen, zmniejszajgca straty energii i zagrozenia
porazeniowego i pozarowego. **

W telekomunikacji przewiduje sie dalszqg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno
w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i
modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Rozwoj
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie. Peinqg dostepnos¢ do 1gczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczerstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu. **

Przez teren gminy (wzdluz drogi krajowej) przebiega wazna miedzymiastowa linia telefoniczna
kablowa oraz w fazie projektu jest realizacja kabla swiattowodowego Lublin -Fajstawice - Trawniki.
Zakfada sie rozwdj telekomunikacji bezprzewodowej i budowe na terenie gminy stacji wiezowych
telefonii komérkowych.
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lll. PODSTAWY ROZWOJU | ZALOZENIA PROGRAMU ZAGOSPODAROWANIA

1. Gtéwne czynniki rozwojowe i przeksztatcenia struktury gminy

Istniejgcy potencjat gminy i uwarunkowania zewnetrzne gminy stwarzajg stabilne podstawy
rozwojowe, jednak przy utrzymywaniu sie spadkowych tendenciji liczby ludnosci. Przyjmuje sie, ze

g’fowna role pemni¢ bedg nastepujace przestanki:

dalsze zmniejszenie sie liczby ludnosci w wyniku szacowanego w skali roku niewielkiego
ujemnego przyrostu naturalnego 0,5 do 1,5% (mozliwe jest stopniowe osiggniecie salda
zerowego); przewiduje sie natomiast dodatnie saldo migracji na poziomie 40 - 60 os6b;
rozwdj przedsiebiorczosci pozarolniczej w roznych sferach biznesu w oparciu o
wykorzystanie waloréw potozenia gminy przy gtébwnej trasie tranzytowej oraz w obszarze
funkcjonalnym aglomeraciji lubelskiej;

rozwoj rolnictwa i przetwérstwa jego surowcow (reaktywowanie tradycji przemystowych)
szczegolnie w dziatach specjalnych rozwijanych w obszarze gminy,

obstuga ludnosci i terendw rolniczych w rejonie cigzenia osrodkéw lokalnych poza
osrodkiem Fajstawice przede wszystkim w miejscowosciach Siedliska, Suchodoty i Wola
Idzikowska

rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego gtéwnie w osrodku gminnym

rozwoj energetyczny przy udziale urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajqgcej 100 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych. **

2. Podstawy programowe zagospodarowania

Zaktada sie nastepujgce wielkosci programowe, jako podstawe oceny potrzeb w

zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Liczba ludnosci

osrodka gminnego

miejscowosci wiejskich

2. Struktura ludnosci

> ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym
(do 17 lat)

* ludnosé w wieku produkcyjnym
(M. 18-65 lat, K 18-601at)

* ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym
(M. powyzej 65 lat, K powyzej 60 lat)

3. Ruch turystyczny

5,0 - 5,3 ty$. oséb
(spadek 2-5%)

1,7 - 1,8 tys. osob
(wzrost na poziomie 15 - 20 %)

3,5-3,3tyS. o0sbb
(spadek na poziomie 10-15%)

1,2 - 1,3 tys. osob
(utrzymanie na obecnym poziomie)

2,7 - 2,8 tys. osob
(zmniejszenie sie 200-500 osbb)

1,1 -1,2 tys. oséb
(przyrost 100-150 osob)

300 - 500 osob

4. Program ustug i urzadzeh okresla sie w 6,5- 7 rys. oséb
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oparciu o wielko$¢ ( z uwzglednieniem obstugi
zewnetrznej);

5. Zasoby pracy szacuje sie na poziomie 2300 - 2400 osobb,

6. Szacunkowa struktura zatrudnienia ludnosci:
ezatrudnienie w rolnictwie

e zatrudnienie poza rolnictwem 700 - 800 oso6b
- zatrudnienie w obszarze gminy 1600
- wyjazdy do pracy 1300 - 1000 osob

300 - 500 osob

3. Zasady rozwoju programu zagospodarowania

1. Mieszkalnictwo: potrzeby w tym zakresie determinowane sg gtéwnie:

- prognozowaniem przyrostu gospodarstw domowych 250-370;

- ubytkami w istniejgcej zabudowie zagrodowej oraz potrzebami wymiany
zabudowy;

- niezaspokojonymi potrzebami samodzielnych gospodarstw domowych (ok.
10% );

- przewidywang tendencjg wzrostu zabudowy jednorodzinnej o 120-150
budynkéw potrzebami komunalnymi;

1) Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych przewiduje sie na nastepujgcych zasadach:
* uzyskanie standardu 1 mieszkania na 1 gospodarstwo domowe;
« uzyskanie minimum standardu 30 m? pow. uz. na 1 mieszkanca;
* uzyskanie $redniej 0,9 oséb na 1 izbe;
* przyrostu iloéci mieszkan rzedu 350 - 400, z tego:

- wymiana zasobdéw 120 - 150 mieszkan
- przyrost nowych zasobow 230 - 250 mieszkan
(w osrodku gminnym ok. 120 - 150 mieszkan)

2) Intensywnos¢ zabudowy, powinna sie wyraza¢ w parametrach:
- powierzchni dziatki pod zabudowe zagrodowg 2000 - 3000 m?,
- powierzchni dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng 800 -1500 m?,
- min. powierzchni dziatki pod zabudowe letniskowg 2500 m?.

2.Ustugi: potrzeby w tym zakresie determinowane sg nastepujgcymi przestankami:

- zmianami w stanie substancji (niskim stanem technicznym budynkdw)
koniecznoscig rozbudowy lub wymiany obiektéw, stopniowg zmiang
struktury demograficznej, szczegdlnie wzrostem ludnosci w podesztym
wieku;

- podniesieniem standardu obstugi przez rozwdj iloSciowy i rodzajowy
ustug oraz w zwigzku ze zmiang struktury potrzeb;

- poprawe dostepnosci do ustug przez reorganizacje przestrzenng obstugi
tj. uatrakcyjnienie i wzmocnienie osrodkow lokalnych i przyblizenie do
miejsca zamieszkania ustug elementarnych;

- koniecznoscig maksymalnego zmniejszenia niedogodno$ci w obstudze
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1)

2)

ludnosci, wywotanych realizacjg m.in. trasy ekspresowej i obwodnicy
Fajstawice,

- kreowaniem statusu o$rodka ustugowo-przemystowego Fajstawice i
wyposazeniem os$rodka w obiekty i ustugi o randze ponadlokalnej
(administracja gospodarcza, finansowa, szkota $rednia, dworzec i inne).

Zaktada sie adaptacje istniejacych placowek ustugowych, w tym nie wyznaczonych
rysunkiem studium.** Stwarza sie im terenowe mozliwosci rozwoju i poprawy bazy
materialne;j.

Nowe elementy programu ustug powinny rozwija¢ sie w oparciu o okreslone w studium
standardy ksztattowania jakosci zycia; z uwarunkowan istniejgcych jako sfery preferowane
do rozwoju wskazuje sie:

ustugi kultury i sztuki: brak bazy i niedorozw¢j ilosciowy ustug; zarowno w miejscowosci
gminnej (potrzeby: osrodek kultury, sala widowiskowo-teatralna, kino, kluby, baza
rozrywkowa i inne) oraz w pozostatych wsiach (wiejskie domy kultury, zaplecze kulturalno-
oswiatowe);

zielen i sport: jest to dziedzina, podobnie jak sfera kultury niedoinwestowana na poziomie
elementarnym tj. zaplecza szkét podstawowych jak i ogdlnodostepnych boisk trawiastych,
urzgdzen terenowych sportu i rekreacji, zaplecza kultury fizycznej w gminie (szczegodlnie w
osrodku gminnym). W studium wskazano mozliwosci rozwoju urzgdzen i bazy rekreacyjno -
sportowej. Rowniez zasadnicze zmiany sg niezbedne w zakresie zieleni publicznej o
réznych funkcjach uzytkowych. Jej znaczenie powinno by¢ doceniane w aspekcie ochrony i
ksztattowania;

zdrowych warunkéw zycia: niskie zalesienie gminy, ruch tranzytowy i transportowy w
obrebie i na obrzezu terenéw mieszkaniowych, niskie nasycenie zielenig uzytkows;

ustugi oswiaty: Gtdwne potrzeby zaspokajajg istniejgce szkoty, szczegdinie nowy zespot
w Fajstawicach. W perspektywie pozgadana byfaby jej dalsza rozbudowa jak rowniez
poprawa bazy szkolnej w Boniewie, Siedliskach. Znacznej poprawy wymaga stan bazy
sportowo-rekreacyjnej;

ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej: oceniany jako do$¢ dobry standard obstugi
ludnosci w ustugach lecznictwa otwartego; w perspektywie nalezy unowoczesni¢ oraz
poszerzyC zakres ustug o profilatyke i rehabilitacje. Pozgdana bylaby réwniez poprawa
stanu technicznego osrodka w Siedliskach. Nowe potrzeby powstajg wraz z procesem
starzenia sie ludnosci, wigze sie z nim koniecznos¢ stworzenia bazy opieki spoteczne;;
ustugi telekomunikacyjne: z uwagi na ograniczong dostepnos¢ ustug po realizacji trasy
ekspresowej proponuje sie realizacje placowki pocztowej w Siedliskach;

straznice ochotniczej strazy pozarowej: rozwdj placowek zalezy od modelu
funkcjonowania stuzby; jednak w ocenie warunkéw zycia - remizy stanowig najbardziej
oczywisty osrodek integracji spoteczno-kulturalnej ludnoséci. Z tego wzgledu ocenia sie, ze
ich sie¢ powinna znacznie wzrosng¢ (kazde sotectwo powinno posiada¢ tego typu
placowke);

ustugi administracji: stan bazy zaspokaja minimalne potrzeby administracji publicznej -
istniejgcy standard ocenia sie jako S$redni. Konieczna jest realizacja nowych obiektow
stwarzajgcych mozliwos¢ poprawy bazy lokalowej zaréwno urzedu gminy jak i ustug
tgcznosci, a przede wszystkim policji;

ustugi komercyjne: majg one wazne znaczenie dla warunkow funkcjonowania gminy i
poziomu zycia ludnosci. Ich rozwoj zalezy przede wszystkim od aktywnosci i
przedsiebiorczosci i inwestorow. Mimo znacznego potencjatu gminy w zakresie
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mikrostruktury ustugowo-rzemieslniczej; sfery tej nie mozna uznaé jeszcze za
zadowalajgcg; zarowno ze wzgledu na dostepnos¢ dla mieszkancow catej gminy (2/3 ustug
skupia sie w o$rodku gminnym) jak i dla oséb przyjezdnych (ruch tranzytowy i rekreacja).

& przyjmuje sie nastepujgce preferencje:

- gastronomia: obecny stan wyposazenia jest zdecydowanie niewystarczajgcy dla obstugi
istniejagcych i przysztych potrzeb. Konieczny jest rozwdj sieci - ilosciowy i rodzajowy (o
réznym standardzie) - zaktadow zlokalizowanych w Fajstawicach, w osrodkach obstugi (z
uwzglednieniem potrzeb mieszkancéw) jak i w strefie trasy ekspresowej i jej weztoéw. Ten
rodzaj ustug powinien byé kojarzony z bazg noclegowa, obstugg motoryzac;ji i transportu).
Proponuje sie utworzenie zespotu ustug gastronomiczno-turystycznych w adaptowanym
zespole dworsko-parkowym w Fajstawicach.

- ustugi bytowe: sfera ustug dziatajgca gtéwnie na potrzeby mieszkancoéw: powinna
uzyska¢ wsparcie fmansowo-promocyjne. Pozgdany jest wzrost sieci placowek réwniez w
miejscowosciach poza osrodkiem gminnym.

- handel (detaliczny i hurtowy): ten rodzaj ustug najszybciej dostosowuje swojg strukture
do potrzeb rynkowych. Mimo stosunkowo licznej sieci - gmina nie posiada zadowalajgcego
stanu rozwoju handlu. Do najwazniejszych potrzeb nalezy urzgdzenie targowiska (z
infrastrukturg), dalsze zwiekszenie ilosci sklepéw oraz bogatsze wyposazenie pod
wzgledem rodzajowym. Gmina ma doskonate warunki do rozwoju handlu hurtowego,
dotychczas sg one niewykorzystane.

- rzemiosto ustugowe i drobna wytwérczos¢: obecny stan rozwoju tej sfery
przedsiebiorczosci jest wystarczajgco bogaty i zréznicowany. Niektére branze dziatalnosci
majg juz wzglednie trwalg baze (szczegdlnie motoryzacyjne, budowlane, stolarskie), ciggle
wystepujg niewykorzystane mozliwosci przetwérstwa rolno-spozywczego i na rzecz obstugi
rolnictwa. W studium wskazano tereny do lokalizacji tej funkciji.

3. Miejsca pracy - realizacja przewidywanych kierunkow rozwoju gminy oraz osrodka gminnego
stworzy impuls do znacznego wzbogacenia miejsc pracy. Nastgpi zdecydowana zmiana zrodet
utrzymania sie ludnosci:
- zmniejszenie sie 0 20- 30% utrzymujgcych sie z rolnictwa (dalszy wzrost dwu zawodowosci
i zatrudnienia poza rolnictwem)
- dynamiczny rozwoj drobnej przedsiebiorczosci i ustug, ktéry powinien wywotaé ponad
trzykrotne zwigkszenie zatrudnienia.

Petne zaspokojenie potrzeb wymaga dziatah stymulacyjnych w sferze przedsiebiorczosci.
Ocenia sie, ze zréwnowazenie rynku pracy nastgpi w wyniku aktywnosci dojazdéw gtownie do
Lublina i Krasnegostawu.

Realizacja programu zagospodarowania w obrebie wskazanych rezerw powinna zapewni¢
nastepujgca strukture zatrudnienia:

¢ sfera publiczna 150 osbb
¢ sfera produkcyjna 300 - 400 os6b
¢ ustugi komercyjne 500 - 850 os6b

4. Potrzeby socjalne : zaktada sie trzy kierunki dziatanh:
- zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako socjalnej rezerwy, dla dziatan
interwencyjnych w wypadkach losowych;
— rozwigzanie problemdéw ludzi niepetnosprawnych i wymagajgcych opieki;
- aktywizacje dziatah profilaktycznych zapobiegajgcym patologiom spotecznym (alkoholizm,
przestepczo$é). W programie zagospodarowania przewiduje sie mozliwosé stworzenia
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form obstugi stacjonarnej przez:

» zespot opieki specjalnej,

obiekt (typu) pensjonat pomocy spotecznej dla ludzi wymagajgcych opieki.

4. Standardy programowe ksztattowania jakosci zycia w obszarze gminy

Celem umozliwienia etapowego rozwoju wyposazenia w program infrastruktury ponizej
okreslono standardy, ktére nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu gminy i osrodka Fajstawice.
Powinno sie dgzy¢ do uzyskania poziomu, ktéry umozliwi harmonijny rozwaj, a w przysztosci takze
w miare wszechstronny pod wzgledem jakos$ci zycia i funkcjonowania - gminy i osady gminne;.

. PROGRAM USLUG PODSTAWOWYCH (zwigzanych z terenami mieszk.)

N —

3.

Przedszkola
Szkoty podstawowe

Przychodnie

* Osrodek zdrowia

* Lekarz domowy

4.
5.

6.
7.
8.

9.
10.
11.

12.
13.

Apteka
Placéwka pocztowa

Administracja z zapleczem
Dom spokojnej staroéci
Osrodek kultury

(klub, biblioteka, sala wid.)
Tereny zieleni osiedlowej

60 % uczestn. dzieci w wieku 3-6 lat
100 % uczestn. dzieci w wieku 7 -15 lat
(150 miejsc na 1000 mieszkancow)
100-140 m? p.uz na 1000 mieszkancow
1-1,2 ggb. na 1000 mieszkancow
0,8 -1,0 ggb. na 1000 mieszkancow
—dostepnos¢ w promieniu 1,5-3,0 km
1 lekarz na 1,5 - 2,0 ty$. (ggb. ok. 40 m2)
20 m?p. uz./ 1000 mieszkancéw
30 m?p. uz./1000 mieszkancow
(1 okienko)
40 m? p. uz./1000 mieszkancéw
5 miejsca/ 1000 mieszkancéw

80 - 100 m? p. uz./1000 mieszkancow
1,5 - 4,0 m? p.uz./1000 mieszkancow

Parkingi ogélnod. (o$r.gminny) - miejsca postojowe w oparciu

Handel
Gastronomia
Ustugi i rzemiosto

o program wynikajgcy z normatywow okreslonych do
rodzaju ustug

200 - 300 m?p.uz/1000mieszkancéw

50 - 60 m? p.uz/1000 mieszkancéw

150 - 200 m? p.uz./1000 mieszkancow

Il. PROGRAMY UStUG PONADPODSTAWOWYCH
(projektowanych indywidualnie)

ouhwN~

N

Targowiska, bazary
Handel det. i hurtowy
Rzemiosto i ustugi
Gastronomia

Zespot szkot srednich

200 - 300 m? p.uz/100 mieszkancéw
powyzej 300 m? p.uz/ 1000 mieszkancéw
powyzej 300 m? p.uz/ 1000 mieszkancow
powyzej 70 m? p.uz/1000 mieszkancow
40 - 50 uczn/1000 mieszkancow

Osrodek oswiat, wych ze szkotg

dla dzieci defektywnych
Dom/zaktad dla przewlekle
chorych ( z progr.hospicjum)
Schronisko/noclegownia

200 wychowankow

4-6 miejsc/1000 mieszkancow
1-2 miejsca/1000 mieszkancow

(ze stotowkg min. 100 miejsc)
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10.
11.
12.

13.

14.
15.
16.

17.
18.
19.
20.
. Miejsca hotelowe
22.
23.
24,

21

Osrodki kultury

(z salg widowiskowg)
Kluby mtodziezowe
Klub prasowy z czytelnig obiekt
Sale dyskotekowe
(1-2 ob. na gmine)
Tereny urzadzone do cyklicznych
imprez (cyrk, wesofe miast.)
Boiska ogdlnodostepne
Osrodek rekreacyjno-sportowy
Kapieliska, tereny rekreac;ji
przywodnej

Cmentarz
Tereny zieleni ogélnomiejskiej
Administracja

1 basen ogodlnodostepny

Parkingi srédmiejskie
Amfiteatr
Strzelnica sportowa

100 m? p.uz/ 1000 mieszkancow

20 m? p.uz/ 1000 mieszkancow
50-60 miejsc
300 - 500 miejsc

0,7-1,5ha
2,5 - 3,0 m? p.uz/ mieszkanca
1,5 - 3,0 m?p.uz/ mieszkanca

0,3 - 0,5 m? p.uz/ mieszkanca
4 m m?p.uz/ mieszkanca
8 - 10 m? p.uz/ mieszkanca

40 -50 m? p.uz/ 1000 mieszkancow

2-5 miejsc/1000 mieszkancow
1-1,5 stan./100 mieszkancow
0,5 m? p.uz/ mieszkanca
0,7-1,0 ha
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IV. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA

1. Charakterystyka gminy
1.1 Srodowisko, rzezba

Gmina Fajstawice ma ksztatt zwarty zblizony do prostokata, ktérego obszar jest
podporzadkowany dolinie rzeki Marianki, przebiegajgcym na kierunku NW - SE.

Pod wzgledem tektonicznym teren znajduje sie w obszarze tzw. niecki lubelskiej
wypetnionej migzszymi utworami kredowymi i przykrytymi pfatami osadéw trzecio- i
czwartorzedowych.

Natomiast pod wzgledem fizyczno geograficznym gmina lezy na obszarze WyniostoSci
Gietczewskiej, centralnie potozonego subregionu Wyzyny Lubelskiej, ktéry w granicach gminy
zbudowany jest z opoki i margli. Na powierzchni skaty te odstaniajg sie w strefach wododziatowych
gminy (a wiec na jej obrzezach), a poza nimi - w izolowanych wzgoérzach ostancowych. Utwory
czwartorzedowe to gtdwnie wystepujgce na stokach piaski lessopodobne o $redniej migzszosci 1,0
- 1,5 m oraz torfy i namuty torfiaste wypetniajgce doline Marianki o migzszosci do 4,5 m.

W rzezbie terenu gtbwng uwage zwraca dolina Marianki od Ksaweréwki do Siedlisk o
cechach typowej doliny erozyjne - denudacyjnej (waska i stromo-scienna), a ponizej Siedlisk - o
cechach ptaskodennej doliny rzecznej z tgkami i olsami. Stoki ztobione sg suchymi dolinami
denudacyjnymi i b. charakterystycznymi dla gminy wgwozami drogowymi (tzw. gtebocznicami).
Najwyzej wyniesione partie wierzchowinowe na wysokosci 250-240 i 230 - 225 m npm wystepuja
na miedzyrzeczu Gietczwi i Marianki oraz 245 - 240 i 235 - 230 npm na miedzyrzeczu Marianki i
Lopy. Najwyzej potozony punkt o wysokosci 266,4 m npm znajduje sie na gruntach wsi Bielecha.

W regionalizacji klimatycznej wojewodztwa lubelskiego W i A. Zienkiewiczow gmina
Fajstawice zostata zaliczona do lubelsko - chetmskiej dziedziny klimatycznej, odznaczajgcej sie
miedzy innymi najwyzszym w regionie wartosciami ustonecznienia wzglednego w okresie letnim.
Pomimo dtugiego okresu wegetacyjnego (218 dni) i do$¢ duzych sredniorocznych opadow (614
mm) istotng barierg dla intensyfikacji rolnictwa sg niekorzystne warunki wodne (minimalne
zdolnosci retencyjne zlewni Marianki wskutek wylesienia).

96% powierzchni gminy znajduje sie w zlewni Marianki (doptyw Wieprza). Rzeczka
prowadzi wode od Siedlisk |, jednak jeszcze w latach 70 - tych rozpoczynata swodj bieg w
Siedliskach, gdzie funkcjonowato wydajne zrédto podzboczowe. W gminie jest to jedyny wiekszy
ciek. Dwa Zrodta podzboczowe w Fajstawicach dajg poczatek ponad kilometrowej dtugosci strudze
o0 nazwie Krynica. Zasila ona jedyny na tym terenie kompleks stawow pomiedzy Fajstawicami a
Wolg Idzikowskg o fgcznej powierzchni 16 ha. Gtéwny poziom wodonosny wystepuje w
gornokredowych skatach weglanowych na zréznicowanych gtebokosciach, z reguty jednak
rosngcych od doliny w kierunku wododziatéw do gtebokosci 70 m. Obserwowana jest tendencja do
obnizania sie zwierciadta wody.

W pokrywie glebowej obszaru pozadolinnego dominujg gleby wyksztatcone utworow
lessopodobnych, natomiast w dolinie Marianki obok gleb namywowych (deluwialnych i
aluwialnych) wytworzyly sie rowniez gleby torfowe, najczesciej wystepujgce pod uzytkami
zielonymi. Na wierzchowinach i gérnych partiach stokéw wystepujg gleby ptowe (bielicowe). Na
stromiznach panujg gleby brunatne wyrugowane i kwasne, a w strefach wychodni skat wapiennych
wyksztalcity sie redziny, gleby zaliczane w gminie do najzyzniej szych Wartos¢ uzytkowa gleb jest
bardzo wysoka. Z uwagi na wieloletnie tradycje gospodarki rolnej w regionie, roslinnos¢ zblizong
do naturalnej zajmuje znikomg powierzchnie. Lasy silnie przeksztalcone dziatalnoscig
gospodarczg zajmujg zaledwie 305 ha (4,3% powierzchni gminy). Na terenach wierzchowinowych
ich pozostatosci w postaci niewielkich zwartych komplekséw wystepujg w poblizu miejscowosci
Bielechy, natomiast ptatowo i pasmowo wystepujg w dolinie Marianki pomiedzy Suchodotami a
pomocng granicg gminy. Zréznicowanie fitosocjologiczne zbiorowisk lesnych jest niewielkie na
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wierzchowinach, gdzie panujg grady a tylko incydentalnie wystepuje dgbrowa swietlista i bor
mieszany. Zbiorowiska zaro$lowe i kserotermiczne koncentrujg sie w wagwozach, roslinnos¢ wodna
i szuwarowa jest zwigzana z zakolami Marianki, rowami melioracyjnymi, potorfiami i stawami, a
zbiorowiska tgkowe sg rowniez ograniczone do waskiej dolinki Marianki.

We wszystkich wymienionych zbiorowiskach zachowato sie ponad 29 gatunkdéw roslin
rzadkich i chronionych. Panujgce rolnicze uzytkowanie terenu powoduje, ze wsrdéd fauny
przewazajg gatunki zwigzane z ekosystemami polnymi. Jedynie w strefie podmoktej doliny
Marianki ponizej Fajstawic, gdzie wystepuje mozaika siedlisk od b. wilgotnych po umiarkowanie
suche, swiat zwierzecy jest urozmaicony, zwlaszcza awiofauna, wsrod ktérej rejestruje sie nawet
b. rzadkie na Wyzynie Lubelskiej gatunki btotne.

O walorach krajobrazowych gminy decydujg przede wszystkim rozlegto$¢ widokéw i
urozmaicona rzezba (wagwozy i wzgorza ostancowe), a takze malownicze elementy krajobrazu
kulturowego, jak charakterystyczne roztogi pdl i zieleh komponowana (parki, aleje, szpalery).

1.2 Stan zagospodarowania

Gmina zajmuje powierzchnie 7 036 ha. Zamieszkuje jqg na rok 2013 ok. 4 733 tys ludnosci.
Gestos¢ zaludnienia na 1 km? wynosi 67,2 oséb na km’ i jest ono w poréwnaniu do innych
terenow wiejskich dosc¢ wysokie.

Sie¢ osadnicza obejmuje 13 miejscowosci (12 sofectw), charakteryzuje sie duiym
zréznicowaniem wielkosci wsi. Srednio na jedng miejscowos¢ przypada ponad 400 350-
mieszkancow. W osrodku gminnym mieszka ok.1450 osob - 30,6% ludnosci gminy. Fajstawice sq
najwiekszq miejscowosciq. Drugie skupisko ludnosci stanowiq wsie Siedliska 1 i Il, gdzie
zamieszkuje 1054 944 osob oraz Suchodoly gdzie zamieszkuje 1014 osob. Ponad 560 700
mieszkancow liczy miejscowos¢ Wola Idzikowska, w przedziale 200 - 300 osob znajdujq sie trzy
miejscowosci (Ignasin, Ksawerowka i Boniewo), pozostate 5 majg mniej niz 200 mieszkancow, w
tym jedna ponizej 100 osob (Bielecha).**

Gmina ma charakter rolniczy, z drobnymi zaktadami przemystowo-ustugowymi,
Szczegdlnie bogate tradycje przemystowo-ustugowe ma miejscowosé gminna Fajstawice oraz
Siedliska. W ogolnej powierzchni gminy do uzytkéw rolnych zakwalifikowano ok. 89 % , lasy i
zadrzewienia stanowig 4,4 %, wody ok. 0,4 %. Pozostate tereny tj. ok. 450 ha stanowig tereny
osiedlencze z infrastrukturg (zainwestowanie osadnicze 3,3 %, tereny komunikacji 2,2 %). W
strukturze przestrzennej gminy jednak obszary osiedlencze sg zdecydowanie bardziej rozlegte, ze
wzgledu na dos¢ znaczne rozproszenie niektérych wsi, wystepowanie zabudowy kolonijnej i
przysiotkow. W stanie wilasnosciowym dominujg grunty uzytkowane w gospodarstwach
indywidualnych, obejmuj g one 98 % powierzchni UR.

1.3 Potozenie gminy

* Gmina Fajstawice jest potozona w $srodkowej czesci wojewddztwa lubelskiego, obejmuje
zachodnio-poétnocne obrzeze powiatu krasnystawskiego, sgsiadujgc z powiatem lubelskim i
swidnickim. System hydrograficzny tworzy rzeka Marianka (zlewnia czgstkowa Wieprza Il
rzedu), w dorzeczu ktérej znajduje sie ok. 96 % ogolnej powierzchni gminy. Skrajnie
wschodnie i potudniowo-wschodnie czesci gminy znajdujg sie w zlewni topy, a potudniowo-
zachodnie czesci w zlewni Giefczwi. Elementem systemu rzecznego jest jeszcze rzeczka
Krynica, ktéra bierze swoj poczatek ze zrédet w Fajstawicach (zasila miejscowe stawy). W
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regionalnym podziale glebowo-rolniczym gmina sytuuje sie w regionie lubelsko-
bychawskim. Pod wzgledem przyrodniczo-leSnym lezy na terenie Dzielnicy Zachodnio-
Lubelskiej, nalezgcej do Krainy Matopolskiej (charakterystyczne drzewostany sosnowo-
debowe)
W gminie naktadajg sie powigzania funkcjonalne Lublina, Krasnegostawu i Swidnika.
Obszar ten jest zaliczany do strefy planistycznej aglomeracji lubelskiej, w ktorej w
wiekszym nasileniu wystepujg powigzania:
- wyjazdow i dojazdéw do pracy,
- ustugowe i mieszkaniowe,
- zywicielskie rejonu rolniczego;
- administracyjno-komunikacyjne;
- potencjalne zwigzane z dynamika rozwoju i koncentracji przedsiebiorczosci
Centralne potozenie gminy w uktadzie przestrzenno-osadniczym wojewodztwa sprawia, ze
obszar gminy graniczy z czterema gminami: od poinocnego - wschodu na dtugosci 10 km z
gming Trawniki, od potudniowego - wschodu na dtugosci 10 km z gming topiennik Gérny,
od potnocnego - zachodu na diugosci 7 km z gming Piaski, od potudnia i potudniowego -
zachodu na dtugosci ok. 11 km z gming Rybczewice. Diugos¢ granic gminy wynosi ok. 38
km.
Uktad komunikacyjny gminy zapewnia wewnetrzne powigzania miedzy osrodkiem gminnym
i jednostkami wiejskimi oraz zewnetrzne z osrodkami ponadlokalnymi i miejscowosciami
sgsiadujgcych gmin. Wg aktualnego systemu prawnego tworzy go: droga krajowa nr 17 -
dtugosc¢ 8,5 km, droga wojewddzka nr 838 -dlugos¢ 2,4 km, 6 drog powiatowych o tgczne;j
dtugosci 26,15 km oraz 37 drog gminnych o dlugosci 61,25 km. Razem w gminie jest
wyznaczonych 98 km, z tego utwardzonych 54,6 i nieutwardzonych 43,4 km Wskaznik
gestosci drog utwardzonych wynosi 76,4/100 km?
Osig komunikacyjng gminy jest droga krajowa nr 17 klasy GP. Na kierunku istniejgcej drogi
krajowej planowana jest zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow** droga
ekspresowa o randze miedzynarodowej Warszawa - Ryki - Lublin - Zamos¢ - Hrebenne (gr.
Panstwa), ktora zostata zaprojektowana po nowym przebiegu rownolegle do istniejgcej
drogi krajowej nr 17.** Relacja tej drogi obejmuje potgczenie miedzy Krajami Europy
Zachodniej a Ukraing (Lwow) i regionem Morza Czarnego. Realizacja** drogi S-17 wigze
sie ze zmiang kategorii i klasy technicznej. Po uzyskaniu docelowych parametréw droga
zostanie wytgczona z bezposredniej obstugi obszaru gminy. Funkcje tg spetnia¢ bedzie
dalej droga pozostajgca w obecnym przebiegu, w kategorii drogi gtdwnej o ruchu
przyspieszonym. Generalnie powyzsze drogi stanowia:
- jedno z gtéwnych tranzytowych powigzan krajowych we wschodniej czesci Polski,
- podstawowe ogniwo uktadu komunikacyjnego wojewddztwa lubelskiego,
- gtébwne powigzanie transportowo-komunikacyjne z centrum wojewddztwa i w
uktadzie transgranicznym.
Od pétnocy w obszar gminy wchodzi droga wojewddzka o znaczeniu regionalnym nr 838
Fajstawice - Trawniki - Dorohucza - Wiodawa. Stanowi ona tgcznik dwoch drog
krajowych** oraz stanowi powigzanie z osrodkami ponadlokalnymi (Leczna, Wiodawa i z
innymi w potnocno-wschodniej czesci wojewddztwa).
Poza wymienionymi, waznym uwarunkowaniem gminy, o charakterze potencjalnym sg
zasoby surowcéw mineralnych. Obejmujg one ztoza weglanowe (margle, opoki i margle
kredowe) mogg one stuzy¢ jako surowiec do przemystu cementowego i nawozowego.
Stwierdzono ponadto prognostyczne zioza przydatne dla budownictwa i do produkciji
kruszyw  lekkich. Ocena  mozliwosci  eksploatacyjnych  surowcow  wymaga
udokumentowania bilansowego ztéz w obszarze catej gminy.
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2. Uwarunkowania kulturowe

Krajobraz kulturowy gminy Fajstawice w niezwykle wyrazisty sposéb odzwierciedla historie
i wydarzenia dziejowe rozgrywajgce sie na jej ziemiach.

O ile zabytki archeologiczne - Swiadectwa pradziejowego i wczesnosredniowiecznego
osadnictwa sg dos¢ skromne i liczg zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski 24 stanowiska. To
zasoby zabytkowe z okresu nowozytnego sg do$¢ liczne w skali wojewddztwa - obejmujg zabytki
architektury sakralnej, publicznej, przemystowo-gospodarczej, rezydencjonalnej i folwarczne;,
cmentarze, parki dworskie - z ktérych 4** objeto ochrong prawng przez wpis do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego.

Liczniejszqg grupe stanowiq obiekty wpisane do ewidencji zabytkow wojewoddztwa
lubelskiego. **

W zakresie archeologii** najcenniejsze znaleziska osadnicze oraz pochéwkowe
koncentrujg sie wzdtuz rzeki Marianki - te =zabytki ruchome okreslajg pozostatosci
wczesnosredniowiecznych osad w Fajstawicach i Woli Idzikowskiej. Penetracja archeologiczna i
petne okreslenie zasobdéw jest obecnie uniemozliwione przez uksztattowang na zboczach dolin
rzecznych zabudowe wsi. Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania zabytkow
archeologicznych o wtasnej formie krajobrazowej (grodzisk czy kurhandéw) - wedtug wstepnych
danych zaliczy¢ do nich mozna kopiec o nieustalonym czasie powstania potozony w odlegtosci ok.
200 m na potudnie od kosciota w Fajstawicach.

Obszar gminy cho¢ mato zasobny w wody powierzchniowe wyréznia wystepowanie b.
zyznych gleb lessowych co juz w XVI w. stato sie przyczynkiem karczunkow na duzag skale i
dominacji kultury rolniczej na tym obszarze. Jedyny pozostaty z tego okresu duzy kompleks lesny
na prawym brzegu Marianki (miedzy Siedliskami i Fajstawicami) zostat wytrzebiony na poczatku
XIX w.

Niezwykle waznym elementem krajobrazu kulturowego gminy jest uksztattowany w okresie
poczatkow kultury rolniczej fanowy system rozmierzenia pol - nadziaty kmiece. Wyjatkowo dobrze
zachowaly sie na obszarze gminy historyczne podziaty pdl w najstarszych miejscowosciach
szczegolnie w Fajstawicach, Siedliskach, Suchodotach. Ten system rozmierzenia pdl oparty o
najstarsze wzorce zachowat sie rowniez w Woli ldzikowskiej - wsi o XVIII wiecznej prowenienciji.

Uktad pdél - zaplecze gospodarcze wsi szlacheckich - bardzo czytelny na mapach,
wspottworzy typowo rolniczy, harmonijny krajobraz - cho¢ w czasach pdzniejszych zostat nieco
przeksztatcony przez podziaty wzdtuznie a nastepnie poprzeczne - powinien podlegaé¢ szczegdinej
wielkoprzestrzennej ochronie, poprzez ustalenia okreslone w planie miejscowym.

3. Srodowisko przyrodnicze
3.1 Uwarunkowania

1. Na aktualng strukture przyrodniczg gminy determinujgcy wpltyw majg uwarunkowania
antropogeniczne gtéwnie zwigzane z wielowiekowg uprawa roli i rozwojem osadnictwa. Stadia
przeksztatcen krajobrazu gminy sg typowe dla gmin wyzyny lessowej w regionie lubelskim:

* wylesianiu terenu na rzecz pdl uprawnych

* przejmowaniu terenéw rolnych i lesnych na cele osadnictwa wiejskiego

* likwidacji zadrzewien i zakrzewieh srédpolnych (wraz z postepujacg mechanizacjg
produkcji rolnej) i srodigkowej ( wraz z rozwojem hodowli wymagajacych terenéw
takowo-pastwiskowych).
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Wylesienie gminy dokonato sie na przetomie XVIII i XIX wieku. Dalszy ubytek terendéw lesnych byt
juz niewielki, nastgpit z koncem XIX w. powstaty wtedy wsie Bielecha, Kosnowiec, Ignasin,
Boniewo. Ustalony wéwczas przebieg granicy polno-lesnej wskazuje do obecnego czasu duze
oznaki trwatosci. Trudniejsze do przesledzenia sg zmiany w zasiegu tegoéw i olséw w dolinie
Marianki. Wydaje sie bardzo prawdopodobne, ze ubytek drzewostanu na rzecz fgk i pastwisk
nastgpit gtownie w wieku XVIII i XIX w. Natomiast zmiany w hydrografii sg juz wspoétczesne.
Jeszcze w latach 80-tych Marianka ptyneta od zrédet w Siedliskach. W niewielkim stopniu zmienit
sie zasieg stawdéw w Fajstawicach i Woli ldzikowskiej. Wyrazem przeksztatcen krajobrazu i
srodowiska przyrodniczego jest bardzo stabo zréznicowana struktura ekologiczna. W gminie
powierzchniowo dominujg ekosystemy najbardziej przeksztatcone agroekosystemy (strefy polne).
Poza tym mozna wydodrebni¢ rzeczno-fgkowg strefe ekologiczng zwigzang z doling Marianki,
dwie strefy lesne zwigzane z najwiekszymi zwartymi kompleksami leSnymi oraz strefe polno-lesna.
Najwartosciowsze, gtéwnie ze wzgledu na zblizony do naturalnego charakter fizjocenoz sa
ekosystemy lesne i zaroslowe wystepujgce w podmoktych czesciach doliny Marianki. Bardzo matg
powierzchnie zajmujg ekosystemy wodne i przywodne. Ich wystepowanie ograniczone jest do
koryta rzeki Marianki, torfianek i stawdéw. Majg charakter eutroficzny. Wysokg wartos¢ przypisuje
sie ekosystemom cieptolubnym; w gminie wystepujg gtdwnie ekosystemy zaroslowe oraz trawiaste
(zadarnione) typu pastwiskowego w rejonach wawozéw Siedlisk, Suchodotéw i Ksawerowki.

W efekcie srodowisko przyrodnicze gminy charakteryzuje sie uboga szata roslinng i
ubéstwem woéd powierzchniowych - cechuje go niska odpornosé i podatnos¢ na
degradacje, a tym samym na destabilizacje ekologiczna.

Wszystkie te cechy powoduja, ze niezwykle wazne jest uksztattowanie w obszarze gminy bardziej
zréwnowazonej struktury przyrodniczo-funkcjonalne;j.

2. Do najbardziej charakterystycznych cech srodowiska naleza:

- na ogot sprzyjajgce budownictwu warunki fizjograficzne,

- duza ekspozycyjnosé stokdw zréwnan wierzchowinowych,

- rozlegto$¢ lekko falistych wierzchowin, stabe rozciecie powierzchni topograficznej, co
zwielokrotnia znaczenie doliny Marainki, ktéra jest najbardziej wyrazistg w krajobrazie
formg geomorfologiczng jak rowniez posiada kluczowe znaczenie dla ksztattowania
zwigzkow ekologicznych, w aspekcie réznorodnosci biologicznej srodowiska (jedynie w
dolinie zachowaly sie resztki naturalnych zbiorowisk roslinnych stanowigce odpowiednie
siedliska zgrupowan fauny),

- ubéstwo wéd powierzchniowych,

- zasoby dobrej jakosci wéd podziemnych,

- wysokie walory agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- zwiazane z tym znaczne wylesienie terenu.

- bogata baza surowcowa

3. Pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym walory gminy nie przekraczajg znaczenia
regionalnego. W wyniku dokonanej waloryzacji przyrodniczej i krajobrazowej range regionalng
przypisano dolinie Marianki, gornej czesci dolinki Krynicy ze zrodliskiem i olsem, ekosytemom
lesnym w rejonie Bielechy i Kosnowca, najsilniej urzezbionym i czesciowo zalesionym terenom
potozonych w potudniowo-zachodniej czesci gminy (objetych otuling Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego), przedpolu przylesnej kulminacji w Marysinie. Na takg range pod wzgledem
krajobrazowym zastuguje tez wiekszo$¢ terendw gminy odznaczajgcych sie harmonig
krajobrazu kulturowego, z wytgczeniem tych jej czesci na ktérych postepuje rozpraszanie
zabudowy, badz zdecydowanie przewazajg tereny pod zabudowg. Podkresla sie, ze z
perspektywy dokonywanych ocen - gmina jawi sie jako obszar typowo rolniczy, ale nie
zdegradowany. Krajobraz w czesci kumuluje objawy degradacji poszczegdlnych elementéw
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Srodowiska, majg one jednak czesciowo charakter ukryty (gleby) lub nie sg nadmiernie
eksponowane w krajobrazie (degradacja rzezby przez wyrobiska poeksploatacyjne). W istocie,
gtébwnie z uwagi na wylesienie gminy i radykalne obnizenie zdolnosci retencyjnych procesy
degradacji majg charakter postepujacy i ze wzgledu na zaawansowanie zmian i ich
nieodwracalno$¢ zahamowanie niekorzystnych zjawisk jest bardzo trudne.

4. Kluczowe znaczenie posiada hydrosfera. Wody podziemne wystepujg gtdwnie w utworach
czwartorzedowych i kredowych. Wody czwartorzedowe jedynie w dolinie Marianki sa
zanieczyszczone. Znaczenie gospodarcze posiadajg wylgcznie wody kredowe ujmowane
studniami, srednia ich gtebokos$¢ ok. 30 m, siegajg 70 m. Jakos¢ wod kredowych jest bardzo
dobra (nie wymagajg uzdatniania). W obszarze gminy wystepujg wody mineralne o znaczeniu
leczniczym, sg to wody chlorkowe, czes$ciowo chlorkowo-siarczane. Niezwykle uboga jest
gmina w wody powierzchniowe. Jedyne cieki stale prowadzgce wode to doptyw Wieprza -
rzeczka Marianka i jej lewy doptyw Krynica o dlugosci 1,2 km. Marianka systematycznie skraca
swoj bieg. Krétkie epizodyczne cieki wystepujg w wawozach rozcinajgcych kredowe poziomy
wodonosne. Jednak wyptywajgca z wysiekow woda po kilkunastu, kilkudziesieciu metrach ginie
wskutek gestego uszczelinienia skat. Brak zbiornikdw naturalnych. Wystepujg natomiast
zbiorniki sztuczne o fgcznej powierzchni ok. 16 ha. Miejscami spotyka sie torfianki. Wptyw
ladowej czesci hydrosfery na strukture ekologiczng gminy ograniczony jest do doliny Marianki,
wspomnianych stawow oraz niewielkich powierzchniowo terenéw podmoktych. Podkresla sie,
ze hydrosfera w gminie ma wysokg podatnosé¢ na degradacije:

- bardzo wysokg w odniesieniu do wod aluwialnych w dolinie Marianki (zwierciadto
wody na gtebokosci do 2 m, brak izolacji),

- wysoki w odniesieniu do ptytszych wod kredowych (wystepujgcych do gtebokosci 10
m) w Fajstawicach i na pétnoc od Suchodotéw, uwarunkowanych wystepowaniem
stref nieciggtosci,

- jako $rednio wysoki - w odniesieniu do gtebokich wod kredowych (30 -70 m)
wystepujgcych na pozostatym wierzchowinowym obszarze gminy.

Gtéwne zagrozenia wynikaja:

- z postepujgcego wodociggowania wsi bez rownolegtej realizacji kanalizacji
sanitarnej,

- malejgcych przeptywow Marianki, jedynego potencjalnego odbiornika Sciekow
oczyszczonych na terenie gminy (wody Marianki sg silnie zanieczyszczone),

- wylewania $ciekdbw najczesciej w wagwozach i nieczynnych kamieniotomach,
koncentrujagcych sie w strefach wychodni spekanych skat kredowych,

- intensywnej chemizacji produkcji rolnej, zagrazajgcej wodom powierzchniowym i
podziemnym.

5. O ogodlnej odpornosci srodowiska na degradacje decydujg pedosfera, biosfera i hydrosfera.
Slady degradacji gleb bywajg najtrwalsze i w przypadku erozji najbardziej widoczne w
krajobrazie. W tym wzgledzie Gmina Fajstawice stanowi klasyczny przyktad terenu nieustannie
poddawanego niszczgcej sile erozji. Jest tu silne zagrozenie zardbwno erozjg wodna jak i
wietrzng. Wynika ono gtéwnie z:

- wylesienia gminy, matej wilgotnosci podtoza,

- braku odpornosci gtéwnych typéw gleb (bielic i brunatnozieméw) na sptukiwanie i
niszczenie profili gleb wytworzonych z lesséw,

- braku trwatej pokrywy roslinnej na przewazajgcej czesci obszaru gminy,

- roztogow pol utatwiajgcych erozje;

- nieprawidtowej, w istniejgcych warunkach naturalnych agrotechniki.

6. Do elementow destabilizujgcych w gminie funkcjonowanie sytemu ekologicznego naleza:
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- liniowe bariery ekologiczne typu komunikacyjnego, prowadzgce do fragmentacji
Srodowiska (nasypy drogowe przecinajgce doline rzeki Marianki)
- pojedyncze obiekty destrukcyjne (np. punkty zrzutu $ciekéw do Marianki)

3.2. Warunki ochrony i zasady ksztaltowania sSrodowiska przyrodniczego

1. Dziatania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego w gminie Fajstawice
powinny prowadzi¢ do weryfikacji dotychczasowych zasad rozwoju przestrzennego, nie
uwzgledniajgcych w stopniu dostatecznym odpornosci Srodowiska przyrodniczego na
antropopresje. Jak tez nie liczacych sie rzeczywistymi i potencjalnymi zagrozeniami na
degradacje, wynikajgcych z charakterystycznej dla gminy struktury przyrodniczej i ekologicznej
(dos¢ niskiej jej zasobnosci i chtonnosci). Korekta polega gtdwnie na przyjeciu jako naczelnej w
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasady rozwoju zréwnowazonego,
2) przyznania priorytetu dziataniom w zakresie ochrony stosunkéw wodnych oraz
przeciwerozyjnym (fitomelioracjom).

2. Funkcjonowanie przyrody odbywa sie w obrebie tzw. fizjocenoz, a sposéb jej funkcjonowania w
ujeciu schematycznym wyobraza system ekologiczny. W gminie Fajstawice identyfikuje sie trzy
fizjocenozy: dolinng(tj. doline Marianki) i dwie wierzchowinowe o charakterze polno-lesnym (ze
zdecydowang przewagg agroekosystemow) tj fizjocenoze rozciggajgca sie pomiedzy dolinami
Marianki i Gietczwi oraz pomiedzy dolinami Marianki i topy. Badania potwierdzajg wystepujaca
w gminie silng synantropizacje lesnych fitocenoz i zoocenoz,(poza kompleksami Lasu
tysiennego i w rejonie wsi Bielechy) co wynika z przyttaczajgcej powierzchniowej przewagi
strefy polnej w uktadzie przyrodniczym gminy. Stworzenie trwatych podstaw zrownowazonego
rozwoju gminy wymaga przede wszystkim:

1) zwiekszenia powierzchniowego udziatu terenéw czynnych biologicznie (lesnych i
zadrzewionych, podmoktych i wodnych, pokrytych trwatg roslinnoscia itp.) w uktadzie
przestrzennym ;

2) zwiekszenia aktywnos$ci struktury ekologicznej przez wzmocnienie oddziatywania
weztdéw ekologicznych oraz uksztattowanie systemu powigzan ekologicznych.

3. Charakterystyczng cechg systemu ekologicznego gminy jest wyjgtkowy duzy rozziew miedzy
mozliwosciami jakie stwarza rzezba terenu dla ksztattowania powigzan przyrodniczych
pomiedzy najaktywniejszymi biologicznie terenami, a rzeczywistym stopniem rozwiniecia
sytemu ekologicznego. Dolina Marianki jako gtowny element uktadu przyrodniczego - jest
zasadniczo - w przestrzennej izolacji w stosunku do innych elementow struktury ekologiczne;.
W gminie mozna zidentyfikowa¢ dwa z trzech podstawowych ogniw systemu ekologicznego {;.
wezet o charakterze wodnym - kompleks stawéw pomiedzy Fajstawicami a Wolg ldzikowska,
ktére stanowig biotop dla kilkunastu gatunkéw ptakéw zwigzanych z wodg i btotami) oraz cigg
ekologiczny (wyodrebniajgce sie w dolince koryto rzeki Marianki o utrwalonych pobrzezach
Zielenig naturalng $rednig i wysoka). W gminie brak klasycznie rozwinietych korytarzy
ekologicznych, duzo natomiast mozna rozpozna¢ potencjalnych powigzan przyrodniczych.
Kierunki tych powigzan wyznaczajg suche doliny denudacyjne jako najbardziej
predysponowane pasmowe formy geomorfologiczne do petnienia w przysztosci funkcji korytarzy
ekologicznych. Dodrzewione i dokrzewione stanowityby jedyne naturalne powigzania doliny
Marianki z lasami. Nieczytelne lub bardzo stabo czytelne w krajobrazie sg tzw. powigzania
ekologiczno-krajobrazowe. Konieczno$¢ ksztattowania wskazano w rejonie Marysina.
Stopniowo zageszczajgca sie zabudowa tej wsi w strefie wododziatowej moze pozbawic -
kompleks Lasy tysienny - zdolnosci do ekologicznego oddziatywania na tereny
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wierzchowinowe w zlewni Marianki. Powierzchnia zajmowana przez wskazane wyzej ogniwa
systemu ekologicznego w sumie jest niewielka. Dominuje tzw. tto ekologiczne obszaru (matrix) i
ono obok powigzan przyrodniczych powinno w gtdéwnej mierze podlega¢ dziataniom
fitomelioracyjnym.

4. Zakitécenia w funkcjonowaniu uktadéw przyrodniczych maja charakter abiotyczny; w gtéwnej
mierze dotyczg gleb. Sg to: erozja wodna i wietrzna. Poniewaz degradujace czynniki
rozprzestrzeniajg sie tylko w jednym typie geokompleksu tj. w glebie - dziatania naprawcze w
gminie nalezy dostosowa¢ do lokalnego charakteru pedosfery, bowiem stwierdzono, ze silne
zréznicowanie krajobrazu moze opdznia¢ lub ogranicza¢ ich ekspansje . Zréznicowanie to
mozna osiggnac¢ przy pomocy fitomelioracji, ktéra w konsekwencji powinna przyczyni¢ sie do
podniesienia wartosci agroekologicznych rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Warunkiem jest
takie zaprojektowanie poszczegolnych form fitomelioraciji (gtéwnie zadrzewien i zakrzewien) a
takze zadarnien i ich rozmieszczenie w krajobrazie, aby petnigc funkcje glebochronne,
wodochronne, klimatyczne (gtéwnie wiatrochronne) i krajobrazowe nie powodowaty ograniczen
w strukturze terenéw polnych. Zaproponowano zastosowanie wszystkich podstawowych form
fitomelioracji (okreslajgc ich gtéwny zasieg na rysunku) tj.:

1) zadrzewienia pasowe; powinny by¢ tworzone przez zielen wysokg w pasach o
szeroko$ci min. 5,0 m, z przeznaczeniem przeciwerozyjnym i przeciw wietrznym;

2) zadrzewienia rzedowe, ich zadaniem jest gtdéwnie ochrona przed wiatrem zas u
podndzy zboczy doliny Marianki ochrona wod;

3) zadrzewienia (zakrzewienia) zywoplotowe, ich zadaniem jest przede wszystkim
hamowanie sptywdw na granicy wierzchowin i zboczy, hamowanie i rozpraszanie
skoncentrowanych sptywéw w dnach suchych dolin

4) zadrzewienia kepowe; gtéwnie jako czynnik urozmaicenia krajobrazu i obnizenia
podatnosci deflacyjnej gruntéw ornych,

5) zadarnienia - do zastosowania gtownie w gérnych partiach zboczy i strefach
krawedziowych wagwozdéw i doliny Marianki. Wskazana jest rowniez transformacja
gruntéw ornych na uzytki zielone.

Nie jest to jednak szczegotowy projekt fitomelioracii, ktéry powinien by¢ przedmiotem odrebnego

szczegoOtowego projektu. Dobér gatunkow w kazdym przypadku musi uwzgledniaé diagnoze

fitosocjologiczng. Wytypuje ona optymalne dla tych celéw gatunki rodzime. Jest pozgdane aby
wprowadzane gatunki z jednej strony nie wptywaty negatywnie na stan sanitarny upraw rolniczych,

a z drugiej stanowity baze surowcowa dla przemystu spozywczego, zielarskiego i pszczelarstwa.

Z uwagi na potozenie gminy przy jednej z gtdwnych tras tranzytowych (o bardzo intensywnym

ruchu komunikacyjnym) waznym problemem jest ostabienie negatywnego wplywu komunikacji i

zanieczyszczen na przylegte tereny; jest to mozliwe pod warunkiem ksztaltowania zieleni

izolacyjnej. Dziatania te winny obejmowac:
1) dogeszczanie zieleni przydroznej (istniejace zadrzewienia w niewielkim stopniu petnig role
ochronng),
2) na odcinkach newralgicznych (przede wszystkim Fajstawice), przebiegajgcych przez tereny
zabudowane, zaprojektowanie masywow zieleni o zréznicowanej strukturze poziomej,
pionowej i gatunkowej, dostosowanej do siedliska.

5. W celu ochrony w sumie do$¢ skromnego potencjatu biotycznego gminy i narazonego na
dalsze uszczuplenie - dla zapewnienia warunkow zasilania ekologicznego ubogich przyrodniczo
terenow - w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy wyznacza sie strefe ochrony i
ksztattowania srodowiska. Za osnowe strefy uznaje sie lokalny Ekologiczny System Obszaréw
Chronionych, koncentrujacy w wyznaczonych w Studium granicach potencjat biotyczny gminy i
grupujagcy tereny najbardziej przydatne i wskazane do wspottworzenia ciggtego systemu
biotopéw. ESOCH jest definiowany jako ekologicznie aktywny ukfad przestrzenny zapewniajgcy
tacznos¢ pomiedzy terenami prawnie chronionymi oraz terenami o pokryciu roslinnym i
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uksztattowaniu naturalnym wyrézniajgcym je z ogolnego tta gminy (o podwyzszonej w stosunku
do rolniczego otoczenia aktywnosci ekologiczne;j).

6. W studium gminy uwzglednia sig istniejgce i projektowane obszary i obiekty chronione, ktérych

formy przewiduje ustawa o ochronie przyrody, ustawa o lasach oraz prawo wodne.
Ustanowienie zaproponowanych dodatkowo form ochrony: pomnikdw przyrody i zespotdéw
przyrodniczo-krajobrazowych (jakie przewiduje sie w odniesieniu do gminy) nastepuje w drodze
rozporzadzenia wojewody lub uchwat rady gminy. Istotne miejsce w polityce przestrzennej
zajmuje ochrona planistyczna, wspomagajgca ochrone prawng. W gminie obejmuje ona system
ESOCH i Obszar Wysokiej Ochrony (OWQO) wéd podziemnych.
W wyodrebnionych jednostkach przyrodniczych objetych réznymi formami ochrony okresla sie
zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu. Celem zastosowanego strefowania
przyrodniczo-krajobrazowego jest zniuansowanie polityki przestrzennej, w tym ochronnej w
odniesieniu do obszaréw gminy o zréznicowanych wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych
oraz randze ekologicznej w regionalnym i lokalnym systemie obszaréw chronionych.

7. Poza wskazanymi, systemowymi dziataniami ekologicznymi, w strategii polityki przestrzennej
wazne miejsce majg zadania zwigzane z rekultywacjg zdegradowanych elementow srodowiska
przyrodniczego oraz zwigzane z realizacjg systemow inzynieryjnych stuzgcych do ochrony;
przyjmuje sie, ze osiggniecie wyraznej poprawy w stanie sanitarnym gminy wymaga:

- radykalnego uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
— zorganizowania sytemu segregacji gospodarki odpadami z wywozem na wysypisko

gminne,
- opracowania i realizacji programu rekultywacji licznych w gminie wyrobisk
poeksploatacyjnych,

- poprawy gospodarki lesnej w lasach prywatnych.

8. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej niezbedne jest przy$pieszenie realizacji oczyszczalni
zbiorczych (na terenach zwartej zabudowy) i indywidualnych (na terenach zabudowy
rozproszonej) z uwagi na zaawansowany rozwoj wodociggow i wzrastajgcg ilos¢ Sciekow
bytowych. Szczegdlnie zagrozona jest rz. Krynica, nad ktorg rozbudowaty sie Fajstawice i ktéra
zasila stawy. Niewykluczone, ze bliski jest moment przekroczenia punktu krytycznego w
hydrosferze i lawinowo narastajgcego skazenia wod gruntowych w strefie doliny Marianki. Jest
wiec najwyzszy czas do podjecia szeroko zakrojonych dziatan inwestycyjnych w zakresie
ochrony wéd. Wymaga to budowy co najmniej jednej oczyszczalni w Fajstawicach lub Woli
ldzikowskiej a takze szeregu lokalnych oczyszczalni biologiczno-korzeniowych w
miejscowosciach wiejskich.

9. W sytuacji niewielkiej lesistosci gminy za preferowang forme rekultywacji wyrobisk
poeksploatycyjnych uznaje sie ich zalesienie. Nakazem rekultywacji i zagospodarowania
terendéw poeksploatacyjnych w gminie objeto 25 obiektow, natomiast do likwidacji dzikich
wysypisk smieci wskazano co najmniej 26 sktadowisk.

10.Ubogie zasoby biotyczne s$rodowisko gminy (poza terenami dolin rzecznych) i silnie
przeksztalcone wymaga zorganizowanych dziatah proekologicznych prowadzacych do
zwiekszenia réznorodnosci biologicznej srodowiska i tym samym podniesienia jego odpornosci.
Najwiekszg role w tym zakresie moze spetni¢ mata retencja.
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4. Struktura przestrzenna
4.1 Gtéwne uwarunkowania determinujace przeksztalcenia

Ukfad przestrzenny gminy Fajstawice odzwierciedla historyczne procesy ksztattowania
rolniczego krajobrazu kulturowego, w szczegolnosci wiejskiej sieci osadniczej, powstatej w
nawigzaniu do warunkéw srodowiska przyrodniczego.

Uwarunkowania rozwoju jednostek wiejskich okreslone sg tu poprzez stosunkowo skromne
zasoby wodd powierzchniowych, dos¢ zréznicowang rzezbe terenu i ograniczong dostepnosc
obszarow wierzchowinowych, uzytkowanych rolniczo. Jedyny ciek - rzeka Marianka, doptyw
Wieprza przecina gmine na kierunku pétnoc - potudnie i stanowi 0$ podtuzng. Dolina Marianka z
uzytkami zielonymi jest stosunkowo waska i gteboko ,wcieta", rozszerza sie w czesci pétnocnej w
rejonie wsi Fajstawice i Wola Idzikowska. Na tym obszarze, w p. osrodkami dworskimi powstaty,
okalajgce je od potudnia i wschodu, kompleksy stawow rybnych, zachowanych w uktadzie budowli
hydraulicznych i uzytkowanych w czeéci gospodarczo do czaséw obecnych.

W obszarze przydolinnym i wzdtuz cieku dos¢ licznie wystepujg zadrzewienia. We wsiach
Siedliska i Suchodoty sg one powigzane krajobrazowo z pozostatosciami zieleni komponowanej
zatozeh dworsko - parkowych. Zbocza doliny, dos¢ strome w potudniowej czesci gminy, maj g
tagodniejsze nachylenie w czesci pétnocnej .

Obszary wierzchowinowe sg wypietrzone ponad czescig dolinng na ok. 30-60 m i rozciete
dolinami i wagwozami, ,odchodzgcymi" poprzecznie do doliny rzecznej. Tereny te cechujg
kulminacje wyodrebniajgce sie w krajobrazie, niemal wytgcznie rolnicze zagospodarowanie oraz
bardzo maty udziat terenéw lesnych. Jedynie dwa kompleksy lesne zachowaty sie w potudniowo-
zachodniej czesci gminy, w rejonie wsi Bielecha. Réwniez nieliczne sg zadrzewienia wawozoéw.

Sie¢ drozna powstata w powigzaniu z uktadem wodnym, rownolegle do dolin rzecznych a
obrzeznie do terenéw zwartej zabudowy najwiekszych wsi. Tylko nieliczne z drog uktadu
podstawowego maja przebieg poprzeczny do doliny rzecznej, m.in. gtbwnie krajowe powigzanie
komunikacyjne relacji Lublin -Zamos$¢, zaliczone do drog krajowych**, przecina te doline na
wysokosci Fajstawic.

Podobny przebieg majg drogi powiatowe, wigzgce gtéwne wsie na obszarze gminy
(Suchodoty, Ksawerowka) z osrodkami w sgsiednich gminach (Gardzienice, Rybczewice,
Izdebno). Pozostate drogi uzupetniajgce podstawowy uktad komunikacyjny to droga wojewddzka,
odchodzgca poprzecznie od drogi krajowej** w kierunku na Trawniki i drogi powiatowe z ktérych
gtéwna stanowi powigzanie komunikacyjne ciggu wsi potozonych na prawobrzeznych stokach
doliny Marianki. Lokalny ukfad drogowy tworzy dos¢ dobrze rozwinietg sie¢ drog gminnych,
bedacych w wiekszosci osiami kolonijnych zespotow zabudowy lub uzupetniajgcych i wigzgcych
odcinki podstawowego uktadu komunikacyjnego.

Na obszarze gminy jedyne dotychczas urzadzenia obstugi komunikacji zlokalizowane byty
w osrodku gminnym - przystanek dworcowy oraz stacja paliw na terenie Spétdzielni Ustug
Rolniczych. Obecnie w miejscowosci Kol. Dziecinin istnieje przy drodze krajowej stacja paliw. **
Stosunkowo liczne sg natomiast zaktady naprawy samochodow, w Fajstawicach, Suchodotach,
Dziecininie.

Uktad osadniczy gminy Fajstawice jest zdefiniowany przestrzennie przez nawigzanie do
doliny rzeki Marianki, stanowigcej jego 0$ podtuzng oraz do przebiegu gtéwnego historycznego
traktu komunikacyjnego relacji Lublin - Zamo$é, bedacego osig poprzeczng tego uktadu.
Najstarsze historyczne wsie (wzmiankowane w zrédtach juz w XIV i XV wieku) - Fajstawice, Wola
Idzikowska, Suchodoty i Siedliska powstaty na zboczach doliny rzecznej tworzac na nieomal catym
odcinku przebiegajgcym przez gmine jej zwarta, obustronng ,obudowe". Wsie te wraz z tanowym
uktadem roztogdw pol i pozostatosciami osrodkow dworskich sg coraz rzadszymi w skali regionu
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przyktadami zabytkowego krajobrazu kulturowego. Reprezentujg one typ ulicowki, obustronnie lub
jednostronnie obudowanej o zwartej zabudowie lokowanej na waskich, dtugich parcelach. Osrodek
gminny - dawna wie$ szlachecka Fajstawice potozony jest na skrzyzowaniu gtéwnych osi - ukfadu
doliny rzecznej i gtdwnego traktu komunikacyjnego - drogi krajowej** relacji Lublin - Zamos¢.

Najstarsza czes¢ wsi lokowana byta w nawigzaniu do pierwotnego przebiegu traktu, na
potnoc od niego. Dopiero regulacja przebiegu traktu w 1826 r. i wytyczenie go na potudnie od
zabudowy wsi spowodowata ,rozluznienie" nowej zabudowy ktéra wzdtuz tej trasy zaczeta
powstawa¢ w latach 60 -tych. Pozostate wsie na obszarze gminy o pdzniejszym gtownie XIX
wiecznym rodowodzie powstawaty na bazie folwarkéw. Nalezg do nich Ignasin, Boniewo,
Dziecinin, Ksawerowka, Marysin, Kol. Zosin.

Wsie te sg potozone na obszarach wierzchowinowych intensywnie uzytkowanych rolniczo,
w oddaleniu od sieci rzecznej. Ich uktady ruralistyczne zostaty uksztattowane w nawigzaniu do
lokalnych drég wiejskich obstugujgcych gospodarstwa rolne powstate w wyniku parcelacji gruntow.
Wsie wyrdzniajgce sie rozluzniong jednostronng lub obustronng zabudowg ulicowkowg lub tworzg
zabudowe kolonijng. Obok rozproszenia cechuje je zmienna linia zabudowy czesto odsunietej od
obstugujacej jg drog.

Na obszarze catej gminy dominuje zabudowa wspétczesna z budynkami mieszkalnymi i
gospodarczymi murowanymi, w wiekszosci wsi pojedyncze budynki drewniane nie prezentujg cech
budownictwa ludowego o szczegdinych wartosciach. Wyjatkiem jest tutaj zabudowa wsi Ignasin,
Ksawerowka i Siedliska, gdzie zachowato sie drewniane budownictwo ludowe o walorach
zabytkowych.

Najbardziej zréznicowana jest zabudowa mieszkaniowa w osrodku gminnym w ktérym
poza obszarem tradycyjnej zabudowy zagrodowej zlokalizowane sg zespoty zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinne;.

W osrodku gminnym Fajstawice oraz najwiekszych wsiach gminy Siedliska | i Suchodoty
koncentrujg sie gtébwne ustugi publiczne i komercyjne. Wspdling zasadg obowigzujgcg w ich
lokalizacji na terenie tych wsi jest zagospodarowanie czeéci obiektow lub terenéw podworskich.
Na terenach tych lokalizowano gtéwnie ustugi publiczne oswiaty (szkota podstawowa w
Fajstawicach i Suchodotach ) zdrowia (o$rodek zdrowia w Siedliskach 1), a takze funkcje
administracyjno - gospodarcze zwigzane z obstugg rolnictwa (obiekty RSP, Spoéidzielni Ustug
Rolniczych oraz inne jak zlewnia mleka, skup zi6t). Pozostata czesé zespotu w ich granicach
ochrony konserwatorskiej z czytelnymi pozostatosciami zatozeh parkowych uzytkowana jest jako
zielen publiczna.

W osrodku gminnym Fajstawice ustugi koncentrujg sie rowniez poza zespotem parkowym -
nowy osrodek usytuowany jest na pétnoc od drogi Lublin -Zamo$¢, miedzy drogg wojewddzkg na
Trawniki a dolina Marianki. W rejonie tym w nawigzaniu do przebiegu gtéwnych drég publicznych
sytuujg sie gtdwne wustugi administracyjne (z Urzedem Gminy, bankowosci, fgcznosci,
bezpieczenstwa publicznego, zdrowia, kultury (zespdt koscielno-plebanski i stary nieczynny
cmentarz) a takze handlu i innych.

W powigzaniu z tym centrum powstat rowniez zespo6t mieszkalnictwa wielorodzinnego i
jednorodzinnego a w potnocnej jego czesci zlokalizowane sg: nowy cmentarz (przeniesiony z
lokalizacji w rejonie kosciota na poczatku XIX w. ) oraz obiekty produkcyjno-handlowe Herbapolu.
Pozostate ustugi gtownie o charakterze komercyjnym zlokalizowane sg jako obustronna obudowa
drogi krajowej**. W Suchodotach i Siedliskach | poza obszarami osrodkéw dworskich, ale w ich
sgsiedztwie sg usytuowane jedynie obiekty magazynowo-sktadowe, zwigzane z obstugg rolnictwa
(baza RSP, sktad buraczany) lub pojedyncze ustugi komercyjne w zabudowie zagrodowej. W
pozostatych wsiach nie uksztattowaty sie centra ustugowe, tylko w Siedliskach Il czy Ksawerowie
sg one skupione przy gtéwnych drogach, w centralnym rejonie zabudowy wiejskiej, gdzie znajdujg
sie ustugi oswiaty (szkota podstawowa) lub kultury (zespét koscielno-plebanski z cmentarzem
parafialnym w Siedliskach II).
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Mniejsze jednostki osadnicze maja skromny program ustug - w takich wsiach jak Boniewo,
Ignasin, Marysin czy Wola ldzikowska, znajdujg sie pojedyncze obiekty publiczne jak szkota
podstawowa, straznica OSP, kluby wiejskie) i pojedyncze ustugi w zabudowie zagrodowe;.
Niektore wsie na obszarze gminy jak Bielecha czy Kosnowiec nie majg obiektow ustugowych.

W gminie nie wystepujg obiekty i funkcje powodujgce szczegdlne zagrozenie dla
srodowiska. Istniejgce obiekty produkcyjne sg zwigzane gtéwnie z przetwérstwem rolno-
spozywczym. Nalezg do nich obiekty zlokalizowane na terenie Spétdzielni Rolniczo-Handlowe;j
(piekarnia oraz obecnie nieczynne rozlewnia oleju i napojéw), wzmiankowany zaktad produkcyjno-
skladowy ,Herbapolu" oraz miyn (w stanie istniejgcym nieczynny). W najwiekszych wsiach istniejg
tylko pojedyncze obiekty produkcyjne - gorzelnia w Siedliskach |, mlyn w siedliskach I, tartak i
piekarnia w Suchodotach, tartak w Ignasinie.

Dos¢ skromnie przedstawia sie w gminie réwniez program ustug rzemiosta. W tej grupie
dominujg ustugi zwigzane z naprawa samochoddéw (Dziecinin, Fajstawice, Suchodoty), ustugi
kamieniarskie (Fajstawice, Boniewo, Suchodoty) stolarskie i zwigzane z ustugami budowlanymi
(Fajstawice, Boniewo). Wyjgtkowo nieliczne sg ustugi bytowe (zaklad fryzjerski w Fajstawicach,
zaktad krawiecki w Suchodotach).

Roéwniez gminne zamkniete juz sktadowisko odpadow** zlokalizowane w partiach
wierzchowinowych lewobrzeznego zbocza doliny rzecznej na obszarze wsi Suchodoty nie stanowi
juz zagrozenia dla Srodowiska.

4.2 Nowe elementy struktury przestrzennej gminy

W studium zatozono potrzebe budowy dwéch wezidw, a minimum jednego wezta
planowanej** drogi ekspresowej - z podstawowym uktadem drég gminy, w tym w rejonie
miejscowosci gminnej. W projekcie technicznym nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ realizacji
przejazdow tgczacych potudniowg i potnocng czes¢ gminy w rejonach najwiekszej koncentracji
osadnictwa, szczegolnie za$ w strefie Fajstawic i Suchodotéw i Woli ldzikowskiej w celu
minimalizacji dezintegracji przestrzennej gminy.

Niezaleznie od tych rozwigzan przebieg drogi ekspresowej przez gmine powoduje potrzebe
reorganizacji jej struktury osadniczej. Model hierarchicznej obstugi i powigzan funkcjonalnych
zespotéw jednostek osadniczych winien zosta¢ przebudowany przez wzmocnienie roli i
samowystarczalnosci osrodkéw lokalnych po potudniowej stronie trasy. Przebieg drogi wyznacza
granice integralnosci poszczegdélnych wsi i wzmacnia tendencje ,dosrodkowe" w ich ksztattowaniu
- koncentracje mieszkalnictwa i rozwdj lokalnej bazy ustugowej i infrastrukturalnej. Uksztattowane
wzdtuz drogi zespoty zabudowy mieszkaniowej oraz ukfad roztogdéw pol okre$lajg potrzebe
budowy niemal na catym odcinku drogi ekspresowej, obstugujacych je drég zbierezyeh. Droga nr
17 wspomagata dotychczas obstuge ruchu lokalnego - ograniczenie dostepnosci drogi
ekspresowej dla tego ruchu skutkuje koniecznoscig budowy, zamknietego, hierarchicznego ukfadu
drog lokalnych jako systemu umozliwiajgcego niezalezng obstuge obszaréw w potudniowej i
poinocnej czesci gminy. Budowa nowych odcinkéw drogi ekspresowej poza terenami
dotychczasowego zainwestowania powoduje, ze urzgdzenia obstugi komunikacyjnej jak stacje
paliw, zaktady naprawy samochodow znajdg sie poza jej zasiegiem.

Zgodnie z zatozonym w studium kierunkiem przeksztatceh pasa terenu o szerokosci ok.
100 m (w strefie ucigzliwosci ,odkomunikacyjnej") wskazuje sie obszary predysponowane do
rozwoju funkcji ustugowych ze szczegélnym uwzglednieniem rzemiosta produkcyjnego i obstugi
komunikacji. Obszary takie wyznacza sie w rejonie Ignasina i Fajstawic W realizacji nowej
zabudowy i przeksztatceniach istniejgcych wzdtuz ww. drogi terenéw budowlanych nalezy
przewidzie¢ ich ekspozycyjnosé oraz uwarunkowania wynikajgce z ich znaczenia ekologicznego i
krajobrazowego.
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W zaleznosci od uwarunkowan lokalnych przyjmuje sie odmienne zasady przeksztatcen
funkcjonalnych ,strefy odkomunikacyjnej". W czesci gdzie przebieg drogi krajowej** nie powoduje
kolizji z zespotami zabudowy mieszkaniowe -ustugowej zagospodarowanie strefy winno
ogranicza¢ sie do tworzenia pasm zieleni izolacyjnej. Zielen petni¢ bedzie funkcje ostony
ekologicznej i krajobrazowej na terenach otwartych oraz =zalesien, zadrzewieh terenow
uzytkowanych rolniczo. Od strony zainwestowania miejscowosci Fajstawice, Siedliska i Suchodoty
gdzie projektowana modernizacja drogi krajowej** tworzy kolizje przestrzenne z istniejgcym
zainwestowaniem mieszkaniowym proponuje sie adaptacje z ewentualng rozbudowg zabudowy w
celu stopniowego przeksztatcenia na funkcje rzemiosta. W strefie tej wyznacza sie nowe tereny na
funkcje przedsiebiorczosci ze wzgledu na strefe ucigzliwosci trasy, z ich udroznieniem poprzez
realizacje towarzyszgcej drogi zbiorczej.

Na obszarach potozonych poza wyznaczonym w studium ESOCH, okreslonych na rysunku
studium, dopuszcza sie lokalizacje obiektéw obstugi podréznych - parkingdw, weztéw sanitarnych,
obiektow ustugowo - gastronomicznych z warunkiem kompleksowego projektowania obiektow o
wysokich walorach formalnych oraz ich otoczenia, z zachowaniem odlegtosci pomiedzy obiektami
obstugi podréinych wynikajgcych z przepiséw odrebnych. **

Celem priorytetowym bedzie tworzenie obudowy terendw zainwestowania zwartg,
zimozielong zielenig izolacyjna.

Na terenie gminy nie planuje sie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powazinych awarii. Natomiast nowym elementem zagospodarowania jest
takze mozliwosc¢ lokalizacji na terenie gminy urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW (energetyki solarnej i biogazowni, z wykluczeniem
wiatrowej). Tereny przeznaczone do wykorzystania pod energetyke fotowoltaiczng Ilub
biogazowg wyznaczone sq w sgsiedztwie terendw zurbanizowanych. Realizacja tego typu
przedsiewzie¢ mozliwa jest wytqgcznie poza obszarami prawnie chronionymi. W przypadku
budowy elektrowni biogazowej lub elektrociepfowni biogazowej dopuszczalna jest taka skala
przedsiewziecia oraz takie rozwiqzania technologiczne, ktore nie spowodujq zakwalifikowania
jej jako zaktadu o zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub zaktadu o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej. Ponadto dopuszcza sie na terenie
gminy budowe lokalnych, ekologicznych minizrédet energii (mate elektrownie wodne, wiatrowe,
stoneczne, biogazowe) do mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, ktore stuzq przede wszystkim do
produkcji energii elektrycznej wykorzystywanej gtownie na potrzeby wilasne mieszkancow. **

4.3 Kierunki przeksztatcen osadnictwa

Podstawowym  kierunkiem przeksztalcen gminy winna by¢ przebudowa uktadu
osadniczego. Najstarsze jednostki osadnicze reprezentujg typ jednodroznej tancuchdéwki i
powstaly na stokach doliny Marianki co ogranicza droznos¢ doliny i jej funkcje jako osi
przyrodniczej w systemie ochrony przyrodniczej. Wspotczesne tendencje to rozpraszanie
zabudowy na terenach upraw polowych, powstawanie zabudowy kolonijnej i obudowa drég
publicznych - krajowych, wojewddzkich i powiatowych Stan ten powoduje z jednej strony
koniecznos¢ korekty tradycyjnych obszaréw osadnictwa jak i problemy, wynikajgce ze znacznego
rozproszenia zabudowy, z delimitacjg obszarow wskazanych do kontynuacji i uzupetniania nowag
zabudowa.

Obszary te wyodrebniono kierujgc sie zasadg wykluczen realizacji nowej zabudowy na
obszarach potozonych w systemie ESOCH ze szczegdinym uwzglednieniem dolin rzecznych oraz
terenéw krajobrazu otwartego pol, w tym gornych partii obszaréw wierzchowinowych i kulminacji
krajobrazowych, stref ekspozycji krajobrazowej oraz paséw przydroznych drogi krajowej**.
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Wyznaczone obszary intensyfikacji zabudowy i kontynuacji ciggéw nie obrazujg potrzeb
bilansowych gminy w zakresie mieszkalnictwa, a znacznie je przekraczajg, tworzg ramy
dopuszczalnego rozwoju osadnictwa, wskazane do ewentualnego uscislenia w planie
miejscowym.

W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytuowanej gniazdowo na obszarach
objetych w niniejszym studium politykg ochrony lub przeksztatcen obowigzujg zasady
dostosowania zagospodarowania do funkcji stref:

* zabudowa istniejgca na obszarach ochrony i wzbogacenia krajobrazu otwartego jest
wskazana do adaptacji, z mozliwosciqg rozbudowy i uzupetnienia** w granicach siedliska
oraz tworzenia pierscieni zieleni ostonowe;j,

« zabudowa istniejgca na obszarze wskazanym do rewitalizacji i rekultywacji w granicach
ESOCH (gtéwnie dotyczy to zabudowy potozonej w dnach dolin rzecznych, moze by¢
adaptowana do amortyzaciji;

* pozostata zabudowa istniejgca w granicach ESOCH, ograniczajgca prawidiowe
funkcjonowanie ekosysteméw tegowy na terenach przy lesnych, zabudowa dolnych partii
stokéw dolin) jest w studium wskazana do adaptacji (pasma zabudowy ekstensywnej) i
ewentualnie** przeksztatcen funkcjonalnych (gtéwnie przez adaptacje istniejgcych siedlisk
na funkcje letniskowe),

» zabudowa mieszkaniowa potozona w strefach ucigzliwosci obiektow i urzgdzehn moze byé
adaptowana pod warunkiem, ze jest mozliwe zmniejszenie jej ucigzliwosci przez
zastosowanie srodkoéw technicznych lub przeksztatcenie zagospodarowania w otoczeniu
budynkéw mieszkalnych (zadrzewienia i zalesienia).

Generalnie zatem przebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczych na obszarze
gminy, petnigcy gtéwnie funkcje obstugi rolnictwa winna sprowadzaé sie do tworzenia zespotow
zwartej zabudowy z wyksztatconymi centrami ustugowymi (ustugi podstawowe). W zabudowie wsi,
poza obszarami dla ktérych okreslono pozarolniczy kierunek rozwoju, winno dominowac
budownictwo zagrodowe.

Nalezy ograniczy¢ tendencje zabudowy przestrzeni rolniczej o wysokich walorach
produkcyjnych. Tendencje te winny zosta¢ wykorzystane do kreowania rozwoju osrodka gminnego
przez ukierunkowanie rozwoju tych funkcji na wyznaczone - odpowiednie tereny.

5. Gospodarka rolna
5.1 Uwarunkowania zmian i modernizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obszar gminy Fajstawice cechujg wysokie walory rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Wyrazona wg punktacji IUNG wartos¢ ogdlnego wskaznika nalezy generalnie do jednych z
najwyzszych w wojewodztwie, wynosi 91,1.

Z danych poréwnawczych wynika, ze gmina Fajstawice wiekszos¢ elementéw
decydujgcych o przydatnosci rolniczej przestrzeni do produkciji rolnej ma wyzsze od przecietnych.
Nieco gorsze sg tylko warunki dotyczgce dostepnosci do pdl tj. rzezba terenu oraz warunki wodne.
Pozostate czynniki, w istotny sposob warunkujgce produkcje rolniczg sg bardzo korzystne. W
najwyzszym stopniu o wysokiej wartosci wskaznika decydujg gleby: zaréwno bonitacja jak i
przydatnos¢ rolnicza gruntow ornych i trwatych uzytkdbw zielonych. Wystepujg tu gleby
wyksztatcone z utworow lessopodobnych. Najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby w kompleksie 2
-gim (pszennym dobrym) bo ok. 41% areatu oraz 4-tym (zytnim b. dobrym) - 23,3 %.

Z oceny wynika, ze najwyrazniej na jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej rzutujg
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potozenie gminy oraz uksztattowanie terenu charakterystyczne dla Wyzyny Lubelskiej. Najlepsze
warunki glebowe majg wsie: Suchodoty, Siedliska, Ksawerowka, za$ najwyzszy udziat gleb w
klasach IV i V wystepuje w obrebach geodezyjnych: Boniewo, Fajstawice i Kol. Ignasin.
Powierzchnia uzytkow rolnych wynosi 6,1 tys ha, z czego poszczegodlne klasy gleb zajmuja:

- | klasa nie wystepuje;

- Il klasa 276 ha-4,4%

- lll klasa 5 231 ha-83,1%

- IVklasa759 ha—-12,1%

- Vklasa 18 ha -0,3%

— VIl klasa 8 ha -0,1%

Grunty prawnie chronione (I-lll klasy) zajmujg tgcznie 5 507 ha tj. 87,5 % powierzchni
uzytkéw rolnych. Udziat gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa jest marginalny. taki i
pastwiska praktycznie ograniczajg sie waskiej doliny rzeki Marianki i stanowig niespetna 2,5 %
powierzchni uzytkdw rolnych.

2. Uzytkowanie gruntéw

Udziat uzytkéw rolnych w powierzchni gminy wynosi ok. 86 %. Zasoby rolniczej przestrzeni
obejmujg 6 079 ha, z czego grunty orne 5674 ha (93,3 %), taki i pastwiska 160 ha (2,3 %), sady
245 ha (3,5 %). Prawie 92% gruntow (5 963ha) jest we wiadaniu indywidualnych gospodarstw
chtopskich. W gminie Fajstawice liczba indywidualnych gospodarstw na rok 2010 liczyta 1153 -
Srednia powierzchnia wynosi 5,53 ha. Udziat gospodarstw o powierzchni powyzej 10 ha na

terenie gminy stanowi ok. 12%. **

W dalszym ciggu ponad potowa to gospodarstwa drobne o powierzchni do 5,0 ha (w gminie
najwyzszy jest udziat gospodarstw o powierzchni 2-5 ha —38,5%).**

Gmina tradycyjnie nalezy do obszaréw o najwyzszej kulturze gospodarki rolnej, znajduje to
wyraz zarowno w wysokiej towarowosci gospodarstw, w wydajnosci jak tez strukturze upraw i
hodowli. Przewazajacg formg jest produkcja roslinna, ktéra dominuje w ok. 60% gospodarstw
rolnych. Istniejg tu utrwalone specjalizacje produkcyjne do ktérych nalezg przede wszystkim sady i
uprawa chmielu (ok. 5 % powierzchni gruntéw uzytkowanych przez gospodarstwa indywidualne)
oraz uprawy ziét (ich powierzchnia obejmuje prawie 500 ha tj. ponad 8% gruntéw ornych). Bardzo
wysoki jest rowniez udziat upraw roédlin przemystowych (ponad 10%). Produkcja zwierzeca ma
nizsze wskazniki niz srednie w wojewodztwie. Prawie 25% gospodarstw indywidualnych nie
posiada zwierzat gospodarskich. W produkcji zwierzecej specjalizuje sie zaledwie 10 gospodarstw
rolnych. Prawie 80 % gospodarstw prowadzi produkcje rolng gtéwnie lub wytgcznie na sprzedaz
(jeden z najwyzszych wskaznikéw). Mimo pozytywnej oceny poziomu rozwoju gospodarki rolne;j,
wystepujg réwniez niekorzystne tendencje. Wg spisu rolnego ok. 67% gospodarstw utrzymuje sie
wytgcznie lub gtdéwnie z pracy we witasnym gospodarstwie, lecz jedynie 20% ocenia je jako
rozwojowe. W sktad gospodarstwa rolnego wchodzi srednio az 6 dziatek o sredniej powierzchni
0,9 ha. Stosunkowo duza jest tez odlegtos¢ do dziatki. Z oceny spisu rolnego wynika, ze w
obszarze gminy Fajstawic gospodarstwa rolne sg stosunkowo dobrze wyposazone w srodki
techniczne i sprzet rolniczy.

3. Zatrudnienie w rolnictwie

Z opublikowanych danych przez Urzqd Statystyczny powszechnego spisu rolnego wynika,
iz na terenie gminy jest 1147 gospodarstw prowadzqcych dziatalnosc rolniczg. **
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5.2. Ocena zagrozen i mozliwosci rozwoju

Jak podkreslono rolnictwo w gminie charakteryzuje sie wysoka kulturg rolng i intensywnym
wykorzystaniem gruntéw, zaréwno ze wzgledow na tradycje jak i warunki glebowe. Z uwagi na
korzystne na ogot naturalne uwarunkowania, zagrozenia rolniczej przestrzeni wystepujg tu w
mniejszym stopniu niz w innych obszarach wojewdédztwa.

Do niewatpliwie najwazniejszych czynnikdw obnizajgcych jakos¢ rolniczej przestrzeni
produkcyjnej mozna zaliczyc:

- niedobdér wody (okresowe przesuszenie gleb),

- zagrozenie gleb erozjg ( srednia i stabg),

- niedobory sktadnikéw odzywczych w glebie, szczegdlnie magnezu przyswajalnego,
- wysokie wylesienie terenu i rozdrobnienie gruntéw,

Gleby w dobrym stopniu kultury nie wystepujg pospolicie. W skali wojewddztwa jest ich ok.
2%. Do grupy tej nie zalicza, sie gleb o wadliwych stosunkach wilgotnosciowych, a wiec zaréwno
podmoktych jak rowniez nadmiernie suchych. Jednym z podstawowych warunkéw zaliczania gleb
do dobrego stopnia kultury jest rolniczo korzystny uktad stosunkéw powietrzno-wodnych, a ten jest
dla czesci obszaru gminy niekorzystny. Z danych statystycznych, wynika, ze powierzchnia
zmeliorowanych uzytkdéw rolnych wynosi na terenie gminy 13 ha tj. 0,2% ogdlnej powierzchni UR
zas 10,7% powierzchni uzytkdw rolnych wymagajg jeszcze uregulowania stosunkéw wodnych.

Odczyn nalezy do najwazniejszych wihasciwosci fizyczno-chemicznych $rodowiska
glebowego, albowiem czesto decyduje o wykorzystaniu sktadnikbw pokarmowych przez rosliny.
Gmina Fajstawice w tej sprawie ma stosunkowo lepsze warunki niz inne obszary wiejskie. Wg
IUNG tylko 32 % gleb wykazuje tu odczyn bardzo kwasny i kwasny 34 % lekko kwasny oraz 34 %
obojetny i zasadowy. Wzrastajgcym problemem jest zagrozenie erozjg wodng, a szczegodlnie
powietrzng ze wzgledu na wylesienie terenu podatno$¢ skaty lessowej i lessopodobnej na
wymywanie i miejscami duze spadki teren. Poziom zagrozenia nalezy do jednych z najwyzszych w
wojewodztwie. Silng erozja jest zagrozonych ponad 65 % powierzchni gminy.

Wyjatkowe znaczenie prochnicy w glebie jest niezmiernie wazne, decyduje bowiem o
wiasciwosciach fizycznych i biologicznych gleby. Stad tez zawarto$é préchnicy w glebach (z
wyjgtkiem gleb bagiennych i podmoktych) jest na ogdt wskaznikiem ich zdolnosci produkcyjne;j.
Korzystne wiasciwosci préchnicy zalezg w duzym stopniu od odczynu gleby i stopnia wysycenia jej
jonami o charakterze zasadowym. Obecnie coraz w wiekszym stopniu czynnik ten nabiera
znaczenia m.in. ze wzgledu na poziom produkcji zwierzecej. Wzrastajgca liczba gospodarstw
rolnych bez produkcji zwierzecej powoduje, ze zawartos¢ préchnicy w glebie nie moze by¢
systematycznie uzupetniana i podnoszona. Podobnie przedstawia sie sprawa z nawozeniem
mineralnym. Wiele czynnikéw, (w tym takze ekonomicznych) decyduje o tym, ze odczuwane sg
niedobory sktadnikdw mineralnych. Wg danych statystycznych az 97 % uzytkéw rolnych w gminie
charakteryzuje sie niskg i bardzo niskg (niewystarczajgcg) zawarto$cig magnezu.

Strategia rozwoju rolnictwa wigze sie $cile ze strategig rozwoju catej gospodarki. U progu
przemian restrukturyzacyjnych w rolnictwie gmina Fajstawice dysponuje:
1) wysokg jakoscig i produktywnoscig gleb,
2) zaawansowang strukturg specjalizacji gospodarstw rolnych w zgodnosci z predyspozycjami
agroklimatycznymi,
3) znacznymi zasobami sity roboczej;
) stosunkowo dobrym wyposazeniem w srodki techniczne;
5) ogdlnie dobrym stanem budynkéw gospodarczych i siedlisk;
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6) rozlegtymi przestrzennie kompleksami rolnymi - zasobami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej z duzymi predyspozycjami rozwoju:
- specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych w produkcji roslinnej, zielarstwa,
chmielarstwa, ogrodnictwa i sadownictwa, roslin przemystowych;
- gospodarki rybackiej na bazie istniejgcych stawow i mozliwosci ich odtworzenia;

Dziatania strategiczne nalezy skupi¢ na nastepujgcych priorytetach:

1) procesach koncentracji ziemi i restrukturyzacji wtasnosciowej gospodarstw rodzinnych,

2) dziatan przeciwerozyjnych przez przeprowadzenie na szerokg skale zabiegow fitomelioraciji
wodochronnych, glebochronnych i przeciwwietrznych;

3) rozwoju specjalizacji rolniczej wykorzystujgcych walory agroklimatyczne i glebowe gminy;

4) stymulowania zrzeszen producentéw rolnych celem stworzenia silniejszej bazy
produkcyjnej i inwestycyjnej;

5) organizowaniu wspélnej z innymi gminami gietd towarowych i terenéw urzgdzonych dla
obstugi rolnictwa w tym przetwdérstwa surowcow rolnych.

5.3 Kierunki rozwoju rolnictwa

1. Dos¢ powolne z punktu widzenia efektywnosci rolnictwa - zmiany w strukturze agrarnej
wskazujg, ze w gminie kontynuowane bedg przemiany charakterystyczne dla terenow
charakteryzujgcych sie intensywnymi i pracochtonnymi uprawami, z dos¢ duzym udziatem
gospodarstw dwuzawodowych. Dziatania na rzecz poprawy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinna by¢ ukierunkowana na fitomelioracje o funkcjach przeciwerozyjnych; w
obszarze gminy wskazuje sie nastepujgce ich formy:

- zadrzewienia pasowe 0 znaczeniu przeciwwietrznym i wodochronnym,

- zadrzewienia rzedowe 0 znaczeniu przeciwwietrznym,

- zadrzewienia i zakrzewienia kepowe o znaczeniu wodochronnym;

- zywoptoty i zadarnienia przeciwerozyjne

- stabilizujgce stosunki glebowo-wodne i poprawiajgce warunki agroklimatyczne,
wazne szczegoblnie dla specjalizacji ogrodniczo-sadowniczych. Na ten cel powinno
by¢ przeznaczone ok. 5-8 % powierzchni uzytkéw rolnych.

2. Jednoczesnie wzrasta zainteresowania m. in. terenami budowlanymi, mozliwo$cig prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej (rozwdj funkcji poza rolniczych) spowoduje, ze w okresie 10-15 lat z
ogolnej powierzchni gruntéw ornych ubedzie od 2-3 % czyli ok. 100 - 250 ha. Prognozuje sie,
ze w wyniku powyzszych procesow powierzchnia rolniczej przestrzeni wynosi¢ bedzie 5400 - 5
600 ha UR. Jednoczesnie powinny nastgpi¢ - w znacznie wiekszej skali, korzystne zmiany w
strukturze uzytkowania gruntéw, obejmujgce wzrost udziatu tgk i pastwisk (z 2,3 do ok.3 %)
oraz sadéw (z 4 do ok. 6-8 %). Struktura agrarna w gminie jest na Srednim poziomie w
wojewodztwie, znaczny odsetek gospodarstw nie spethia wymogow gospodarstwa towarowego.
Zmiany spoteczno - gospodarcze w kraju, koniecznos¢ dostosowywania do norm europejskich
spowoduja, ze czes¢ gospodarstw ulegnie likwidacji. Szacuje sie, ze dziaty specjalne produkcji
rolnej pozwolg na utrzymanie 4 osobowej rodziny juz przy powierzchni do 10 ha, natomiast
gospodarstwa o profilu ogolnorolnym powinny w nieodleglym czasie osiggng¢ powierzchnie
min. 20 -30 ha, by zapewni¢ utrzymanie takiej samej rodzinie. Pomimo niekorzystnych tendencji
w strukturze agrarnej nalezy oczekiwa¢ pozytywnych efektow restrukturyzacyjnych - ich
podstawowg bazg mogg byé: dobre wyposazenie w budynki gospodarcze, w sprzet i maszyny.
Istniej g przestanki by sgdzi¢, ze funkcja rolnicza wzmocni swojg efektywnos$¢ na znacznej
czesci obszaru gminy. Generalnie nalezy stwierdzi¢, ze poniewaz ponad 70% stanowig
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gospodarstwa mate do 7,0 ha, nie przewiduje sie decydujgcej koncentracji ziemi i zasadniczych
zmian w strukturze produkciji rolnej.

. Tradycje rolnictwa w obszarze gminy, a takze warunki glebowe sg przestankami swiadczgcymi,
ze dominowac¢ bedzie produkcja roslinna; dla tych kierunkéw w obszarze gminy istniejg duze
mozliwosci poprawy efektywnosci. Tam gdzie jest mozliwy ze wzgledéw ekonomicznych
rozwoj upraw intensywnych lub tam, gdzie wymagaja tego uwarunkowania przyrodnicze,
powinno sie wprowadzaé¢ rolnictwo zintegrowane i ekologiczne. Celem zapewnienia
wysokiej produktywnosci gleb w dtugim horyzoncie czasu niezbedne jest wzrost udziatu
nawozenia organicznego, co wskazuje na potrzebe zainteresowania sie produkcjg zwierzeca,
umozliwiajgcg wieksze zréwnowazenie struktury produkcyjne;j.

. W produkcji zwierzecej, w zakresie chowu i hodowli bydta zaktada sie przyspieszenie procesu
jednokierunkowego uzytkowania (mieso lub mleko). Istotny bedzie dobdér odpowiednich ras
miesnych i kréw o wysokiej wydajnosci. Z uwagi na nowe technologie produkcji i eliminowanie
w zywieniu ziemniakéw, mozliwy jest takze dynamiczny rozwoj produkciji trzody chlewnej. Nowa
ocena rzezna zywca wieprzowego wymusi stosowanie w zywieniu proporcjonalnych mieszanek
przemystowych. Z aktualnych uwarunkowan ekonomicznych wynika, ze powinny powstawac
gospodarstwa specjalizujgce sie w produkcji trzody chlewnej w cyklu zamknietym (min. 250-300
sztuk w skali roku). Produkcja owczarska na terenie gminy pozostanie w nielicznych
gospodarstwach. Wspotczesna koncentracja chowu zwierzat i zwigzana z tym baza
techniczna stwarza ekologiczne problemy. Z powodu braku niezawodnych i efektywnych
technologii unieszkodliwiania i utylizacji odchodéw fermy stajg si¢ 2zrédiem
zanieczyszczenia naturalnego sSrodowiska (wéd i gleby) amoniakiem, azotanami,
drobnoustrojami. Nalezy propagowacC rolnictwo integrowane wykorzystujgce w sposéb
harmonijny postep techniczny i biologiczny w uprawie, nawozeniu i ochronie roslin. W rolnictwie
integrowanym przemystowe srodki produkcji (hawozy mineralne i pestycydy) sg stosowane w
umiarkowanych ilosciach, wspomagajg one catoksztatt poczynan agrotechnicznych rolnika i sg
efektywnie wykorzystywane. Celem gospodarowania jest uzyskanie stabilnej wydajnosci i
odpowiedniego dochodu rolniczego, doraznie, jak réwniez w dtugim okresie w sposéb
niezagrazajgcy Srodowisku przyrodniczemu. Mozna w uproszczeniu stwierdzi¢, ze jest to
system ktéry tgczy w sobie najlepsze elementy rolnictwa ekologicznego (ptodozmian,
nawozenie organiczne, uprawa miedzyplondw, mechaniczna pielegnacja, dbato$¢ o zyznosc¢
biologiczng i aktywnosé gleby) i konwencjonalnego (nawozy mineralne stosowane w
umiarkowanych dawkach oraz interwencyjnie aplikowane pestycydy).

. Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych, szczegdlnie ustug, nalezy podejmowaé w gminie
dziatania umozliwiajgce podnoszenie dochodéw gospodarstw rolniczych. Jedng z tych form jest
produkcja zdrowej zywnos$ci, zwlaszcza do spozycia w stanie nieprzetworzonym, a takze rozwoj
gospodarstw agroturystycznych. Taka funkcja jest preferowana w Fajstawicach i Woli
Idzikoweskiej. Atrakcyjnos¢ gminy w tym zakresie podnosi mozliwosé stworzenia agroturystyki
w oparciu o gospodarstwa rybackie. Dziatania zmierzajgce do wykorzystania waloréw gminy w
rozwoju ekologicznie uwarunkowanych funkcji muszg by¢ prowadzone zaréwno w odniesieniu
do siedlisk (poprawa stanu technicznego, sanitarnego i estetycznego) ale przede wszystkim w
dziedzinach zwigzanych z rozwojem infrastruktury na rzecz obstugi turystyki Jednoczesnie
technologie stosowane w rolnictwie nie powinny ograniczaé wspomnianych, innych form
dziatalnosci, a przede wszystkim nie powodowaé pogorszenia warunkéw zycia w otoczeniu
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. O przyjetej strukturze upraw i stosowanych technologiach
decydowac bedzie gtéwnie rynek. Zasoby sity roboczej w rolnictwie pozwalaja na podjecie
technologii proekologicznych. Gmina ma bardzo duze mozliwosci produkcyjne,
wykorzystanie ktérych zaleze¢ bedzie m. in. od kompleksu zabiegow proekologicznych,
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restrukturyzacji struktury agrarnej, ale takze od poprawy zabiegdw agrotechnicznych, wsrod
nich najwazniejszy jest poziom wapnowania gleb.

5.4 Rozbudowa infrastruktury wiejskiej i poprawa obstugi wsi i rolnictwa

1. W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystepujg takze inne czynniki ograniczajgce jego
modernizacje, ktorych przetamanie Ilub zmiana jest niezbedna dla poprawy szans
ekonomicznych gospodarstw rolnych. Nalezg do nich:

- niedorozwdj ustug i rzemiosta na rzecz wsi i rolnictwa;

- degradacja funkcjonalna i materialna osrodkéw i obiektéw obstugi rolnictwa (GS,
SKR, SUR), a takze wykorzystanie tych terenéw na inne funkcje nie zwigzane z
rolnictwem;

- sfaba infrastruktura techniczna wiekszosci wsi (niedorozwdj drég utwardzonych i
kanalizacji,

- niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajgce inwestowanie,

- trudnosci w zbyciu produktéw rolnych,
Efektywnos¢ produkciji rolnej jest uzalezniona od poziomu obstugi rolnictwa zwlaszcza w
zakresie odbioru ptodéw rolnych i zaopatrzenia w srodki do produkcji. Bardzo waznym
zadaniem bedzie nie tylko utrzymanie istniejgcych obiektow obstugi rolnictwa, a takze
stworzenie warunkow dla powstawania nowych, zwigzanych z réoznymi formami obstugi. Na
lokalizacje takich osrodkéw wskazano: Fajstawice, Boniewo, Wole Idzikowskg, Siedliska,
Dziecinin. W obstudze gospodarki rolnej powinno dgzy¢ do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza i terendw obejmujgcych zainwestowanie: bazy, sktady, magazyny, chtodnie, suszarnie
i elewatory, drobne przetworstwo i inne skfadniki niezbednego majatku trwatego i obiektéw
zwigzanych z potrzebami rolnictwa. Dziatania strategiczne gminy w tej dziedzinie winny by¢
ukierunkowane na wspieraniu:
— zrzeszania sie producentéw rolnych - celem tworzenia silniejszej bazy produkcyjne;j
i inwestycyjnej,
— proceséw rekonstrukcji rolnictwa w celu zwiekszenia jego towarowosci,
- organizacji gietd (wspdlnych z innymi gminami) i terenéw urzadzonych dla obstugi
rolnictwa.
Poprawa mozliwosci i warunkéw zbytu moze mie¢ miejsce przy wiasciwym dostepie
gospodarstw do rynku zbytu - jedng z gtownych drog jest organizacja gietd rolnych i
towarzystw gospodarczych. W przyszto$ci wazng role odgrywac tez powinna spotdzielczosé
rolnikdw. Istotna role w obstudze odgrywac powinny grupy producentéw okreslonego profilu
produkcji rolnej. Grupom takim niezaleznie od nazwy, powinno udzielajgc sie pomocy
doradczej i finansowej. Nieodzowne stanie sie wspieranie preferencyjnymi kredytami
tworzenia zaktadéw ustugowych, powinny one stanowi¢ dodatkowe miejsca pracy dla
rolnikdbw. Przeobrazenia w rolnictwie trzeba traktowaé jako zjawisko konieczne, chociaz
bedzie dlugotrwate, kosztowne i moze powodowac dalszy przejsciowy regres.

2. Wszystkie omawiane procesy zwigzane z przebudowa rolnictwa bedg wymagaty zwiekszenia
naktadéw zwigzanych z budowg i uzupetnianiem infrastruktury w zakresie:

zaopatrzenia wsi i rolnictwa w wode,
melioracji regulujgcych stosunki wodne,
kanalizacji wsi,

telefonizacji i gazyfikaciji,
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- reelektryfikacji,

- budowy i modernizacji drég dla potrzeb rolnictwa.
Wazng i stale rosngcg role spetniaé bedzie doradztwo i oswiata rolnicza dostosowana do
zmieniajgcych sie warunkow rynkowo-gospodarczych, reziméw technologicznych i ochronnych
konsumenta.

5.5 Charakterystyka nowych technologii

W zwigzku z preferencjami technologii ekologicznie przyjaznych srodowisku, niezbedne jest
stopniowe przygotowywanie dla nich wiasciwych podstaw rozwoju. Opierajg sie one na
nastepujacych gtéwnych zasadach i wymaganiach:

1. W systemie zintegrowanym gospodarstwo jest wielokierunkowe, produkcja roslinna zwierzeca
zrownowazona (1-2 gatunki). Zmianowanie uproszczone (4-5 gatunkéw) z udziatem roslin
motylkowych (moze dominowac jaka$ grupa roslin):

nawozenie jest zrbwnowazone (organiczne i mineralne),

poplony uprawia sie na pasze i dla poprawy jakosci stanowiska na 1-2 polach, (gtéwnie
krzyzowe i mieszanki z udziatem motylkowych),

zuzycie nawozOw mineralnych mniejsze od pobrania, przy czym azotowych w
granicach ekologicznie i ekonomicznie uzasadnionych,

w uprawie roli gteboszowanie jest stosowane sporadycznie, a orki zastepowane czesto
innymi uprawkami,

odmiany dobrane do intensywnosci gospodarowania, odporne, nasiona kwalifikowane,
zaprawione,

siew w postaci Sciezek technologicznych,

pielegnowanie mechaniczne i chemiczne interwencyjne, gdy szkodnik przekracza prég
szkodliwos$ci, a dokarmianie dolistne tylko wg potrzeby,

w produkcji zwierzecej - bez hormondéw wzrostu z dopuszczeniem okreslonych lekow (w
tym anybiotykow),

dopuszczone uzupetnienia pasz z zakupu.

2. Gospodarstwo rolne w systemie ekologicznym jest wielokierunkowe, ale z obsadg kilku
gatunkéw zwierzat dostosowang do mozliwosci paszowych (produkcja tylko w oparciu o wtasne

pasze):

stosuje sie zmianowanie tradycyjne wielopolowe 2z udziatem motylkowych i
straczkowych, bez przewagi jednej grupy roslin, czesto uprawia sie mieszanki i tzw.
mieszaniny,

nawozenie tylko organiczne czesto w formie kompostu, z duzym udziatem poplonéw (co
najmniej 50% areatu), gtdwnie w postaci mieszanek z udzialem motylkowych,

nawozy stosowane jako dodatki mineratbw do kompostéw (rzadziej do gleby) -
azotowych nie stosuje sie,

gteboszowanie nie ma zastosowania do systemu rolnictwa ekologicznego,

materiat siewny witasny, nie zaprawiony specjalnymi srodkami, odmiany dostosowane
do systemu rolnictwa ekologicznego,

siew tradycyjny, dostosowany do mechanicznego pielegnowania, bez dokarmiania
dolistnego.
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6. KOMUNIKACJA

6.1 Zasady ksztattowania uktadu

Docelowy ukfad komunikacyjny gminy oparty zostat na zhierarchizowanym uktadzie
funkcjonalnym w ktérym wydzielono:

1) Uktad gtdéwnych powigzan zewnetrznych przenoszgcych ruch zewnetrzny daleki -
miedzynarodowy i krajowy,

2) Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich przenoszgcy ruch w obszarze
wojewddztwa i pomiedzy sgsiednimi gminami.

3) Uklad powigzan lokalnych przenoszacy ruch wewngtrz gminny

4) Uktad sciezek rowerowych i ciggoéw pieszych.
Przy tworzeniu sieci powigzanh przyjeto nastepujgce zasady:

® UKLAD KOMUNIKACYJNY oparto gtéwnie na istniejgcych ciggach drogowych,
zaktadajac:
a) peine wykorzystanie istniejgcych drég utwardzonych, wzbogacajgc je o przebiegi
dotychczas niezrealizowane (nieutwardzone)
b) dostosowanie istniejgcych drog do parametréw obowigzujgcych dla poszczegdinych
zaktadanych kategorii technicznych.

Wprowadzono korekty w uktadzie komunikacyjnym obowigzujgcego planu miejscowego
gminy, gtdwnie zamykajgc dlugie siegacze w obszarach zainwestowanych i projektowanej
zabudowy lub tworzgc powigzania drogowe wynikajgce z wtasciwej obstugi komunikacyjnej
wigkszych zespotow zabudowy.

® W DOCELOWYM UKLADZIE KOMUNIKACYJNYM uwzgledniono przebieg drogi krajowej
nr 17 Warszawa - Lublin - Zamos$¢ - gr. panstwa z planowanqg drogq ekspresowa S17.**

® ZALOZONO ROZBUDOWE ZHIERARCHIZOWANEGO UKLADU LOKALNEGO (drég
gminnych) poprzez podziat na trzy grupy:

a) drogi stanowigce uzupetnienie uktadu podstawowego gminy w zakresie powigzan
zewnetrznych bliskich obejmujgce wazniejsze drogi gminne z zastosowaniem w
miare mozliwosci wyzszych parametréw technicznych umozliwiajgcych zwigkszenie
predkosci i bezpieczenstwa (w kategorii lokalnych z mozliwoscig rozbudowy do
zbiorczych),

b) drogi stanowigce powigzania pomiedzy wsiami a osrodkiem gminnym w kategorii
lokalnych lub dojazdowych,

c) sie¢ drég wewnetrznych, bedacych dojazdami do gruntéw rolnych, zabudowy
rozproszonej lub do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzgce dziatalnosé¢
gospodarczg, gtdwnie w postaci ciggdw pieszo jezdnych o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 5,0 - 6,0 m.

® PRZY DOBORZE SCIEZEK ROWEROWYCH kierowano sie:

a) atrakcyjnoécig terenu,
b) w miare mozliwosci prowadzeniem ich wzdtuz lub $ladami istniejgcych drég.

6.1.1 Uktad gtéwnych powigzan zewnetrznych dalekich

Uktad gtéwnych powigzan zewnetrznych w obszarze gminy tworzg ciggi drég: krajowych,
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wojewddzkich i wazniejszych powiatowych. W obszarze gminy sie€ tg stanowia:

® Planowana droga S 17 relacji S8 (Warszawa) — Zakret- Kuréw- / brak ciggtosci przebiegu -
odc. wspélny z S12/ - piaski- Zamosc- Hrebenne- gr. Panistwa. Stosowanie zjazdéw na
drodze klasy S jest zabronione. Docelowa obstuga komunikacyjna powinna by¢
powigzana z droga ekspresowqg wyftqcznie poprzez wezty drog publicznych z
zachowaniem warunkéw technicznych odnosnie klas powiqzan oraz odlegfosci pomiedzy
weziami. Obstuga komunikacyjna terenow zlokalizowanych w sgsiedztwie drogi
ekspresowej odbywac sie bedzie drogami niiszych kategorii, w tym réowniez drogami
dojazdowymi towarzyszgcymi drodze ekspresowej. **

® Droga nr 17 Warszawa - Lublin - Zamos¢ - gr. panstwa o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 25,0 m, z zaleceniem zwiekszenia jej do min. 40,0 m w
celu umozliwienia docelowej realizacji elementéw poprawiajgcych bezpieczenstwo
ruchu, np. chodnikéw, sciezek rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych. Droga ta zostata
zaliczona do klasy GP (gtowna ruchu przyspieszonego). Przyjecie takiej kategorii drogi
spowoduje koniecznos¢ ograniczenia ilosci wlotéow drog nizszych klas. Docelowa obstuga
komunikacyjna powinna by¢ powiqzana z droga krajowq ogdlnodostepnqg wyftqcznie
poprzez skrzyzowania (wezfy) drog publicznych z zachowaniem warunkow technicznych
odnosnie klas powigzan oraz odlegfosci pomiedzy skrzyzowaniami (weztami). **

® Droga nr 838 Fajstawice - Trawniki - Cycow - Wiodawa o funkcji wojewodzkiej.
Przyjmuje sie kategorie drogi zbiorczej ,Z”** o szerokos$ci jezdni na odcinku istniejgcym
min. —5,0m** (dostosowana do wielkos$ci ruchu). Linie rozgraniczajgce min. 20m. **
Moizliwos¢ lokalizowania nowych wiqczen do drogi wojewddzkiej, po uprzednim
uzyskaniu zgody od zarzqdcy drogi.**

® Droga powiatowa 3124L Fajstawice - Ksawerowka, stanowi powigzanie obszaru gminy z
osrodkiem gminnym i drogg krajowg** poprzez skrzyzowanie w rejonie drogi wojewddzkiej
nr 838 oraz z sgsiednimi gminami potozonymi na potudnie od Fajstawic. Docelowo zaktada
sie realizacje drogi klasy* gtéwnej ,G" o szerokosci liniach rozgraniczajgcych min. 25,0 m,
jezdni 6,0-8,0 m*, ewentualnie utwardzone pobocza. W | etapie ustala sie warunki
przebudowy - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 13,5 - 15,0 m, jezdni - 6,0 m przy
przebudowie w istniejgcej, zwartej zabudowie*. Odtworzenie istniejgcej zabudowy wzdtuz
ww drogi przewiduje sie z obstugg komunikacyjng od strony nowoprojektowanej drogi
gminnej w kategorii dojazdowej, ew. realizacja odcinkéw jezdni obstugujgcych od strony
drogi powiatowej. W uktadzie docelowym dopuszcza sie niewielkg ilos¢ wigczen i zjazdéw
gospodarczych. W przebiegu sytuacyjnym korekta tuku w rejonie Siedliska - Ogrody oraz
ew. korekta przebiegu w rejonie wigczenia do istniejgcej drogi krajowej nr 17 przy przejsciu
w drugim poziomie przez obwodnicg osrodka gminnego.

* Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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® Droga powiatowa nr 22 772 Fajstawice - Olesniki stanowi powigzanie z sgsiednimi

gminami w kierunku poétnocno-wschodnim od Fajstawic i wigczenie ich do drogi krajowej**
poprzez skrzyzowanie w rejonie osrodka gminnego i drogi wojewddzkiej nr 838. Zaktada
sie dla tej drogi kategorie zbiorczg ,Z" 0 szerokoéci w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0
m, jezdnie 6,5 - 7,0 m oraz dgzenie do ograniczenia ilosci wjazdéw. Wobec niemoznosci
zachowania normatywnej odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami na drodze nr 17 (krajowe;j
wg dotychczasowego przebiegu) docelowo przyjetej w kategorii gtdwnej ruchu
przyspieszonego (zgodnie z zaleceniem zarzadcy drog krajowych - GDDP w Lublinie,
zachodzi koniecznosc¢ korekty przebiegu ww drogi powiatowej na odcinku od drogi krajowej
nr 17 do zatamania jej w rejonie zwartej zabudowy wsi Wola Idzikowska. Wystgpitoby
obnizenie funkcji i kategorii na tym odcinku z dotychczasowej powiatowej na gminng oraz z
kategorii zbiorczej na dojazdowag. Nowy przebieg bytby niemal prostym potgczeniem z
drogg powiatowg

nr 22 767 Fajstawice - Siedliska poprzez skrzyzowanie z drogg krajowg. Przebieg ten
pokrywatby sie czesciowo z przebiegiem drogi gminnej nr 22 31 009.

6.1.2 Uktad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich

Powigzanie z obszarem wojewddztwa, powiatu i sgsiednimi gminami zapewniajg drogi:

krajowa, wojewddzka, powiatowe i niektére gminne. Poza omdwionymi drogami w poprzednim
punkcie uktad beda tworzyly nastepujgce drogi powiatowe:

Droga nr 22 764 Gardzienice - Suchodory - powigzanie miedzy innymi z zachodnig
czescig wojewodztwa. Ze wzgledu na ograniczenia w zakresie wigczeh do drogi
ekspresowej ta droga nabiera znaczenia wiekszego niz w stanie istniejgcym dla obstugi
gminy. Bedzie stanowita gtéwng o$ obstugi gminy dla terenéw potozonych po potudniowo-
zachodniej stronie drogi ekspresowej. Dla drogi tej zaktada sie kategorie zbiorczej ,Z" o
szerokosci linii rozgraniczajgcych 20,0 m, jezdni 5,5 -6,0 m poza obszarami zabudowy, w
terenach zabudowy 6,5 do 7,0 m. Przewiduje sie ograniczenie zjazdow bezposrednich z
drogi. Przy znacznym wzroscie ruchu nalezy przewidzie¢ odcinki jezdni zbiorczych dla
zwartej zabudowy wsi.

Droga nr 22 768 Siedliska - lzdebno. tgczy z terenami potudniowymi wojewoddztwa i
sgsiadujgcg gming Rybczewice. Przyjmuje sie droge w parametrach drogi zbiorczej ,Z".
Wskazane ograniczenia liczby zjazdéw zwtaszcza w nowej zabudowie.

Droga nr 22 763 Marysin - Ksawerowka - Rybczewice, czesciowo stanowi przedtuzenie
gtéwnego ciggu powiatowego w obszarze gminy nr 22 767 w kierunku Rybczewic oraz
jednoczesnie stanowi fgcznik pomiedzy drogami w kierunku lzdebna i Rybczewic.
Zaktadana kategoria drogi - zbiorcza ,Z" Nalezy ograniczac¢ liczbe zjazdéw zwlaszcza do
terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe, ew. przewidzie¢ odcinki jezdni
obstugujgcych w obszarze zwartej zabudowy oraz chodniki oddzielone pasem zieleni.

Droga nr 22 22 769 Fajtawice - Biskupice. Przyjmuje sie w kategorii zbiorczej ,Z" z
ograniczeniem zjazdéw bramowych lub z realizacjg jezdni obstugujgcych.
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Wazniejsze drogi gminne stanowiace takze powigzania z sgsiednimi gminami:

— Droga nr 22 31 027 Marysin - gr. gminy - Nowiny. Powigzanie z potudniowg czescig
gminy Lopiennik, bedzie stanowita dodatkowe powigzanie ze starostwem w Krasnymstawie
czesci potudniowej gminy Fajstawice. Zaktadana kategoria to lokalna ,L" z mozliwoscig
rozbudowy do zbiorczej ,Z".

- Droga nr 22 31 012 Fajstawice - Kol. Fajstawice - gr. gminy — Olesniki. taczy z gming
Trawniki poprzez droge nr 22 67 033. Przyjeto dla tej drogi kategorie lokalng ,L".

- Droga nr 22 31 006 Fajstawice - Dziecinin - gr gminy topiennik.
Przyjeto dla tej drogi kategorie lokalng ,L".

6.1.3 Uktad powiazan lokalnych - gminnych

Uwzgledniajgc istniejgcy stan uktadu komunikacyjnego, dotychczasowe przeznaczenie i
zagospodarowanie terenu oraz przestanki ukladu zewnetrznego wchodzacego w obszar gminy
(gtéwnie drogi krajowej**) zaproponowano wariantowe rozwigzania docelowego ukfadu lokalnego
gminy. Cechg taczgcag warianty jest maksymalne wykorzystanie juz zrealizowanych drog oraz w
miare mozliwosci prowadzenie istniejgcymi sladami drég gruntowych. Przy wyborze wariantéw
brano pod uwage takze wzgledy ekonomiczne oraz ochrone terendéw rolnych i cennych
ekologicznie. Przyjeto iz gidwna osig powigzan kierunku wschod -zachdd dla terendw potozonych
po potudniowo-zachodniej stronie drogi krajowej** jest droga powiatowa nr 22 764 Gardzienice -
Suchodoty, a na kierunku poétnoc potudnie droga gminna nr 22 31 001 we wsi Ignasin |1l odcinek od
obwodnicy do ww drogi powiatowe;.

Wariant | (wersja najbardziej zblizona do obecnie obowigzujgcego planu gminy), zaktada:

- wigczenie bezposrednie do drogi nr 22 764 drég gminnych, nr 22 31 001 przez wies
Ignasin Il (nowe przebicie nie uwzglednione w dotychczasowym planie, ani tez w wykazie
drég gminnych), nr 22 31 002 Ignasin | oraz drogi nr 22 31 003 Fajstawice — Suchodoty;

- wigczenie posrednie drog gminnych nr 22 31 022 Ignasin Il (nie ujetej w dotychczasowym
planie) poprzez odcinek drogi nowoprojektowanej wzdiuz lasu do drogi nr 22 31 001
Ignasin Il i dalej do powiatowej nr 22 764;

- realizacje drogi gminnej nr 22 31 001 Ignasin Il - Suchodoty w peinym zakresie jak w
dotychczasowym planie gminy;

- obstuge terenu zabudowy wsi Bielecha poprzez odcinek drogi gminnej nr 22 31 037
Bielecha - gr. zachodnia gminy do drogi powiatowej nr 22 766 w granicach gminy Piaski,
przechodzgcej przez wie$ Zegotow wigczenie we wsi Klimusin do drogi powiatowej nr 22
764.

Wariant Il rezygnacja z realizacji odcinka drogi gminnej nr 22 31 001 od lasu Ignasin Il (bez
powigzah z drogg gminng nr 22 31 002 Ignasin I) do drogi gminnej nr 22 31 003 Fajstawice -
Suchodoty w zamian - realizacja na catej dtugosci obwodnicy drogi zbiorczej oraz

- dobudowa przedtuzenia drogi nr 22 31 001 bezposrednio do drogi powiatowej nr 22 764

- obstuga zabudowy wsi Bielecha poprzez realizacje catej dtugosci drogi gminnej nr 22 31

037 wzdluz granicy zachodniej gminy do wigczenia do drogi powiatowej nr 22 764

(powyzsza droga gminna nie byta ujeta w obowigzujgcym planie).

W obu wariantach zrezygnowano z realizacji dalszego odcinka drogi gminnej m 22 31 002
od ww drogi powiatowej do wsi Bielecha, gtéwnie ze wzgledéw ekonomicznych - dtugi odcinek nie
obstugujgcy zabudowy (obszar gruntdéw rolnych) a jednoczesnie kolidujgcy z terenami
chronionymi. Dla potrzeb obstugi terenéw rolnych mozliwe bedzie zaprojektowanie drogi

91



wewnetrznej o obnizonych parametrach technicznych, nawet o jednopasowej jezdni.
Pod wzgledem obstugi komunikacyjnej oba warianty sg rownowazne. Pozostate drogi
gminne zaktadane do realizacji to:

— droga nr 22 31 021 w Kol. Boniewo, z przedtuzeniem jej do drogi powiatowej nr 22 769 w
kierunku potnocnym - nowe przebicie (brak w obecnym planie i wykazie drog gminnych), w
kategorii dojazdowej ,,D", szeroko$¢ linii rozgraniczajgcej 15,0 m, jezdni 4,5 - 5,0 m,

- droga nr 22 31 033 dla obstugi rolnictwa w kategorii dojazdowej, ew. jako droga
wewnetrzna w parametrach minimalnych wg wykonanego projektu drogi, droga nr 22 31
005 jak w dotychczasowym planie o parametrach drogi dojazdowej ,D", linie
rozgraniczajgce o szerokosci 15,0 m, jezdni 5,0 - 5,5 m,

- droga nr 22 31 003 w zabudowie wsi Suchodoty w kategorii lokalnej ,L", szeroko$c¢ linii
rozgraniczajgcych 15,0 m, jezdni 5,5 - 6,0 m, z realizacjg w miare potrzeb jezdni
obstugujgcej wzdtuz drogi nr 22 767,

— droga nr 22 31 024 i 22 31 025 potaczone w ksztatcie zamknietej petli, w kategorii drogi
dojazdowej, szerokos¢ linii rozgraniczajgcych 15,0 m, jezdni 4,5 — 5,0 m w zabudowie i
50 - 5,5 m poza zabudowg. Dopuszcza sie jezdnie jednopasowg 3,0 - 3,5 m z
obustronnymi poboczami utwardzonymi o tgcznej szerokosci pasa jezdnego 5,0 m,

- droga nr 22 31 028 we wsi Marysin, w parametrach drogi dojazdowej o szerokosci linii
rozgraniczajgcych 15,0 m, jezdnia 5,0 - 5,5 m,

- droga nr 22 31 023 Suchodoty jako droga dojazdowa zakonczona placykiem nawrotowym
o0 szerokosci linii rozgraniczajgcych i jezdni wg wykonanego projektu spetniajgcego
minimalne wymogi w przekroju poprzecznym dla tej kategorii,

- droga nr 22 31 029 w kategorii drogi dojazdowej ,D" lub wewnetrznej,

— droga nr 2231 030 obstugujgca zabudowe wsi Siedliska zamknieta pomiedzy drogg nr 22
31 029 a drogg powiatowg nr 22 767 w kategorii drogi dojazdowej ,D", wtgczenie do drogi
nr 3724L* od strony Ksawerdwki na zasadzie prawych skretow, podobnie wigczenia drogi
dojazdowej po drugiej stronie drogi powiatowe;.

Obnizenie parametrow drég w poszczegolnych kategoriach stosuje sie wyjatkowo w
wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejgcej zabudowy - zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie - pod warunkiem spetnienia
wymagan usytuowania wszystkich niezbednych elementéw drogi w przekroju poprzecznym
docelowym.

6.2 Obstuga transportowa i zaplecze techniczne.

Zaktada sie dotychczasowe sSwiadczenie ustug transportowych komunikaciji publicznej
autobusowej na trasach linii przelotowych (przez jednostki transportu zewnetrznego). Dla
obstuzenia terenow zabudowy mieszkaniowej gminy sieC linii transportu zbiorowego winna
obejmowaé wszystkie drogi powiatowe. Zwiekszenia wymaga czestotliwosé kursowania na
drogach powiatowych.

* Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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W obszarze osrodka gminnego w rejonie skrzyzowania drogi wojewddzkiej z drogg
krajowg** przewiduje sie realizacje matego przystanku dworcowego z matg gastronomia. (2-3
stanowiska odjazdowe z niewielkim parkingiem). Uzupetnien wymaga realizacja zadaszehn na
przystankach komunikacji zbiorowej.

Z zaplecza technicznego motoryzacji przyjmuje sie dotychczasowe lokalizacje stacji
paliwowych, z mozliwg rozbudowg o stanowiska naprawcze, myjnie itp. (rej. Boniewa, Kol.
Dziecinin).

6.3 Wnioski o zmiane kategorii drég:

W wyniku przyjetej koncepcji rozwoju uktadu drogowego wystgpi koniecznos¢ dokonania
zmian klasyfikacji funkcjonalnej drég, a tym samym w stanie prawnym sieci drog. Wymaga to
wdrozenia dziatan formalno-prawnych okreslonych przepisami o drogach publicznych w
odniesieniu do nastepujagcych drog i ich odcinkow lub do ich czesci w zaleznosci od rozwigzan
koncepcyjnych, wynikajgcych z ostatecznie wybranego wariantu przebiegu drogi ekspresowe;j i
lokalnych potrzeb.

7. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

7.1 Uzbrojenie sanitarne

7.1.1 Istniejace uwarunkowania rozwoju
1. Zaopatrzenie w wode

Biorgc pod uwage kryterium zasiegu terytorialnego na terenie gminy, wyrdznia sie dwa
systemy zaopatrzenia w wode:
1) system grupowy obstugujgcy kilka jednostek osadniczych,
2) system indywidualny obejmujgcy swym zasiegiem pojedyncze obiekty takie jak: dom
mieszkalny, obiekt ustugowy, zaktad rzemiesiniczy itp.

System grupowy.
Dtugos¢ sieci wodociggowej rozdzielczej w gminie wynosi 74,5 km. **

Na terenie gminy obecnie funkcjonuje jeden wodociag grupowy Siedliska, zasilajgcy wsie:
Siedliska 1, Siedliska I, Ksaweréowka, Suchodoly, Fajstawice, Marysin, Wola Idzikowska i
Suchodoty.** Ujecie wody zlokalizowano w Siedliskach | na dziatce ozn. nr ew. 1892/3 - studnia
podstawowa o zatwierdzonych zasobach zasobach eksploatacyjnych Qe=85 m’/h przy depresji
5$=0,90 m.** Zbiorniki wyréwnawcze zlokalizowano w bezposrednim sqsiedztwie ujecia wody.**
Wodocigg pracuje w uktadzie cisnieniowym po/przez przepompownie wody w Ksawerdéwce.

Dla udokumentowanego ujecia wody ustalono strefe ochrony bezposredniej, ktora ma
chroni¢ zarowno jakosé¢ jak i ilos¢ ujmowanej wody. Strefe ochrony bezposredniej wyznacza
wygrodzony teren w ksztafcie kwadratu o boku 9,0 m. Na terenie strefy ochrony bezposredniej
zabrania sie uzytkowania gruntu do celdw niezwiqzanych z eksploatacjg studni i w jej obrebie
nalezy zapewnic:

1) odprowadzanie wod opadowych w sposéb umoiliwiajgcy ich przedostawanie sie do
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urzqdzen stuzgcych poborowi wody;
2) ograniczenie do potrzeb niezbednych przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzqdzen eksploatujqcych wode;
3) zagospodarowanie terenu zieleniq.
W miejscowosci Siedliska Il przy Zespole Szkot usytuowane jest ujecie awaryjne, ktore jest
eksploatowane przy awarii ujecia glownego. Zasoby eksploatacyjne awaryjnego ujecia wody
Qe=62,00 m*/h przy depresji $=0,10 m.**

system indywidualny

Mieszkancy wsi zaopatrujgcy sie w wode w systemie indywidualnym sporadycznie, gdyz
cata gmina jest w 100% zwodociggowana. **

2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekéw

Obszar gminy nie posiada zorganizowanego systemu kanalizacji sanitarnej i opadowe;.
Skanalizowane sq tylko wsie Fajstawice i Wola Idzikowska. Planowana jest realizacja systemu
kanalizacji zbiorczej w miejscowosciach Suchodoty, Siedliska I, Siedliska Il oraz Ksaweréwka.**
Przy gorzelni w Siedliskach znajduje sie osadnik, w ktorym gromadzony jest nadmiar produktu
ubocznego (wywary) z produkcji spirytusu. W miejscowosci Fajstawice funkcjonuje oczyszczalnia
biologiczno-mechaniczna o docelowej przepustowosci 500 m’/dobe.** Scieki z budynkow
uzytecznosci publicznej oraz zabudowy mieszkalnej odptywajg do szamb bezodptywowych, z
ktérych usuwane sg wozami asemizacyjnymi i wywozone do pobliskiej oczyszczalni Sciekéw w
Fajstawicach.** Wody opadowe z catego obszaru odprowadzane sg powierzchniowo na tereny
nizej potozone do istniejgcych rowow i rzeki Marianki.

3. Gospodarka odpadami

Na terenie gminy znajduje sie zamkniete sktadowisko odpadéw w Suchodotach. Jako
obiekt potencjalnie zagrazajgcy czystosci srodowiska naturalnego w najblizszym otoczeniu
podlega systemowi lokalnego monitoringu. **

4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz
Gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na indywidualnych zrédtach ciepta opalanych
paliwem statym. Przez teren gminy przebiega ebeerie—+ealizewany gazocigg wysokoprezny DN

500 relacji Swidnik — Krasnystaw.

Ponadto na terenie gminy znajduje sie zlokalizowany odwiert poszukiwawczy ,, Trawniki-
1”, Od powyiszego odwiertu nalezy zachowac strefe wolnq od zabudowy o promieniu R=5m. **

7.1.2 Zalozenia koncepcji rozwoju i wyposazenia w infrastrukture sanitarng
1. Zalozenia ogdlne ksztaltowania systemu

Gmina nalezy do obszaréw, w ktérych powinny obowigzywac¢ ostre rezimy sanitarne i
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ochrona przed zanieczyszczeniem | degradacja wszystkich komponentow Srodowiska
przyrodniczego, szczegdlnie w gospodarce wodnej, w obszarze wysokiej ochrony wdd
podziemnych

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancow wsi, a wiec mozliwosci
korzystania odbiorcow z wodociggu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i co; konieczne jest
wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczna.

Gospodarke wodno - $ciekowg rozwigzano w oparciu 0 komunalne urzgdzenia zrodiowe i
sieci przy zatozeniu modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych, z
racjonalizacjg zuzycia wody.

Realizacji wodociggéw wiejskich winno towarzyszy¢ rownolegte rozwigzywanie zagadnien
kanalizacji wsi, oczyszczalni sciekbw oraz zachowania warunkéw ochrony wod podziemnych,
powierzchniowych i gleby.

Dla zabudowy kolonijnej wsi zaktada sie intensyfikacje budowy matych przy domowych
oczyszczalni sciekéw pracujgcych dla jednego czy grupy gospodarstw.

Gospodarke odpadami rozwigzano wykorzystujgc punkty przetadunkowe tzw. wiejskie
punkty gromadzenia odpadéw, przy zatozeniu minimalizacji ilosci powstajgcych odpadow i
wiasciwej formy ich utylizacji na wysypisku we wsi Suchodoty. Zaktada sie wdrazanie segregacji
odpadow m. zrodia, recykling i likwidacje dzikich wysypisk.

Zrédtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ wytgcznie paliwa niskoemisyjne, przy zatozeniu
racjonalizacji systeméw grzewczych w obiektach istniejgcych i nowobudowanych. Zaopatrzenie w
gaz przewodowy ziemny z gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Swidnik - Krasnystaw.

2. Zaopatrzenie w wode

Istniejgcy grupowy system zaopatrzenia w wode - wodocigg Siedliska nie zaspokaja
potrzeby mieszkahcow. Zaktada sie konserwacje istniejgcych sieci i urzgdzen o zasiegach obstugi:
- Siedliska, Ksaweréwka, Marysin, Suchodoty, Fajstawice i Wola Idzikowska z ujecia wody w
Siedliskach | obok zbiornika wyréwnawczego, poprzez przepompownie w Ksaweréwce;
— Ignasin, Boniewo, Bielecha i Kosnowiec z wodociggu z gminy Piaski, **

— Dziecienin podtgczony jest do wodociggu topiennik w gminie topiennik Gorny.**
2. Gospodarka sciekowa

Dysproporcja miedzy rozwojem zaopatrzenia w wode a systemem zbierania i oczyszczania
Sciekow stwarza powazne zagrozenie dla warunkow sanitarnych i ochrony srodowiska.

Zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej objeto tereny potozone w dolinie Marianki
mozliwe do obstugi gtéwnie systemem grawitacyjnym. Oczyszczalnie gminng wyznaczono we wsi
Fajstawice, w potnocnej czesci dla obstugi wsi Siedliska, Suchodoty, Fajstawice i Wola ldzikowska.
Rozwigzaniem alternatywnym dla grupowej oczyszczalni Sciekbw bedg lokalne systemy
unieszkodliwiania sciekdéw - osiedlowe zbiorcze. Zaproponowano 4 systemy zbiorcze o zasiegach:

— Suchodoty z lokalizacjg oczyszczalni na terenie wsi

- Siedliska z lokalizacjg oczyszczalni na terenie wsi

- Fajstawice, Wola Idzikowska z lokalizacjg oczyszczalni w poétnocnej czesci sofectwa
Fajstawice,

- Fajstawice z lokalizacjg oczyszczalni ponizej stawow. *

* Zmiana studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice uchwalona uchwatg
Rady Gminy Fajstawice Nr XXXIX/140/2006 z dnia 30 lipca 2006 r.
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W kazdej lokalnej sytuacji wybér wiadciwego rozwigzania wymaga szczegétowej,
wariantowej analizy techniczno-ekonomiczne;.

Projektowane oczyszczalnie powinny posiada¢ wysokosprawng technologie oraz byé
proste i niezawodne w eksploatacji, 0 duzej pewnosci dziatania.

Dla pozostatych wsi - pojedynczych gospodarstw i matych zaktadow, przyjmuje sie
kanalizacje indywidualng - osadnik gnilny i wywo6z taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego
oczyszczalni gminnej. Dla indywidualnej zabudowy badz zespotow zabudowy zaktada sie
wdrazanie rozwigzan lokalnych systeméw kanalizacji z rozsgczkowaniem wod posciekowych.

3. Gospodarka odpadami

Na terenie sotectw Suchodoty i Wola Idzikowska wyznaczono lokalizacje spalarni odpadéw
organicznych - poprodukcyjnych z zaktadow zielarskich.

Na terenie gminy w zakresie gospodarowania odpadami okresla sie kierunki dziatania:

— podporzqgdkowanie gospodarki odpadami wspdlnie z gminami powiatéw bqgdz gminami z
powiatu,

— zapewnienie sprawnego systemu gromadzenia i wywozenia odpadoéw,

— segregacja odpadow w miejscu ich powstawania z odzyskiem surowcow wtornych,

— zamkniete sktadowisko odpadéw w Suchodotach jako obiekt potencjalnie zagrazajgcy
czystosci srodowiska naturalnego w najblizszym otoczeniu podlega systemowi lokalnego
monitoringu. Monitoringiem objete sq przede wszystkim wody gruntowe i
powierzchniowe w okolicy sktadowiska. Badania muszqg by¢ przeprowadzane przez okres
30 lat po jego zamknieciu. Zasady monitoringu regulujq przepisy odrebne,

— zbidrka i wywoz odpadow z terenu gminy powinien odbywac sie zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy Fajstawice. **

4. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Zrédtem ciepta sg i pozostang lokalne zrédta ciepta opalane paliwem statym lub gazowym.
Projektowany uktad sieci gazowej bazuje na istniejacym gazociggu wysokiego cisnienia DN 500
relacji Swidnik - Krasnystaw, poprzez odgatezienie w kierunku potudniowo-zachodnim DN 200.
Stacje redukcyjno-pomiarowg | stopnia zaproponowano wariantowo:

| war. we wsi Bielecha;
Il war. we wsi Wola ldzikowska;

W celu gazyfikacji gminy Trawniki zarezerwowano teren pod odgatezienie od gazociggu
Swidnik - Krasnystaw w kierunku Trawnik. Zaktada sie ukfad rozdzielczy w systemie $redniego
napiecia z mozliwoscig wykorzystania gazu do celéw socjalno-bytowych i grzewczych, zgodnie z
programem gazyfikacji gminy.
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7.2 ELEKTROENERGETYKA | TELEKOMUNIKACJA

7.2.1 Uwarunkowania rozwoju
1. Zrédta zasilania

Na terenie gminy Fajstawice nie ma Gtéwnego Punktu Zasilajgcego (tj. stacji
transformatorowej 110/15 kV), jak rowniez nie przebiegajg linie energetyczne wysokiego napiecia.
Zrodtem zasilania gminy w energie elektryczng jest GPZ - Biskupie 110/kV, istniejgcy na terenie
gminy Trawniki.

Sie¢ energetyczna Sredniego napiecia zrealizowana jest w wykonaniu napowietrznym.
Charakteryzuje sie stosunkowo dtugimi odcinkami linii magistralnych. Stan techniczny linii jest
dobry, niemniej wystepujg trudnosci z utrzymaniem wtasciwych parametréw liniowych z uwagi na
dtugie odcinki linii magistralnych i zwigzane z tym straty mocy i energii. Gminy sgsiadujgce z
Fajstawicami od strony potudniowej i zachodniej réwniez nie posiadajg wtasnych zrédet zasilania.
Docelowo ukfad energetyczny w tym rejonie wojewodztwa powinien by¢ zmodernizowany w
zakresie realizacji nowych GPZ -téw na terenie gminy Piaski i gminy Krzczonéw oraz przebudowy
linii energetycznych Sredniego napiecia, w tym linii istniejgcych na terenie gminy Fajstawice.

2. Stacje transformatorowe 15/04 kV

Bezposredni odbiorcy energii elektrycznej zasilani sg ze stacji transformatorowych 15/04
kV. Na terenie gminy istniejg stupowe stacje transformatorowe o mocy od 20 kVA do 250 kVA.

3 Sie¢ niskiego napiecia

Sie¢ energetyczna niskiego napiecia na terenie gminy istnieje gtownie w wykonaniu
napowietrznym. Czesciowo skablowane sg linie NN w osrodku gminnym.

4. Telekomunikacja

Gmina Fajstawice nalezy do strefy numerycznej Lublina. tacznos¢ telefoniczna jest
zautomatyzowana.-Sie¢ telefoniczna jest generalnie w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym.

Wzdtuz drogi Lublin - Fajstawice - Zamos$c¢ utozony jest miedzymiastowy kabel telefoniczny
TKD + 2 oraz kabel swiattowodowy relacji Lublin - Fajstawice -Trawniki.

7.2.2 Zasady rozwoju elektroenergetyki i telekomunikacji

Zrédtem zasilania gminy w energie elektryczng bedzie Gtéwny Punkt Zasilajgcy 110/15 kV tzw.
GPZ - istniejgcy w Biskupicach (gmina Trawniki). Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy GPZ
-tu. Energia bedzie przesylana poprzez uktad sieci sredniego napiecia, w oparciu o planowane** i
istniejgce linie magistralne (wysokich i najwyzszych napiec):**

- linie relacji GPZ - Biskupice - Fajstawice - Ignasin — Kosnowiec

- Fajstawice — Olesniki;

- Fajstawice - Suchodoty — Marysin;

- Fajstawice - Siedliska — Ksawerowka

— Lublin — Zamos¢**

— GPZ Biskupice — GPZ Stryjno — GPZ Bychawa. **
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Zaktada sie rozbudowe i modernizacje istniejgcego uktadu $redniego napiecia w miare
wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng. Modernizacja lub budowa nowych odcinkow linii
moze by¢ realizowana w oparciu o warunki techniczne okreslone przez wiasciwy Zakiad
Energetyczny.

Sie¢ energetyczna SN realizowana bedzie giéwnie w wykonaniu napowietrznym i
kablowym.** Kazdy tor napowietrznej linii SN - 15 kV wymaga rezerwy pasa technicznego
wolnego od zabudowy o szeroko$ci 15 m. Zabudowa w obszarze strefy ochronnej pod liniami
napowietrznymi mozliwa jest pod warunkiem spetnienia wymagan obowiqzujgcych przepisow i
uzgodnienia z wtascicielem sieci.** Realizacje linii w wykonaniu kablowym zaleca sie gtéwnie na
terenach o zwartej zabudowie mieszkaniowej i ustugowej oraz przede wszystkim w osrodku
gminnym. Lokalizacje elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zfgczami nalezy
przewidywa¢ w zarezerwowanych pasach technologicznych, dla ktoérych szerokos¢ pasow
technologicznych z infrastrukturq elektroenergetyczng wynosi min. 1m. W pasach
technologicznych z infrastrukturq elektroenergetycznqg nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé
obiektow oraz sktadowa¢ materiatow. Powinien to by¢ teren stale dostepny dla stuib
eksploatacyjnych, z mozliwosciq dojazdu.** W odniesieniu do obiektéw stacji transformatorowych
zaktada sie:

* na terenie osrodka gminnego oraz w rejonie terendw zabudowy jednorodzinnej budowe
stacji wnetrzowych
* na pozostatym obszarze budowe stacji stupowych i wiezowych,

Adaptuje sie na terenie gminy sie¢ energetyczng niskiego napiecia oraz zaktada jej
rozbudowe i modernizacje. Przewiduje sie budowe przytgczy energetycznych NN do kazdego
obiektu wymagajgcego zaopatrzenia w energie elektryczng. Na terenach wyznaczonych w planie
miejscowym sie¢ energetyczna moze by¢ w wykonaniu napowietrznym i kablowym. Zaleca sie
ukfadanie linii kablowych NN zasilajgcych i oswietleniowych szczegdlnie na nowowyznaczonych
terenach zabudowy w osrodku gminnym Fajstawice oraz miejscowosciach skupiajgcych ustugi i
obiekty uzytecznosci publicznej, gtéwnie ze wzgledéw estetycznych i ochrony walorow
krajobrazowych. Zaleca sie stopniowa przebudowe istniejgcych na terenie wsi linii napowietrznych
NN na linie w wykonaniu kablowym.

Zagospodarowanie terenu w zakresie zasad rozwoju elektroenergetyki powinno
uwzgledniac realizacje inwestycji w sposob nie kolidujgcy z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi. Usuniecie kolizji istniejgcych urzqdzen elektroenergetycznych z
planowanym zagospodarowaniem terenu odbywac sie bedzie kosztem i staraniem inwestora
projektowanej zabudowy wedtug odpowiedniego porozumienia lub umowy zawartej z
wtascicielem sieci elektroenergetycznej. Wykonanie potrzebnych obostrzen oraz ochrony
przeciwpozarowej na napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach skrzyzowan
tego wymagajgcych, powstatych w wyniku zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odbywac sie bedzie rowniez wedfug odpowiedniego porozumienia lub umowy
zawartej z wtascicielem sieci elektroenergetycznej. Przytqczenie do sieci elektroenergetycznej
planowanych obiektow (nieruchomosci) lub zwiekszenie mocy elektrycznej do istniejgcych,
nastgpi zgodnie z ustawg Prawo energetyczne, gdy spetnione bedq warunki techniczne i
ekonomiczne przytqgczenia oraz dostarczania energii elektrycznej na podstawie stosownej
umowy z wtascicielem sieci po zrealizowaniu okreslonych przez niego warunkow przytqczenia.
Budowa wnetrzowych stacji transformatorowych, winna byc¢ zlokalizowana na gruncie o
uregulowanym stosunku prawnym w miejscu okreslonym m.in. wymogami technicznymi, z
dostepem od drogi publicznej i mozliwosciq dojazdu sprzetu ciezkiego. **
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Gmina lezy na pasie rozwoju przesytu energii wysokiej mocy. W okresie perspektywicznym
planowana jest budowa magistralnej linii energetycznej wysokiego napiecia WN - 400 kV relaciji
Lublin - Zamos$¢ - o znaczeniu regionalnym oraz budowa linii 110 kV relacji: GPZ Biskupice —
Stryjno.** Linia 400kV przebiega¢ bedzie po zachodnim terenie gminy, w zwigzku z czym
rezerwuje sie pas techniczny wolny od zabudowy o szerokosci 70m, a dla linii 110kV nalezy
utrzymac rezerwacje pasa technicznego o szerokosci 40 m. **

Rozwdj infrastruktury elektroenergetycznej gminy nie dotyczy wytqcznie elementow sieci
przesyfowej, ale takze wytwarzania energii w oparciu o Zrodta odnawialne. Na terenie gminy
przewiduje sie lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW. Planowane sq biogazownia oraz urzqdzenia fotowoltaiczne.
Realizacja tych inwestycji powinna w szczegodlnosci uwzgledniac:

1) rozwigzania technologiczne urzqdzen do wytwarzania energii ze Zrédef odnawialnych nie
powinny odbiegac¢ od standardow stosowanych w obiektach zwigzanych z tego typu
dziatalnosciq i opierac sie na nowoczesnej technologii;

2) potqczenie poszczegdlnych urzgdzen energetyki odnawialnej z istniejgcym systemem
energetycznym nalezy realizowaé za posrednictwem linii elektroenergetycznych
sredniego lub wysokiego napiecia z mozliwoscig budowy stacji WN/SN, w uzgodnieniu z
wtlasciwym zarzqdcq sieci, minimalizujgc ich oddziatywanie na Srodowisko oraz
krajobraz, ze wskazaniem tworzenia systemow kablowych (podziemnych) z
dopuszczeniem linii napowietrznych;

3) lokalizacje podziemnej i nadziemnej infrastruktury,

4) budowe sieci drog wewnetrznych stuzqcych obstudze obiektow wytwarzajgcych energie
w sposob umozliwiajgcy potgczenie ich z drogami publicznymi po uzgodnieniu zjazdow z
wtasciwym zarzqdcq drogi;

8) wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m npt. podlegajq
zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.**

Gmina lezy w strefie numerycznej Lublina i posiada automatyczng bezposrednig tgcznosé
krajowg i miedzynarodowg. W telekomunikacji przewiduje sie rozwoj pozwalajgcy na
upowszechnienie telefonéw w gospodarstwach wiejskich, co wigze sie i z peinym wykorzystaniem
istniejgcej centrali i rozbudowg rozdzielczej sieci telefonicznej w poszczegdlinych sofectwach.
Ponadto przewiduje sie dalszqg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie
tradycyjnej jak i wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje
infrastruktury swiatfowodowej i objecie calej gminy zintegrowanym systemem
telekomunikacyjnym potqgczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej z zachowaniem w
lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych. Rozwoj
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w
gminie i regionie. Peing dostepnos¢ do 1tgczy telekomunikacyjnych, rozwoj sieci
teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa
informacyjnego, wskazuje sie rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu. **
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8. Zat. wykaz stref

Zat. nrl
WYKAZ STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

I. STREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
1.1. Obszar ochrony zasobéw przyrodniczych

1.2. Obszar wzmacniania struktury i odpornosci srodowiska

1.3. Obszary chronione i wskazane do objecia ochrong prawng

1.4. Obszary ochrony planistycznej

ILSTREFA OCHRONY ZABYTKOWEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1.1. Strefa scistej ochrony konserwatorskiej ,A" (istniejgca/projektowana)

1.2. Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,B"

1.3. Obiekty objete Scistg ochrong konserwatorskg

1.4. Obiekty objete posrednig ochrong konserwatorskg

1.5. Projektowana strefa posredniej (planistycznej) ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego

lILSTREFA OCHRONY | KSZTALTOWANIA FIZJONOMII KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
3.1. Strefa ochrony krajobrazu otwartego przed zabudowg

3.2. Strefa ekspozycji i ochrony przedpola widoku zespotéw zabytkowych

3.3. Strefa rehabilitacji i rekultywaciji

3.4. Punkty widokowe z otwarciami widokowymi

3.5. Dominanty, osie widokowe

3.6. Strefa ochrony i ksztattowania zieleni

IV. STREFY POLITYKI ROZWOJU

4.1. Obszary rozwoju rolnictwa

4.2. Obszary rozwoju gospodarki lesnej

4.3. Obszary rozwoju ustug i przedsiebiorczosci
4.4. Obszary rozwoju mieszkalnictwa

4.5. Obszary rozwoju komunikaciji

4.6. Obszary rozwoju infrastruktury technicznej
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V. INFORMACJE OGOLNE | FORMALNO-PRAWNE

1. Podstawy opracowania

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Studium zostato wykonane w oparciu o wymogi art. 6 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U.Nr 15 p6z. 139 z 1999 r - tekst jednolity.), z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw prawnych.

Podstawg trybu formalno - prawnego Studium jest Uchwata Rady Gminy w Fajstawicach - Nr
XLI/190/798 z dnia 29 maja 1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice.

Zmiana studium zostato wykonana w oparciu o wymogi art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 z pozn.
zm.), z uwzglednieniem obowiqzujqcych przepisow prawnych. **

Podstawgq trybu formalno - prawnego Studium jest Uchwata Nr XLII/217/2014 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 23 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice. **

2. Opinie i wnioski do studium.

2.1.

Zgodnie z art. 6 ust. 3 ww. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, studium w okresie
od 28 kwietnia r do 18 maja 1999 r. zostato poddane zaopiniowaniu organéw, wtasciwych do
uzgadniania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na podstawie
przepisow szczegolnych. Proces ten zostat poprzedzony (w okresie od 22 czerwca do 12
sierpnia 1998 r.), zebraniem opinii, stanowisk, wytycznych i informacji, dotyczacych
warunkow zagospodarowania, wynikajgcych z potrzeb i zaleceh odpowiednich organdéw i
stuzb tj. jednostek administracji rzadowej (specjalnej i ogdlnej), zarzadéw gmin
sgsiadujgcych oraz organdw bezpieczenstwa i porzadku (rozdzielnik do 30 jednostek w
dokumentacji). Informacja o przystgpieniu do opracowania Studium zostata podana do
publicznej wiadomosci w ,Dzienniku Wschodnim" z dnia 25 sierpnia 1998 r. W wyniku
procedury formalnej ztozono nastepujgce zgtoszenia i warunki uzgodnien:

1) Zaktad Energetyczny Sp. A. Lubzel w Lublinie:

- pismo z dnia 3 wrzesnia 1998 r. znak.L.dz.7589/TZ-HW/98

» Zakfad nie przewiduje budowy wigkszych obiektow kubaturowych wymagajgcych
rezerwacji terenu; przebudowa urzadzeh energetycznych, powinna by¢
realizowana kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy,

e W miare wzrostu obcigzenia nalezy przewidzie¢c budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i kablowego niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych 15/0,4 kV dla zasilania obecnych i przysziych odbiorcow
energii elektrycznej (wnetrzowych - dla zwartej zabudowy osiedlowej na terenie
gminy).

* lokalizowanie stacji transformatorowych na terenach wywlaszczonych,
zachowanie pasow technicznych dla linii elektroenergetycznych

* w celu prawidtowego wydawania nowych warunkéw technicznych przytgczania dla
przysztych odbiorcow, zaktad Energetyczny prosi o udostepnienie szczegétowych
planéw zagospodarowania z zaznaczeniem przewidywanych obiektéw
infrastruktury elektroenergetycznych;

— uzgodnienie bez uwag dnia 12.07.1999 r.
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8)

Polskie Sieci Elektroenergetyczne - Wschéd Radom - pismo z dnia 22.03.1999 r. Zn.
DTI1/528/99
e wniosek 0 uwzglednienie przebiegu projektowanej trasy linii linii
elektroenergetycznej 400 kV Lublin - Zamosc¢ -jej realizacja jest przewidziana w
latach 2011 -2020 r.

— linia wymaga strefy ochronnej o szerokosci 68 m (2x34 m.)

Urzgd Ochrony Panstwa - pismo z dnia 25.08.1998 r. zn. LB-G-970/98
* Delegatura UOP w Lublinie nie zgtasza wnioskéw do studium,
* uzgodnienie bez uwag 12.07.1999 .

Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A Warszawa - ZAG w Lublinie pismo z
29.09.98 - Zn. ZS/9-9/132/6140/98r.
* nalezy uwzgledni¢ ewentualng kolizyjnos¢ zabudowy z realizowanym gazociggiem
wysokopreznym Dn 500 relacji Swidnik - Krasnystaw poprzez strefy ochronne
* przebieg sieci gazowych powinno sie uwzgledni¢ w pasach drogowych poza
dziatkami prywatnymi

uzgodnienie bez uwag dnia 9.07.1999 r.

Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazownictwo S.A Warszawa Oddziat -Karpacki Okregowy
zaktad Gazownictwa w Tarnowie pismo z dnia 12.01.1999 r. Zn.IW9/05-5 8/15/99
+ strefa ochronna z zakazem lokalizacji zabudowy 30 m (po 15 m po obydwu
stronach od nitki gazociggu)

Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw — Zamiejscowy Oddziat w Chetmie ul.
Lubelska 63

* uzgodniono bez uwag 12.07.1999 r.

Dyrekcja Okregowa Drog Publicznych w Lublinie - pismo z dnia - 30.97.1999 r. - Zn.DODP.
21 s/101 a/94/98 .

eutrzymanie rezerwac;ji terenu pod pasy techniczne drég:

»drogi ekspresowej S 17 Warszawa - Zamos¢ Hrebenne z rezerwacjg pasa terenu pod
budowe obwodnicy m. Fajstawice po stronie prawej i dobudowe drugiej jezdni zgodnie z
koncepcjg ,Transprojekt"

»krajowej nr 838 Giebokie - Dorohucza - Trawniki - Fajstawice.

»6 drog wojewddzkich nr 22 -763; 764; 767; 768; 769; 772;

»informacja o zasadach sytuowania budynkéw w stosunku do drég publicznych;

»uzgodnienie Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych Oddziat w Lublinie dnia 9.07. 1999 r. -
bez uwag

Wydziat Ochrony Srodowiska UW w Lublinie pismo z dnia 24.11.1999 r. - OS.IV.7310/88/98
Szczegoblng ochrong przed zainwestowaniem nalezy objgc¢:
* w opracowaniu nalezy uwidoczni¢ obszary i obiekty objete r6znymi formami ochrony,
strefy ochronne uje¢ wody, zloza surowcow
* nalezy wylgczy¢ z wszelkiego zainwestowania doliny rzek, tereny torfowisk,
podmokiych gk, lasy i ich obrzeza.
* nalezy dagzy¢ do zwiekszenia powierzchni lesnej, chroni¢ i rozwija¢ systemy
zadrzewien i zakrzewien.
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* nalezy przeciwdziataé rozpraszaniu na tereny otwartego krajobrazu, chronié
panoramy i osie widokowe - nalezy dgazy¢ do koncentracji terenéw zabudowy i
wyposazenia ich w zbiorcze systemy infrastruktury techniczne;.

* nalezy zastosowaC rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowej na terenie gminy,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

* nalezy uwzglednic¢ sprawy dotyczgce ochrony powietrza oraz ochrony przed hatasem

* w planie nalezy umiesci¢ udokumentowane ztoza surowcow mineralnych,
wyznaczone strefy ochronne ujec, tereny zdegradowane dziatalnoscig goérniczg
odkrywkowa, a takze tereny przeznaczone do rekultywaciji;

—-pismo uzgadniajgce z dnia .............

9) Okregowa Dyrekcja Gospodarki Wodnej w Warszawie - Inspektorat w Lublinie - pismo z
dnia 23.06.1999 r. zn. 070/U-16/99 zgtoszono wnioski:

* zgodnie z art. 66 prawa wodnego zakazu wnoszenia na rzekach w zasiegu ich
przeptywu wielkich obiektow kubaturowych statych, budownictwa mieszkaniowego,
gospodarczego, rekreacyjno-sportowego i innych z wyjgtkiem konstrukcji
przenosnych i tatwych do rozbiérki i transportu;

* zezwolenia administratorow ciekdw wodnych/ rzeki, rowy wodne/ na wykonywanie
niezbednych robét regulacyjno-konserwatorskich w celu utrzymania ciekow wodnych
w nalezytym stanie technicznym: roboty zabezpieczajgce erodowane brzegi i dno
ciekbw wodnych za pomocg umocnien ekologicznych wykonywanych z faszyny
wiklinowej, kamienia i ewentualnie czystego gruzu.

* zezwolenie na usuwanie drzew i krzakow z koryt rzek i rowéw wodnych,
utrudniajgcych swobodny przeptyw kry lodowej, wod powodziowych, szczegdlnie na
szerokosci ,wody brzegowej".

10) Komenda Wojewddzka Strazy Pozarnej - pismo z dnia 02.09.1998 r. zn. WT/52/98
* nie przewiduje sie na terenie gminy budowy nowych straznic
* w zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ przepisy dot. ochrony przeciwpozarowej jak
réwniez wymagania ochrony przeciwpozarowej zawarte w przepisach szczegétowych
w zakresie zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego,
ekologicznego oraz warunkow ktérym powinny odpowiadac¢ drogi pozarowe.

13) Lasy Panstwowe Nadle$nictwo Swidnik - uzgodnienie bez uwag dnia 12.07.1999 r.

14) Zarzad Zespotu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych Lublin- uzgodnienie dnia 12.07.1999 r.
bez uwag w granicach Krzczonowskiego PK.

15) Zarzad Drog Wojewoddzkich - uzgodniono dnia 21.07. 1999 r. z uwagg ® wnioskuje sie
przetozenie przebiegu drogi gminnej nr 223 1033 (obecnie droga gruntowa) i wigczenie do
drogi gminnej nr 2231015 w celu unikniecia budowy pieciowlotowego skrzyzowania z drogg
woj. nr 838

2.2 W zwigzku z podaniem do publicznej wiadomosci o opracowaniu studium gminy i zmian w
miejscowym planie gminy wptyneto 8 wnioskéw indywidualnych, dotyczace:

- zabudowy i jednorodzinnej w miejscowosci Fajstawice

- zabudowy jednorodzinnej i ustugowej w Fajstawicach

- dziatalnosci handlowo-ustugowej w Fajstawicach

— dziatalnoéci ustugowo-handlowej w Dziecicie;
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- lokalizacji stacji paliw z zapleczem handlowo - ustugowym i parkingiem w miejscowosci
Ignasin;

- lokalizacje ustug gastronomii, ustug motoryzacyjnych, parkingu w m. Boniewo;

- lokalizacji oczyszczalni dla zaktadu w Siedliskach |;

- przeznaczenie dziatek na masarnie z ubojnig.

3. Zespot autorski

Temat zostat opracowany przez zespot projektowy w nastepujgcym
sktadzie:
mgr Emilia Niecko gt. projektant zag. programowo-funkcjonalne
mgr inz. arch. Anna Muzyka - zag. przestrzenne, krajobrazowe i kulturowe
mgr Jacek Babuchowski - zag. srodowiska przyrodniczego
mgr inz. Marta Basta - zag. inzynierii sanitarnej i gospodarki wodne;j
mgr inz. Irena Majerowska - zag. rolnictwa
mgr inz. Krystyna Tarkowska - zag. drogowe i komunikaciji
mgr inz. Alicja Stasiak - zag. elektroeneretyki i telekomunikacji
techn. Bozena Pyzik - wykonanie graficzne

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice zostat opracowana przez:
Zaktad Projektowo-Budowlany
Pracownie Projektowo-Studialng
EKO-PLAN w Lublinie.
Zespot autorski:
mgr inz. Marek Koztowski — Gtéwny Projektant,
mgr inZ. Anita Nankiewicz
mgr inz. Katarzyna Kasiak
mgr Jolanta Kulik
mgr Gustaw Obel**
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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PZRYJETYCH ROZWIAZAN WRAZ SYNTEZA USTALEN
PROJEKTU ZMIANY STUDIUM - 2014 -2015 r.

1. Podstawa prawna

Podstawqg do opracowania niniejszej zmiany studium byta uchwata Rady Gminy
Fajstawice Nr XLII/217/2014 z dnia 23 maja 2014 r. , ktora obejmuje obszar gminy w granicach
administracyjnych. Niniejsze studium jest zmiang dotychczas obowiqzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice,
zatwierdzonego uchwatq Nr XI1/58/99 Rady Gminy Fajstawice z dnia 22 lipca 1999 r., z pézn. zm.

Przedmiotowa zmiana opracowana zostata zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z péZn. zm.)
oraz z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Zawartos¢ merytoryczna studium zostata
okreslona w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r.,
nr 118, poz. 1233).

2. Cel i zakres syntezy

Studium stanowi podstawowy dokument planistyczny okreslajgcy zasady polityki
przestrzennej w gminie oraz kierunki przestrzennych przemian. Gmina, realizujgc uprawnienia
zwigzane z zadaniami wtasnymi w zakresie ksztaftowania przestrzeni, zdecydowata sie na
zmiane obowiqzujgcego Studium w wyniku okolicznosci wewnetrznych i zewnetrznych, ktore
sprawiajq, Ze dotychczas obowiqzujgce Studium stafo sie niedostosowane do prawnego, jak i
spofecznego stanu gminy i jej otoczenia. Zmiana obowiqgzujgcego Studium podyktowana zostata
wnioskami mieszkaricow gminy, zmianami aktualnych przepisow prawa oraz zmianami polityki
przestrzennej wtadz gminy.

Studium sktada sie z dwoch zasadniczych czesci: kierunkow zagospodarowania
przestrzennego — w ktorej omoéwione sq podstawowe zasady ksztaitowania przysztego
zagospodarowania gminy oraz uwarunkowan — w ktorej omowione zostaty naturalne i
antropogeniczne elementy uksztattowane w przestrzeni gminy. Przyjete kierunki rozwoju gminy,
pozwalajq uzyska¢ oczekiwane wysokie standardy Zzycia mieszkancow, przy zachowaniu
giownych zasad planistycznych, to jest tadu przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo i krajobrazowo obszarow.

Z punktu widzenia opracowywanych w przysztosci planow miejscowych istotniejsza jest
czes¢ pierwsza studium, w ktorej sq zawarte wytyczne dla projektantéw sporzqdzajgcych akty
prawa miejscowego, odnosnie obszaréw dla ktérych gmina planuje opracowac miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslone
zostaty w formie ustaler ogdlnych odnoszqcych sie do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego,
z okresleniem gtownych form uZytkowania i kierunkéw dziatan na wyodrebnionych (w ramach
tych obszarow) terenach.
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Przy zmianie Studium uwzgledniono ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego oraz wytyczne organdw i instytucji wspotpracujgcych przy studium
lub jego zmianach, a takze zmiany wynikajqce z przepisow odrebnych.

Potrzeba opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice wynika zaréwno z przestanek formalnych, merytorycznych jak i
oczekiwan inwestorow wnioskujgcych o wyznaczenie nowych terenow dla zainwestowania, a
takze samej gminy.

Zmiana studium zostata opracowana dla:

— terendéw zabudowy zagrodowej,

— terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz terenéw pod lokalizacje
urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajqcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz infrastrukturg
towarzyszqcq, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych,

— terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

— terendw obiektow produkcyjnych,sktadow i magazynow oraz terenéw usfug,

— terenow usfug,

— terenow sportu i rekreacji,

— terendw zalesien,

— terendow zabudowy ustugowej oraz terenow obstugi komunikacji,

— terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych,

— terendow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych oraz
ogrodniczych i terenow ustug,

— terenow stacji redukcyjnej,

— oraz elementéow wynikajgcych z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa lubelskiego oraz art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny objete zmiang Studium zlokalizowane sq zarowno w terenach zurbanizowanych, z
korzystnym uktadem komunikacyjnym i infrastrukturalnym dla funkcjonowania planowanych
zamierzen inwestycyjnych jak i w terenach rolnych, co nie pozostaje bez znaczenia w przypadku
przedsiewzie¢ moggcych miec potencjalny wptyw na tereny zabudowy.

Udziat w gospodarce gminy dziedzin zwiqgzanych m.in. z rozwojem energetyki wyznacza
nie tylko kierunki przemian spofeczno - gospodarczych, ale takie wzmacnia potrzebe
zachowania i troski o przestrzenn zwigzanq z ochrong przyrody, zabytkow i zycia lokalnej
spofecznosci.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednakie jego ustalenia sq wiqiqce dla
organéw gminy przy sporzqgdzaniu planow miejscowych, stqd bardzo istotne znaczenie tego
dokumentu dla rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego.

W sensie merytorycznym, wersja studium ze zmianami stanowi kontynuacje i rozwiniecie
kierunkow ksztattowania zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do obecnych
warunkéw rozwoju gminy i zasad sporzgdzania studium. Prace planistyczne nad studium
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traktuje sie bowiem jako proces ciggty, w ktorym kolejne wersje (aktualizacje) studium sq
konstruowane na podstawie i z wykorzystaniem wczesniejszych ujec, z niezbednymi ich
modyfikacjami.

Wprowadzone zmiany, zwtaszcza w pozostatym zakresie stanowiq zatem tylko korekte
polityki przestrzennej gminy ustalonej w dotychczas obowiqzujgcym studium i wynikajq z
weryfikacji ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Uzasadnienie dla przyjetych
rozwiqzan oraz dokonanych rozstrzygniec sprowadza sie do koniecznosci uwzglednienia zmian w
»Kierunkach rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy”, w rozdziatach dotyczqcych:

1. wstepu, w tym:
1) przedmiotu i zakresu Studium
2. zatozen strategii rozwoju i kierunkow zagospodarowania, z uwzglednieniem:
1) uwarunkowan regionalnych determinujgcych sposob rozwoju gminy, w tym
uwarunkowania zewnetrzne ograniczajqgcych gmine,
2) gtownych przestanek i celow strategii, w tym celéw rozwoju przestrzennego,
3) gtownych kierunkow zagospodarowania,
3. zasad polityki przestrzennej, z uwzglednianiem:
1) zasad ogdlnych,
2) zasad polityki przestrzennej w uktadzie strefowym, w tym:
a) w strefie | ochrony i ksztaftowania srodowiska przyrodniczego,
b) w strefie Il ochrony zabytkowego krajobrazu kulturowego,
c) w strefie Ill ochrony i ksztaftowania fizjonomii krajobrazu kulturowego,
d) w strefie IV polityki rozwoju
oraz adekwatnie w ,, Podstawowych uwarunkowaniach rozwoju i zagospodarowania”.

W zmianie Studium uwzgledniono zaktualizowane uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, ktore zostaly wprowadzone odpowiednio przy formutowaniu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Synteza ustalen zmiany , Studium...”.

Sporzqdzana zmiana studium uwzglednia uchwate Nr XIl/58/99 Rady Gminy Fajstawice z
dnia 22 lipca 1999 r., z pozn. zm.
Na ujednolicong wersje studium sktadajq sie:

1) ujednolicony rysunek studium sporzqdzony na mapie w skali 1:25 000, zawierajgcy
ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz granice
wyroéznionych zmian.

2) ujednolicony tekst studium, zawierajgcy:

a) Zatoienia Strategii i Kierunkéw zagospodarowania

b) Podstawowe uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania

c) Synteze ustalen i uzasadnienie rozwigzan przyjetych w zmianie studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice;

Niniejsza zmiana ,Studium...” nie spowodowata zmiany strategicznych celow rozwoju
gminy, kierunkéw rozwoju gminy ani nawet instrumentow realizacji rozwoju gminy.

Generalnie zmiana zostatla dokonana w zakresie regulacji przestrzennych
zagospodarowania gminy. Wskazano na terenie gminy obszary do zagospodarowania do tej
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pory objete ustaleniami ,,Studium....” jako tereny rolne. Do zmiany studium przystgpiono, po
wpfynieciu wnioskow dotyczgcych wprowadzenia przede wszystkim terenow zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.

Przyjete kierunki okreslajq polityke przestrzennq gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Wykonujgc zadania wilasne w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, gmina powinna stosowac¢ zasade zrownowazonego rozwoju w koegzystencji ze
srodowiskiem przyrodniczym i dqzy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu
wzrostu dochodéw wszystkich mieszkarncow gminy.

Opracowana zmiana studium rozszerzyta cele strategiczne gminy i cele przestrzenne
poprzez umoziliwienie rozwoju alternatywnych Zirédet energii, z wykluczeniem zespotow
elektrowni wiatrowych.

W uwarunkowaniach regionalnych determinujgcych sposob rozwoju i zagospodarowania
gminy zaktualizowano uwarunkowania zewnetrzne ograniczajgce gmine, a takze cele rozwoju
przestrzennego w zakresie drogi krajowej nr 17, a takze dodanie punktu dotyczqgcego poprawy
wyposazenia terenow w infrastrukture technicznqg i komunikacyjnqg oraz zwiekszenie i
zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego w skali kraju i regionu.

Gtowne kierunki zagospodarowania uzupetniono w zakresie elektroenergetyki poprzez
wyznaczenie terenow pod lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii, w tym rowniez o mocy przekraczajgcej 100kW oraz infrastrukture towarzyszqcq, z
wykluczeniem elektrowni wiatrowych.

W zakresie zasad polityki przestrzennej w zasadach ogodlnych wskazano studium w
procedurze jego zmian uzupetniono o nowe obszary i elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej, tworzgc ujednolicony dokument z wyréznionymi zmianami.

Zasady polityki przestrzennej w uktadzie strefowym zaktualizowano w zakresie:

1. Strefy | ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego, ktorej gtéwnym zadaniem
jest stworzenie warunkow ksztaftowania rozwoju gminy na zasadzie harmonizowania
zagospodarowania przestrzennego i ksztaftowania rozwoju wiodgcych funkcji gminy, w
tym:

1) den dolin rzecznych, wod otwartych, gtéwnego zbiornika wod podziemnych, tqk i
tegow, lasow i zadrzewien, terenow bilansowych z16z surowcéw do potencjalnej
eksploatacji, jako obszarow zasobow przyrodniczych, koniecznych do utrzymanie
ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej jako obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, petnigcych wazne funkcje klimatyczne, biologiczne i
hydrologiczne jako systemu przyrodniczego oraz zapewnienie jego powigzan w
ramach ciggow przyrodniczych krajowych i ponadregionalnych,

2) wzmacniania potencjafu struktury ekologicznej poprzez koniecznosé¢ transformacji
gruntow rolnych, oraz ochrone naturalnej rownowagi w srodowisku glebowym i
zZyznosci gleb m in. poprzez likwidacje dzikich wysypisk smieci i wdrozenie systemu
sktadowania odpadow zgodnie z regulaminem zachowania czystosci i porzqdku na
terenie gminy oraz z przepisami odrebnymi,

3) aktualizacja obszarow chronionych z mocy przepisow odrebnych o ochronie przyrody
wraz z zasadami ich zagospodarowania, w zwiqzku z obszarami wskazanymi do
objecia prawng ochrong.

2. W celu ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych w planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym w zmianie studium w strefie Il ochrony zabytkowego krajobrazu

kulturowego okreslono obszary i obiekty, ktore ze wzgledu na posiadane wartosci

kulturowe objete zostaty ochronqg konserwatorskq lub urbanistyczng, w tym:

1) zaktualizowano obiekty i obszary chronione z mocy ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, objete sScista ochrong konserwatorskq ,,A” i posredniq ochrong
konserwatorskgq,

2) wskazano zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

3) ustalono generalne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady ochrony
wartosci zabytkowych i kulturowych.

W strefie Ill ochrony i ksztaftowania fizjonomii krajobrazu kulturowego, ktorej gfownym
zadaniem jest akcentowanie wartosci krajobrazu gminy oraz ksztaftowanie
harmonijnych uktadéw przestrzennych wigiqgcych walory uzytkowe i estetyczne w
zagospodarowaniu i zabudowie terenu uzupetniono zapisy w zasadach ustalonych dla
dominant, parkow dworskich,cmentarzy i miejsc pamieci narodowej.

W zatozeniach dotyczqcych strefy polityki rozwoju uzupetniono zasady dla:

1) obszarow rozwoju rolnictwa, w tym dla terenow produkcji rolnej i terenéw
przetworstwa  rolno-spozywczego, ktorych zadaniem jest ukierunkowanie
modernizacji i przeksztatcen w rolnictwie na racjonalne wykorzystanie walorow
agroekologicznych i uzytkowych gleb oraz zwiekszenie bazy ustug i przedsiebiorczosci
zwigzanej z obstugq gospodarki rolnej,

2) ustug i przedsiebiorczosci, w tym dla obszarow rozwoju przedsiebiorczosci,poprzez
rozszerzenie o Wole Idzikowskq i Suchodoly a takie mozliwos¢ budowy urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajgcej 100 kW za
wyjgtkiem elektrowni wiatrowych, terenow koncentracji ustug nieuciqzliwych, ustug
komercyjnych i publicznych, gdzie realizacje przedsiewzie¢ potencjalnie mogqcych
znaczgco oddziatywaé na Ssrodowisko warunkuje sie zachowaniem procedur
okreslonych w przepisach odrebnych, a takie terenow obstugi komunikacji,

3) obszary rozwoju mieszkalnictwa uzupetniono o moiliwos¢ koncentracji zabudowy
osrodka gminnego Fajstawice w istniejgcym uktadzie urbanistycznym o zabudowe
zagrodowgq, mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng,

4) wskazano jako obszary kierunkowego rozwoju osrodka Wole Idzikowskg, w ktorej
istnieje mozliwos¢ rozbudowy terenow mieszkaniowych i ustugowych,

5) obszary ksztattowania komunikacji, ktorych zadaniem jest zapewnienie sprawnej
obstugi komunikacyjnej oraz powigzan zewnetrznych i wewnetrznych uzupetniono o
zasady dotyczgce przebiegu planowanej drogi ekspresowej S17 i istniejgcej drogi
krajowej DK 17,

6) obszary rozwoju systemow infrastruktury technicznej zaktualizowano w zakresie
zasad dotyczqcych usuwania odpadow z terenu gminy

7) w zakresie systemu energetycznego i telekomunikacyjnego wyznaczono nowe kierunki
i zasady rozwoju elektroenergetyki

W rozdziale Podstawy rozwoju i zatozenia programu zagospodarowania dodano jako

jeden z gtéwnych czynnikéw rozwojowych i przeksztatceniowych gminy rozwdj

energetyczny przy udziale urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet
energii o mocy przekraczajqcej 100 kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych
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Ponadto na obszarach zmiany studium okreslono podstawowe przeznaczenie i
uZytkowanie terenow, natomiast zasady regulacji tadu przestrzennego oraz wytyczne okreslenia
tych wymagan w planie miejscowym okreslone zostaly juz wczesniej w ustaleniach dotyczqcych
kierunkow rozwoju gminy, w sposob pozwalajgcy uzyskaé oczekiwane wysokie standardy zycia
mieszkancow, przy zachowaniu gtéwnych zasad planistycznych, to jest tadu przestrzennego oraz
zrownowazonego rozwoju, ze szczegolnym uwzglednieniem ochrony cennych przyrodniczo i
krajobrazowo obszarow. Wprowadzona zmiana stanowi korekte polityki przestrzennej gminy
ustalonej w dotychczas obowiqzujgcym studium i wynika z koniecznosci weryfikacji w zakresie
ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarach objetych przedmiotowq zmiang studium nie przewiduje sie rozmieszczenia
inwestycji o charakterze publicznym lokalnym.

Na obszarach objetych przedmiotowqg zmiang studium nie wyznaczono obszaréw dla
ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszarow wymagajqgcych przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci, a takze obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz obszaréw przestrzeni publicznej.
Na wyznaczonych rowniez obszarach obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. **
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VI. ZMIANA STUDIUM PRZYJETA UCHWALA NR.......cocoerrirnrnnne RADY GMINY
FAJSLAWICE Z DNIA........ovinnrreennne R.

1. Diagnoza stanu i uwarunkowania dotyczace terenéw objetych zmiang
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenéw

Obszary objete zmiana Studium zlokalizowane sg w centralnej czesci gminy
w obrebach ewidencyjnych: Bielecha, Boniewo, Fajstawice, Ignasin, Marysin Kolonia,
Siedliska Pierwsze, Siedliska Drugie, Suchodoty, Wola Idzikowska oraz Zosin Dziecinin.

Teren objety zmiang zlokalizowany w miejscowosci Bielecha  potozony jest
w potnocnej czesci obrebu, przy drodze gminnej. Od potudnia sgsiaduje z kompleksem
lesnym. Obszar ten jest czesciowo zabudowany, zwtaszcza w zachodniej czesci. Wystepuje
tam zabudowa zagrodowa. Pozostatg jego czes¢ stanowig pola uprawne.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | etap zmian planu ogodlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjetego uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice
z dnia 18 grudnia 1999 roku i zostat przeznaczony pod tereny upraw polowych oraz teren
zabudowy zagrodowej.

Tereny objete zmiang potozone w miejscowosci Boniewo, zlokalizowane sg w poblizu
drogi krajowej nr 17 oraz we wschodniej czesci obrebu, przy drodze powiatowej. Na czesci
terenéw zlokalizowanej w rejonie drogi krajowej wystepuje zabudowa o funkcjach
ustugowych, zabudowa zagrodowa oraz targowisko. Natomiast na pozostatych obszarach
dominujgcg formg uzytkowania sg grunty orne.

Przedmiotowe obszary objete sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjetego uchwatg Nr XVI11/85/99 Rady Gminy Fajstawice
z dnia 18 grudnia 1999 roku. Zostaty przeznaczony pod tereny upraw polowych, obszary
rolne z zabudowg kolonijng i rozproszong, ustugi oswiaty i wychowania, oraz ustugi
bezpieczenstwa.

Obszary objete zmiang potozone w obrebie ewidencyjnym Fajstawice potozone sg
w jego potudniowej i potnocno - wschodniej czesci. Wszystkie z nich posiadajg dostep do
drog publicznych. Tereny zlokalizowane w rejonie drogi krajowej nr 17 zostaty juz czesciowo
zabudowane. Zlokalizowana jest na nich zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;,
zagrodowej oraz ustugowej. Natomiast obszary potozone w pétnocno-wschodniej czesci
obrebu sg uzytkowane rolniczo.

Przedmiotowe obszary objete sg ustaleniami nastepujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego: | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice
zdnia 18 grudnia 1999 roku, Il etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XXII/104/2000 Rady Gminy
w Fajstawicach z dnia 26 maja 2000 roku, zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjeta uchwatg Nr XXXIX/141/2006 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 30 lipca 2006 roku oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjeta uchwatg Nr XXXIX/179/2018 Rady Gminy
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Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku. Zostaty one przeznaczone pod: tereny upraw
polowych, obszary rolne z zabudowg kolonijng i rozproszong tereny urzgdzen obstugi
komunikacji samochodowej, ustugi handlu, ustugi oswiaty, tereny zabudowy jednorodzinne;j
oraz tereny zabudowy zagrodowej.

Tereny objete zmiang potozone w miejscowos$ci Ignasin zlokalizowane sg przy drodze
krajowej nr 17, w potnocno — wschodniej czesci obrebu. Sg one czesciowo zabudowane.
W granicach przedmiotowych terendw wystepuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna.

Przedmiotowe obszary objete sg ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice

zdnia 18 grudnia 1999 roku, Il etap zmian planu ogdélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XXII/104/2000 Rady Gminy
w Fajstawicach z dnia 26 maja 2000 roku, oraz zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice przyjetg uchwatg Nr XXXIX/179/2018
Rady Gminy Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku. Zostaty one przeznaczone pod: tereny
upraw polowych, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Tereny, ktorych dotyczy przedmiotowa zmiana znajdujgce sie w granicach obrebu
ewidencyjnego Marysin Kolonia potozone sg w jego centralnej czesci przy drodze
powiatowej oraz w jego potudniowej czesci przy granicy gminy. Dominujgcg formg
uzytkowania sg grunty orne.

Przedmiotowe tereny objete sg ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | etap zmian planu o0golnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjetego uchwatg Nr XVI11/85/99 Rady Gminy Fajstawice
z dnia 18 grudnia 1999 roku i zostaty przeznaczony pod tereny upraw polowych.

Tereny objete zmiana potozone w miejscowosci Siedliska Pierwsze zlokalizowane sg
w jego centralnej i potudniowo — wschodniej czesci. Tereny te sg czesciowo zabudowane.
Wystepuje na nich zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Pozostate z nich to
pola uprawne oraz pastwiska.

Przedmiotowe obszary objete sg ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice
zdnia 18 grudnia 1999 roku oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjeta uchwatg Nr XXXIX/179/2018 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku. Zostaty one przeznaczone pod: tereny upraw
polowych, obszary rolne z zabudowag kolonijng i rozproszong, tereny zabudowy zagrodowej
oraz tereny sktadow.

Teren objety zmiang zlokalizowany w miejscowosci Siedliska Drugie zlokalizowany
jest w jej potudniowej czesci, przy drodze powiatowej. Obszar ten jest obecnie uzytkowany
rolniczo. W jego sgsiedztwie znajduje sie istniejgca zabudowa o funkcji zagrodowe;j.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice
zdnia 18 grudnia 1999 roku oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjetg uchwatg Nr XXXIX/179/2018 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku i zostat on przeznaczony pod: tereny upraw polowych
oraz tereny zabudowy zagrodowe;.
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Tereny objete zmiang potozone w miejscowosci Suchodoly zlokalizowane sg w jej
centralnej czesci przy drodze powiatowej oraz gminnej. Przewazajgca czes¢ obszaréw jest
czedciowo zabudowana lub jest zlokalizowana w bezpos$rednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy. Wystepuje tutaj gtéwnie zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna oraz
produkcyjna. Pozostate tereny sg uzytkowane rolniczo.

Przedmiotowe obszary objete sg ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego: | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice
zdnia 18 grudnia 1999 roku oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjetg uchwatg Nr XXXIX/179/2018 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku. Zostaty one przeznaczone pod: tereny upraw
polowych, tereny zabudowy zagrodowej, teren obiektdw produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o0 mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Tereny, ktorych dotyczy przedmiotowa zmiana znajdujgce sie w granicach obrebu
ewidencyjnego Wola Idzikowska sg potozone w jego poinocnej oraz zachodniej czesci. Na
czesci terendw wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa, zwiaszcza
w granicach terenow znajdujgcych sie w pétnocnej czesci miejscowosci. Pozostate obszary
sg uzytkowane rolniczo.

Przedmiotowe obszary objete sg ustaleniami nastepujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego: | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice
zdnia 18 grudnia 1999 roku, Il etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjety uchwatg Nr XXII/104/2000 Rady Gminy
w Fajstawicach z dnia 26 maja 2000 roku, zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjeta uchwatg Nr XXXIX/141/2006 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 30 lipca 2006 roku oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice przyjeta uchwatg Nr XXXIX/179/2018 Rady Gminy
Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku. Zostaty one przeznaczone pod: tereny upraw
polowych, tereny zabudowy zagrodowej, tereny =zabudowy jednorodzinnej, tereny
przetwérstwa, drobnej przedsiebiorczosci i rzemiosta produkcyjnego, tereny ustug
bezpieczenstwa oraz tereny urzgdzen gazownictwa.

Teren objety zmiang potozony w miejscowosci Zosin Dziecinin zlokalizowany jest
w jej potudniowej czesci. Przylega on do drogi gminnej. W jego potudniowej czesci
zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa. Natomiast na pozostatej czesci dominujacg formg
uzytkowania sg grunty orne.

Przedmiotowy teren objety jest ustaleniami obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | etap zmian planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice, przyjetego uchwatg Nr XVI11/85/99 Rady Gminy Fajstawice
z dnia 18 grudnia 1999 roku i zostat przeznaczony pod tereny upraw polowych oraz teren
zabudowy zagrodowej.

Stan fadu przestrzenneqo i wymogqi jeqo ochrony
Tereny objete przedmiotowg zmiang Studium charakteryzujg sie stosunkowo jednolitg

strukturg funkcji uzytkowych. Tereny te stanowig tereny juz czesciowo zagospodarowane
i zabudowane oraz uzytki rolne. Otoczenie terenéw objetych zmiang nie warunkuje potrzeb
nawigzywania stylem zabudowy. Jednakze nowa zabudowa nie powinna mie¢ charakteru
dominujgcego nad otoczeniem, lecz nawigzywac wielkoscig i stylem do lokalnego sposobu
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zagospodarowania. Przy okreslaniu kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
niezbedne jest ustalenie zasad zagospodarowania w sposéb, ktéry nie naruszy struktury
funkcjonalno — przestrzennej, a w szczegolnosci zasady koncentracji ustug, produkcji oraz
utrzymania otwartych terenéw zieleni i terendw rolnych.

Diagnoza, o ktorejf mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy

Na potrzeby Strategii Rozwoju Gminy Fajstawice na lata 2021 - 2027 z perspektywa do
roku 2030 sporzgdzono diagnoze sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej, o ktorej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju. W diagnozie wskazano nastepujgce wnioski:

uwarunkowania wynikajace z polozenia geograficznego, dostepnos¢
komunikacyjna i mobilnosé:

— Dbliskie sgsiedztwo miasta powiatowego Krasnystaw (20 km) oraz niewielka odlegtos¢
gminy od stolicy wojewddztwa- miasta Lublin (35 km),

— dobre skomunikowanie gminy,

— potozenie w bliskiej odlegtosci od portu lotniczego w Swidniku,

— gmina Fajstawice jest liderem uprawy ziot w wojewodztwie lubelskim,

— uktad przestrzenny gminy podporzgdkowany jest dolinie rzeki Marianki,

— kluczowym szlakiem komunikacyjnym przebiegajgcym przez teren gminy jest droga
krajowa nr 17, relacji Warszawa — Lublin — Zamos¢ — Hrebenne,

— w ramach budowy drogi ekspresowej S17 na odcinku Piaski - Hrebenne przewidziana
jest przez GDDKIA realizacja wezta Fajstawice (wezet bedzie zlokalizowany na
skrzyzowaniu drogi ekspresowej S17 z drogg wojewddzkg nr 838),

— pomimo duzego wysitku inwestycyjnego gminy i powiatu w zakresie modernizaciji
infrastruktury drogowej, parametry techniczne i uzytkowe czesci drég powiatowych
i gminnych nie odpowiadajg wymaganym standardom,

— przecietnie rozwinieta sie¢ teleinformatyczna (czesciowy dostep do S$wiattowodu
w trzech sofectwach);

ludnosé i procesy demograficzne:

gmine Fajstawice na koniec 2020 roku zamieszkiwato tgcznie 4 599 osob,

— najwiekszymi pod wzgledem ludnosci miejscowosciami na terenie gminy sa:
Fajstawice, Suchodoty i Wola ldzikowska,

— w latach 2010-2020 liczba ludnosci gminy spadta tgcznie o0 5,76%,

— od 2010 roku notuje sie ujemny przyrost naturalny (W 2019 roku osiggnat wartos¢ -
12),

— saldo migracji w 2020 roku wyniosto +4, co stanowi pierwszy wynik dodatni w tym
zakresie na przestrzeni ostatnich 11 lat,

— struktura ludnosci wg. ekonomicznych grup wieku na koniec 2020 roku przedstawia
sie nastepujgco: wiek przedprodukcyjny 16,53% ogo6tu mieszkancow, wiek
produkcyjny 59,86% oraz wiek poprodukcyjny 23,61%.

— w gminie Fajstawice notuje sie wysoki wskaznik obcigzenia demograficznego (w 2019

na 100 oséb w wieku produkcyjnym przypadato az 65 osob w wieku

nieprodukcyjnym),
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w gminie Fajstawice postepuje proces starzenia sie spoteczenstwa, ktory bedzie
wywierat negatywny wptyw na sfere spoteczng i gospodarczg;

gospodarka i rynek pracy:

gmina Fajstawice jest gming o dominujgcej funkc;ji rolniczej,

udziat uzytkéw rolnych w powierzchni gminy wynosi: 92,32%,

w gminie przewazajg gleby wyksztatcone z utworéw lessowych i lessopodobnych
(miejscami wystepujg réwniez gleby torfowe), najczesciej sg to gleby Il klasy
bonitacyjnej, gtdwnie brunatne i ptowe,

wsrod podmiotéw na terenie gminy dominujg przedsiebiorstwa prowadzone przez
osoby fizyczne, dziatajgce w ustugach i handlu,

pod wzgledem wskaznikdéw przedsiebiorczosci i bezrobocia gmina Fajstawice wypada
korzystnie na tle powiatu, jednak niekorzystnie na tle wojewddztwa,

na terenie gminy brak jest obecnie jakichkolwiek terenéw inwestycyjnych;

srodowisko naturalne i infrastruktura:

pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym walory gminy nie przekraczajg
znaczenia regionalnego,

ochrong prawng objeto zaledwie 0,8% obszaru gminy (58,6 ha),

gmina Fajstawice dysponuje 2 ujeciami wody— w miejscowosci Siedliska Pierwsze,
Siedliska Drugie (rezerwa), a takze oczyszczalnig sciekow — w Fajstawicach,
nieharmonijny rozwdj infrastruktury wodnej i kanalizacyjnej (fgczna dtugosé sieci
kanalizacyjnej na terenie gminy wynosi 33,6 km, natomiast tgczna dtugo$¢ sieci
wodociggowej na terenie gminy wynosi 74,5 km),

przez teren gminy przebiega gazocigg wysokoprezny DN 500 relacji Swidnik —
Krasnystaw, jednak na terenie gminy nie ma przytgczy gazociggowych,

w 2019 roku z terenu gminy Fajstawice zebrano tgcznie ponad 577 t odpadow (z tego
az 530 t wygenerowaty gospodarstwa domowe),

na terenie gminy Fajstawice zainstalowanych jest tgcznie 299 punktéw oswietlajgcych
drogi i place o mocy 150 W, co daje fgczng moc 44,9 kW,

kultura i dziedzictwo kulturowe:

na terenie gminy Fajstawice wystepuje 5 zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie: cmentarz wojenny
w Boniewie, Kosciét parafialny pw. Sw. Jana Nepomucena w Fajstawicach, dwa
zespoty dworsko-parkowe (zlokalizowane w Fajstawicach i Siedliskach) oraz jeden
zespot podworski potozony w Suchodotach;

wiele zabytkéw na terenie gminy Fajstawice znajduje sie w ztym stanie materialnym i
wymaga pilnych prac remontowych,

ustugi kultury i sportu realizowane sg na terenie gminy w oparciu o Gminny Osrodek
Kultury w Fajstawicach oraz Gminng Biblioteke Publiczng w Fajstawicach;

sport, rekreacja i turystyka:

gmina Fajstawice posiada dobre warunki do uprawiania sportu, na co majg wptyw
systematyczne inwestycje w tym zakresie,
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stan techniczny obiektow sportowych na terenie gminy jest dobry, a wyposazenie
niezbedne do upowszechniania rekreacji i sportu spetnia podstawowe potrzeby w tym
zakresie,

gmina zalicza sie do obszaréw o umiarkowanym stopniu podazy turystyczne;j,

na terenie gminy brakuje mozliwosci zorganizowanego aktywnego wypoczynku (brak
jest infrastruktury turystycznej w postaci wyznaczonych szlakéw rowerowych czy
Sciezek dydaktycznych);

planowanie i zagospodarowanie przestrzenne:

polityke przestrzenng na terenie gminy reguluje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Fajstawice,

uktad osadniczy gminy Fajstawice jest zdefiniowany przestrzennie przez nawigzanie
do doliny rzeki Marianki, stanowigcej jego o$ podiuzng oraz do przebiegu gtéwnego
historycznego traktu komunikacyjnego relacji Lublin — Zamos¢,

w osrodku gminnym Fajstawice oraz najwiekszych wsiach gminy Siedliska Pierwsze
i Suchodoty koncentrujg sie gtdéwne ustugi publiczne i komercyjne,

do obszaréw o szczegdlnych problemach lub barierach zaliczajg sie zdefiniowane
Lokalnym Programem Rewitalizacji obszary rewitalizacji, tj. miejscowos¢ gminna-
Fajstawice;

bezpieczenstwo publiczne.

za bezpieczenstwo na terenie gminy Fajstawice odpowiada Posterunek Policji
w Fajstawicach,

wsréd najczestszych przestepstw na terenie gminy nalezy wymienic: niealimentacje,
prowadzenie pojazdu w stanie nietrzezwosci lub pod wptywem Srodka odurzajgcego
oraz oszustwo,

najczestsze wykroczenia popetniane sg przeciwko bezpieczenstwu i porzadkowi
ruchu na drogach,

za bezpieczenstwo pozarowe na terenie gminy odpowiedzialne sg jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej,

na terenie gminy funkcjonuje 6 jednostek OSP: OSP Fajstawice, OSP Siedliska
Drugie, OSP Ksawerowka, OSP Suchodoty, OSP Marysin i OSP Wola ldzikowska;

polityka spoteczna:

zadania pomocy spotecznej wynikajgce z programow rzgdowych, majgcych na celu
ochrone poziomu zycia o0soOb, rodzin i grup spotecznych oraz rozwdj
specjalistycznego wsparcia realizuje O$rodek Pomocy Spotecznej w Fajstawicach,
liczba osob korzystajgcych z pomocy spotecznej w latach 2016-2019 utrzymywata sie
na statym poziomie,

do najczestszych przyczyn korzystania z pomocy spotecznej nalezg: dtugotrwata lub
ciezka choroba, ubdstwo oraz bezrobocie;

na infrastrukture ochrony zdrowia na terenie gminy Fajstawice, skfadajg sie: dwie Filie
Osrodka Medycznego Dobra Medycyna Praktyczna Sp. z o0.0. zlokalizowane w
Fajstawicach i Siedliskach

w 2019 roku w wodocigg wyposazonych bylo 85% mieszkan, w tazienki — 69%,
natomiast w centralne ogrzewanie 63%,
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— zgodnie z danymi BDL GUS w ciggu 10 lat w gminie Fajstawice wzrosta zaréwno
liczba mieszkan, przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania, przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe, jak rowniez liczba mieszkan na 1 000
mieszkancow;

edukacja i wychowanie:

— na terenie gminy funkcjonujg tgcznie dwie placéwki szkolne: Szkota Podstawowa im.
Btogostawionego Jana Pawia Il w Siedliskach Drugich oraz Szkota Podstawowa im.
Powstancéw Styczniowych w Fajstawicach,

— odsetek dzieci objetych wychowaniem przedszkolnym wyniost w 2019 roku 93,6%,

— tylko niewielki odsetek uczniow szkét podstawowych ksztatci sie poza terenem gminy;

kapitat spoteczny:

— gmina Fajstawice moze poszczyci¢ sie dziatalnoscig wielu organizacji, stowarzyszen,
zespotow spiewaczych oraz twoércow ludowych, ktérzy stojg na strazy lokalnych
tradycji kulinarnych, artystycznych, historycznych i kulturowych,

— w gminie Fajstawice preznie dziatajg rowniez kluby sportowe, dzieki ktérym dzieci,
miodziez i seniorzy mogg rozwija¢c sprawnos¢ fizyczng, swoje pasje i
zainteresowania,

— gmina Fajstawice jest gming, ktéra uzyskuje najwyzszg frekwencje w wyborach
sposrod wszystkich gmin powiatu krasnostawskiego;

finanse samorzadowe:

— analiza dochodow z tytutu podatkow pokazuje, iz najwiekszy wptyw do Budzetu
Gminy stanowig subwencja oraz dotacje celowe z budzetu panstwa,

— najwiekszym zZrodtem dochodow wiasnych byty natomiast: podatek od nieruchomosci
i podatek rolnych,

— w latach 2014-2020 gmina Fajstawice pozyskata fundusze zewnetrzne na realizacje
az 15 projektéw wspotfinansowanych ze srodkéw unijnych.

Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego

W odniesieniu do terendw objetych przedmiotowg zmiang Studium, aktualny pozostaje
stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jako$é
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, opisane w dziale ,IV. PODSTAWOWE
UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA” w rozdziatach ,3. Srodowisko
przyrodnicze.” i ,5. Gospodarka rolna”.

Wszystkie obszary objete przedmiotowg zmiang Studium potozone sg w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 - Niecka Lubelska (Lublin). Ponadto tereny
objete zmiang Studium, zgodnie z podziatem zawartym w ,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” stanowigcym zatacznik do Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300) potozone sg w obrebie nastepujacych
jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):
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— Marianka (RW200006243969),

— Wieprz od oddzielenia sie Kanatu Wieprz-Krzna do Tysmienicy (RW2000112479),
— topa (RW200006243929),

— Gietczewka (RW2000062449).

Marianka (RW200006243969):
— status JCWP — naturalna czes¢ waod,
— JCWP jest monitorowana — tak,
— stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny,
— stan chemiczny — brak danych,
— stan ogoiny — zly,
— ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona;

Wieprz od oddzielenia sie Kanatu Wieprz-Krzna do Tysmienicy (RW2000112479):
— status JCWP — naturalna czes$¢ waod,
— JCWP jest monitorowana — tak,
— stan/potencjat ekologiczny — staby stan ekologiczny,
— stan chemiczny — brak danych,
— stan ogolny — zly,
— ocena ryzyka nieosiggniecia celéw srodowiskowych — zagrozona;

topa (RW200006243929):
— status JCWP — naturalna czes¢ waod,
— JCWP jest monitorowana — tak,
— stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny,
— stan chemiczny — brak danych,
— stan ogolny — zly,
— ocena ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych — zagrozona;

Giefczewka (RW2000062449):
— status JCWP — naturalna czes¢ waod,
— JCWP jest monitorowana — tak,
— stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany stan ekologiczny,
— stan chemiczny — brak danych,
— stan ogolny — zly,
— ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — zagrozona.

Ponadto zgodnie z podziatem zawartym w ,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty” stanowigcym zatgcznik do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. 2023 poz. 300), obszary objete przedmiotowg zmiang studium potozone sg w
obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd) PLGW200090.

Dla JCWPd PLGW200090 okreslono nastepujgce parametry:

— JCWP jest monitorowana — tak,
— stan chemiczny — dobry,
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— stan ilosciowy — dobry,
— stan JCWPd — dobry,
— ocena ryzyka nieosiggniecia celow srodowiskowych — niezagrozona,

Obszar oznaczony symbolem M.34 potozony jest w granicach otuliny Krzczonowskiego
Parku Krajobrazowego, na terenie ktérej obowigzujg ograniczenia i zasady
zagospodarowania okreslone Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23
marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. z 2005 r., Nr 73,
poz. 1524).

Teren oznaczony symbolem RM.1 potozony jest w granicach Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Dolina Marianki, ustanowionego uchwatg Nr XXVI1/120/96 Rady Gminy w
Fajstawicach z dnia 18 sierpnia 1996 roku.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesnej

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty ani obszary wpisane do
Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego, jak rowniez obiekty ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow.

Na terenie gminy Fajstawice nie zidentyfikowano obiektéw, ktére mozna uznac¢ za
dobra kultury wspoétczesnej (dobra kultury niebedgce zabytkami, bedgce uznanym dorobkiem
wspotczesnie zyjgcych pokolen, ktére cechuje wysoka wartos¢ artystyczna lub historyczna).

Rekomendacje i wnioski zawarte w _audycie krajobrazowym lub okresSlone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazow priorytetowych

Na terenie wojewddztwa lubelskiego nie sporzgdzono dotychczas audytu
krajobrazowego, w zwigzku z tym na terenie wojewddztwa nie wyznaczono granic
krajobrazow priorytetowych, ponadto nie ma mozliwosci odniesienia sie do rekomendacji
i wnioskéw zawartych w tym dokumencie.

Warunki i jakosé zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia oraz zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczeqdlnymi potrzebami

Sytuacja mieszkaniowa

Wedtug danych GUS za rok 2021 ma terenie gminy Fajstawice znajduje sie 1 625
mieszkan, czyli o 6 wiecej niz w roku 2020. Wskaznik liczby mieszkan w przeliczeniu na
1000 mieszkancoéw wynosi 360,2 i jest nizszy niz $rednia dla kraju (392,40) i $rednia dla
wojewddztwa lubelskiego (388,7). Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan na terenie gminy
wynosi 146 879 m?, co znaczy, ze na kazdego mieszkanca w 2021 roku przypadato $rednio
32,6 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Zaobserwowaé¢ mozna staty wzrost powierzchni
uzytkowej mieszkania w przeliczeniu na 1 mieszkanca. W 2010 roku byto to 29,3 m? a
w 2015 roku - 31,6 m? Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na terenie miasta
wynosita w 2021 roku 90,4 m?.

Sytuacja gospodarcza

Na terenie gminy Fajstawice w 2021 roku zarejestrowane bylty 292 podmioty
gospodarki narodowej. Wsréd nich wiekszos$¢ stanowity podmioty zarejestrowane w sektorze
prywatnym - 283 podmioty (okoto 97%). W sektorze prywatnym najwiekszy udziat maja
osoby fizyczne prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg - 246 podmiotow. Pozostate to
stowarzyszenia i organizacje spoteczne, spotki handlowe, spétdzielnie i fundacje.
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Najwiecej podmiotdow gospodarczych z sektora prywatnego zarejestrowanych na
terenie gminy Fajstawice w 2021 roku nalezy do dziatéw: F — Budownictwo (32,9%),G —
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdow samochodowych, wigczajgc motocykle
(17,5%),C — Przetwérstwo przemystowe (8,9%) oraz N — Dziatalno$¢ w zakresie ustug
administrowania i dziatalnos¢ wspierajgca (8,1%).

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w gminie to w wigkszosci przedsiebiorstwa
mikro i mate, zatrudniajgce do 9 pracownikow. Wedlug danych Giéwnego Urzedu
Statystycznego w 2021 roku stanowity one okoto 97% wszystkich przedsiebiorstw.
Na terenie gminy funkcjonuje takze 7 podmiotéw zatrudniajgcych od 10 do 49 pracownikow
i 1 podmiot zatrudniajgcy od 50 do 249 pracownikdw.

W 2021 roku wskaznik liczby podmiotéw wpisanych do rejestru REGON nas 10 tys.
mieszkancow wynidst 647 a wskaznik przedsiebiorczosci, czyli liczby osoéb fizycznych
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancéw w 2021 roku
wyniost 545. Oba te wskazniki wykazujg sie statym wzrostem.

W 2021 roku udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym w gminie Fajstawice wynosit 6,9%. W$rdd bezrobotnych dominujg mezczyzni -
stopa bezrobocia w tym samym roku u mezczyzn wyniosta 6,4% zas$ u kobiet 5,4%. Stopa
bezrobocia rejestrowanego w 2021 roku wyniosta 7,5%. Na 1000 mieszkancow pracuje 49
0sOb. Przecietne miesieczne wynagrodzenie brutto w 2021 roku w gminie Fajstawice
wyniosto 4 843,32 zt, co odpowiada 80,7% przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
w Polsce.

Opieka spoteczna i ochrona zdrowia

Na terenie gminy Fajstawice funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,
realizujgcy zadania z zakresu pomocy spotecznej w ramach zadan wilasnych oraz zadan
zleconych gminie w oparciu o ustawe o pomocy spotecznej z dnia 12 marca 2004 roku.
Wedtug danych GUS w 2021 roku ze $wiadczen pomocy spotecznej korzystato 340 osob,
a 110 rodzin otrzymywato zasitki rodzinne na dzieci.

Na terenie gminy Fajstawice znajduje sie przychodnia zdrowia — Osrodek Medyczny
DMP sp. z 0.0. — filie w Fajstawicach i Siedliskach, oferujgca ustugi z zakresu podstawowe;j
i specjalistycznej opieki medycznej. W 2021 roku przychodnia ta udzielita 32 313 porad
lekarskich. Ponadto znajdujg sie tu 2 apteki. Na jedng apteke przypada 2 256 mieszkancéw.

Oswiata i kultura

Na terenie gminy Fajstawice znajdujg sie dwie publiczne szkoty podstawowe: Szkota
Podstawowa im. Powstancéw Styczniowych w Fajstawicach wraz z oddziatami
przedszkolnymi oraz Szkota Podstawowa im. bt. Jana Pawta Il w Siedliskach Drugich. Do 21
oddziatbw szkét podstawowych uczeszcza 342 ucznidw, natomiast w oddziatach
przedszkolnych znajduje sie 111 dzieci.

Gtéwnym osrodkiem kulturalnym na terenie gminy jest Gminny Osrodek Kultury
w Fajstawicach. Jego dziatalno$¢ skupia sie na rozpoznawaniu, pobudzaniu oraz
zaspakajaniu zainteresowan i potrzeb kulturalnych mieszkancéw gminy, ze szczegolnym
uwzglednieniem wspierania twodrczosci amatorskiej oraz aktywnosci kulturalnej dzieci,
mitodziezy i dorostych, tworzeniu i prowadzeniu zespotdéw, sekcji i kot zainteresowan
amatorskiej tworczosci artystycznej czy edukacji kulturalnej i wychowaniu przez sztuke i
kultywowaniu lokalnych tradyciji.

Ponadto na terenie gminy funkcjonuje Gminna Biblioteka Publiczna w Fajstawicach,
ktéra stuzy rozwijaniu i zaspokajaniu potrzeb czytelniczych, edukacyjnych i informacyjnych
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0s6b korzystajgcych z biblioteki, upowszechnianiu wiedzy i nauki, rozwojowi kultury, przede
wszystkim czytelniczej.

Sport, rekreacja i turystyka

Infrastrukture sportowg i rekreacyjng na terenie gminy Fajstawice stanowig otwarte
boiska pitkarskie: boisko pitkarskie w Fajstawicach, boisko pitkarskie w Suchodotach, boisko
wielofunkcyjne przy Szkole Podstawowej im. Powstancéw Styczniowych w Fajstawicach oraz
boisko wielofunkcyjne przy Szkole Podstawowej im. bt. Jana Pawta Il w Siedliskach Drugich.
Wyrézni¢ mozna takze dwie sitownie: sitownie zewnetrzng w Siedliskach Drugich i sitownie
zewnetrzna w Fajstawicach. Stan techniczny obiektow sportowych na terenie gminy jest
dobry.

Gmina Fajstawice posiada dogodne warunki do rozwoju turystyki. Jednakze wedtug
opracowania GUS jest to obszar umiarkowanie atrakcyjny przyrodniczo. Ochrong prawng
objeto zaledwie 0,8% obszaru gminy. Aktualnie na terenie gminy brakuje infrastruktury
turystycznej stuzgcej aktywnemu wypoczynkowi w postaci szlakow rowerowych bgdz $ciezek
dydaktycznych. Ponadto brakuje dobrze rozwinietej bazy noclegowej i gastronomiczne;.

Bezpieczenstwo

W gminie Fajstawice funkcjonuje Posterunek Policji w Fajstawicach bedacy jednostkg
podrzedng Komendy Powiatowej Policji w Krasnymstawie. Ponadto na terenie gminy dziatajg
jednostki Ochotniczej Strazy Pozarnej w miejscowosciach: Fajstawice, Siedliska Drugie,
Ksawerdowka, Suchodoty, Marysin i Wola ldzikowska.

Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdolnymi potrzebami

Na terenie gminy prowadzone sg dziatania  dotyczgce dostosowania miejsc
publicznych dla oséb niepetnosprawnych. W ostatnich latach zrealizowane zostaty m.in.
nastepujgce  projekty, dzieki ktorym poprawiona zostata dostepno$¢ do infrastruktury
spotecznej i kulturalnej dla oséb niepetnosprawnych oraz ze specjalnymi potrzebami:

.Przebudowa zdegradowanego budynku remizy OSP w Fajstawicach na Gminny
Osrodek Kultury i Gminng Biblioteke Publiczng wraz z zagospodarowaniem terenu i
remontem drogi dojazdowej do obiektu”, ktéry zaktadat m.in. poszerzenie otworéw
drzwiowych w celu dostosowania ich do obstugi oséb niepetnosprawnych a takze
wykonanie podjazdu dla os6b niepetnosprawnych oraz zainstalowanie na klatce
schodowej schodotazu;

— ,Rewitalizacja zagospodarowania wokot zbiornika wodnego w Fajstawicach dz. nr
2276/1 w ramach lokalnego wsparcia ochrony dziedzictwa kulturowego i naturalnego”
ktory zaktadat budowe parkingu z miejscem dla osob niepetnosprawnych.

Ponadto w Strategii Rozwoju Gminy Fajstawice na lata 2021 - 2027 z perspektywag do
roku 2030 okreslono cele strategiczne gminy, w ktorych znalazty sie zapisy dotyczgce:

— Rozwdj instytucjonalnych i pozainstytucjonalnych form wsparcia osob starszych
i niepetnosprawnych (w tym placowek wsparcia dziennego oraz srodowiskowego) -
realizacja zadan wtasnych w ramach Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej, a
takze poprzez bliskg wspotprace z instytucjami i placowkami podlegajgcymi
samorzgdowi powiatowemu;
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— Realizacja dziatah na rzecz reintegracji i rehabilitacji spoteczno-zawodowej oséb
niepetnosprawnych - wspoipraca partnerska z podmiotami o charakterze
reintegracyjnym (zaktady aktywnosci zawodowej, warsztaty terapii zajeciowej, centra
integracji spotecznej, klub integracji spotecznej);

— Promowanie przedsiewzie¢ na rzecz aktywizacji spotecznej i zawodowej,
w szczegolnosci dla oséb z niepetnosprawnosciami oraz osob starszych;

— Poprawa stanu infrastruktury edukacyjnej i zwiekszenie jej dostepnosci dla oséb o
specjalnych potrzebach, w tym dla oséb z niepetnosprawnoscia.

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium nie wystepuje zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Z opracowanego na potrzeby zmiany Studium ,Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju
gminy Fajstawice” wynika, ze na terenie gminy istnieje mozliwos¢ lokalizowania nowej
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej.

Stan prawny gruntéw
Grunty objete przedmiotowg zmiang Studium stanowig wtasnos¢ osob fizycznych oraz
0sOb prawnych.

Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wynikajace z_przepisow odrebnych

Obszar oznaczony symbolem M.34 potozony jest w granicach otuliny Krzczonowskiego
Parku Krajobrazowego, na terenie ktorej obowigzujg ograniczenia i zasady
zagospodarowania okre$lone Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23
marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego.

Teren oznaczone symbolem RM.1 potozony jest w granicach Zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego Dolina Marianki, ustanowionego uchwatg Nr XXVI/120/96 Rady Gminy
w Fajstawicach z dnia 18 sierpnia 1996 roku, dla ktérych obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z ww. uchwatg.

Czes¢ obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium potozone sg na gruntach
rolnych klas bonitacyjnych II-lll, kitore podlegajg ochronie na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntdow rolnych i lesnych. Polega ona na ograniczeniu
przeznaczenia gruntow na inne cele, zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji,
rekultywacji, przywracaniu/poprawie wartosci uzytkowej, zachowaniu torfowisk i oczek
wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych, atakze ograniczeniu zmian naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi.

Wszelkie dziatania majgce na celu zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych/le$nych na
cele nierolnicze/nieleSne muszg by¢ poprzedzone uzyskang zgoda:
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— ministra wtasciwego do spraw rolnictwa i rozwoju wsi — dla gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas | — Il potozonych poza granicami administracyjnymi
miast,

— ministra wiasciwego do spraw srodowiska — dla gruntéw lesnych stanowigcych
wiasnosé Skarbu Panstwa,

— marszatka wojewodztwa — dla pozostatych gruntow lesnych.

W odniesieniu do obiektow zabytkowych obowigzujg zapisy zawarte w ustawie
z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Ustawa okre$la przedmiot,
zakres i formy ochrony zabytkéw i opieki nad nimi, w tym finansowania prac
konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych, a takze organizacje organéw
ochrony zabytkow.

Ograniczenia dla zabudowy wynikajg takze z przepiséw odrebnych z zakresu drég
publicznych, ktore okreslajg m.in. odlegto$ci w jakich mogg by¢é usytuowane obiekty
budowlane od poszczegdlnych rodzajéw drég.

Z przepiséw dotyczgcych poszczegodinych urzadzen infrastruktury wynikajg warunki
dotyczgce lokalizacji i utrzymania tych urzadzen.

Pozostate ograniczenia dla zagospodarowywania terenow i lokalizacji zabudowy
wynikajg z odrebnych, szczegdtowych przepiséw z zakresu prawa budowlanego.

Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
W granicach obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin, zasobéw woéd podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego skfadowania dwutlenku wegla

W granicach objetych zmiang Studium nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin
i udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

Caty obszar objety zmiang Studium potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 406 - Niecka Lubelska (Lublin), w zwigzku z czym obowigzujg szczegdlne
nakazy i zakazy zagospodarowania i uzytkowania terenéw majgce na uwadze ochrone wod
podziemnych.

Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez Panstwowy Instytut Geologiczny, na terenie
objetym przedmiotowg zmiang Studium nie wystepujg obszary i tereny gérnicze wyznaczone
na podstawie przepisow odrebnych.

Stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stan stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz qgospodarki

odpadami

W stosunku do obszaréw objetych przedmiotowg zmiang Studium aktualne pozostajg
dane dotyczgce stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzagdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami
opisane w dziale ,IV. PODSTAWOWE UWARUNKOWANIA ROZWOJU |
ZAGOSPODAROWANIA”, w rozdziatach ,6. KOMUNIKACJA”, ,7.INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA”.
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Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Zgodnie z obowigzujgcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego przyjetym uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego Nr X1/162/2015 z dnia 30
pazdziernika 2015 r., w strukturze funkcjonalno - przestrzennej wojewodztwa lubelskiego
gmina Fajstawice potozona jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie
roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej (podstrefa wyzynna). W zwigzku z tym przyjmuje
sie zasade nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu funkcji podstawowych
(wiodacych) oraz preferencje rozwojowe nakazujace zachowanie naturalnych wartosci
zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwdéj gospodarki rolnej
i funkcji towarzyszacych.

Ponadto gmina Fajstawice potozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym
uczestniczgcym w procesach rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym. Dla tego obszaru
wskazuje sie nastepujgce cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

— stworzenie warunkéw dla integracji funkcjonalnej z miastami — wigczenie obszaréw
wiejskich otaczajgcych miasta w procesy rozwojowe,

— zwiekszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej,

— stworzenie warunkdéw do rozwoju przedsiebiorczosci pozarolniczej,

— dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej.

Gmina Fajstawice potozna jest réwniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu
regionalnym: ,Rozwoju gospodarki zywnos$ciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej)”. Dla tego obszaru Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego, jako wiodgce kierunki zagospodarowania wskazuje:

— produkcje roslinng,

— rozwoj bazy przetworstwa rolno-spozywczego,

— rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacania funkcjonalnego obszaréw wiejskich,
— rozwdj infrastruktury (gtownie szlakéw turystycznych),

— produkcja zdrowej zywnosci,

— rozwdj infrastruktury technicznej i transportowe;.

Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi w ramach projektu
.Informatyczny System Ostony Kraju” (ISOK) na terenach objetych przedmiotowg zmiang
Studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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2. Kierunki w strukturze przestrzennej oraz w zagospodarowaniu terenéw
objetych zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice

Na obszarach objetych zmiang Studium wskazano nastepujgce kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

— tereny zabudowy mieszkaniowej (M.1, M.2, M.3, M.4, M.5, M.6, M.7, M.8, M.9,
M.10, M.11, M.12, M.13, M.14, M.15, M.16, M.17, M.18, M.19, M.20, M.21,
M.22, M.23, M.24, M.25, M.26, M.27, M.28, M.29, M.30, M.31, M.32, M.33,
M.34, M.35, M.36, M.37, M.38, M.39, M.40),

— teren zabudowy zagrodowej (RM.1),

— tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU.1, MU.2, MU.3, MU .4, MU.5);

— tereny zabudowy ustugowej (U.1, U.2),

— teren zabudowy produkcyjnej oraz lokalizacji urzgdzenh wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500kW (PEN.1).

Dla istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszcza sie utrzymanie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia terenu,
wskaznikéw i architektury budynkéw wedtug stanu istniejgcego lub wynikajgcych
z obowigzujgcych planéw miejscowych.

Na rysunku Studium granice poszczegdlnych terenéw zostaly wyznaczone w zakresie
przyblizonym. Ich ostateczny zasieg podlega uszczegdtowieniu, w zaleznosci od warunkéw
lokalnych, podziatdbw geodezyjnych oraz sposobu zagospodarowania i uzytkowania,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie objetym przedmiotowg zmiang Studium nie wskazuje sie obszarow
wytgczonych spod zabudowy. Ograniczenia w realizacji zabudowy obowigzujg natomiast dla
terenow potozonych w zasiegu:

— Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych, projektowanej strefy posredniej
ochrony konserwatorskiej oraz strefy ekspozycji i ochrony przedpola i widokéw
zespotéw zabytkowych w granicach ktorych  obowigzujg ograniczenia izasady
zagospodarowania opisane w dziale Il. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ,
w rozdziale ,2. Zasady polityki przestrzennej w uktadzie strefowym?”,

— strefy bezpieczenstwa (paséw technologicznych) projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia - po 20 m od osi linii w obie strony;

— strefy  bezpieczenstwa  (paséw  technologicznych)  napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia - po 7,5 m od osi linii w obie strony;

— strefy kontrolowanej od istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 i
projektowanego gazociggu DN200 — po 16,5 m od osi w obie strony w przypadku
budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego (w tym budynkow
ustugowych) po 15 po 16,5 m od osi w obie strony, w przypadku budynkow
mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej i wolnostojgcych budynkéw niemieszkalnych
(stodoty, szopy, garaze);

Wyzej wymienione strefy bezpieczenstwa i strefy kontrolowane przestajg
obowigzywaé w przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci. W przypadku likwidacji
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obiektow, dla ktérych strefy ochronne zostaty ustanowione, lub likwidacji stref ochronnych,
zakazy w nich obowigzujgce przestajg by¢ obligatoryjne.

W przypadku zmiany granic wszelkich stref, obiektow lub terenéw, dla ktorych
ustanowione sg ograniczenia w uzytkowaniu, lub w sytuacji ustanowienia nowych stref
ograniczonego uzytkowania, stref ochronnych i sanitarnych, stref powodziowych, obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, obszardéw i obiektdéw chronionych, ograniczenia
w nich obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych nalezy stosowaé odpowiednio
w planach miejscowych.

Na obszarach sasiadujgcych z terenami leSnymi obowigzujg ograniczenia w realizacji
zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych (m.in. w zakresie sytuowania linii zabudowy).

Na terenach objetych przedmiotowg zmiang Studium zakazuje sie realizacji wszelkich
zaktadoéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisdw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego na obszarach objetych zmiang
Studium zaklada sie przystosowanie sieci wodociggowej do petnienia warunkéw
przeciwpozarowych, zapewnienie odpowiedniego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego
gaszenia pozarow oraz zapewnienie drog pozarowych dla nowo projektowanych obiektow —
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég pozarowych i przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode.

Na obszarach sgsiadujgcych z terenami leSnymi obowigzujg ograniczenia w realizacji
zabudowy wynikajgce z przepiséw odrebnych (m.in. w zakresie sytuowania linii zabudowy).

Na terenach objetych zmiang Studium dopuszcza sie realizacje urzgdzen infrastruktury
technicznej, komunikacyjnej, stuzgcej bezpieczenstwu publicznemu i bezpieczenstwu
panstwa na wszystkich terenach, w zaleznosci od potrzeb i w sposéb minimalnie kolidujgcy
z istniejgcymi uwarunkowaniami i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Dla terenéw objetych zmiana studium nie obowigzujg ustalenia wskazane dla strefy
ochrony krajobrazu otwartego przed zabudowg oraz Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
,Dolina Marianki” opisane w dziale Il. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ, w rozdziale ,2.
Zasady polityki przestrzennej w uktadzie strefowym”.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (M.1, M.2, M.3, M.4, M.5, M.6, M.7, M.8, M.9, M.10,
M.11, M.12, M.13, M.14, M.15, M.16, M.17, M.18, M.19, M.20, M.21, M.22, M.23, M.24,
M.25, M.26, M.27, M.28, M.29, M.30, M.31, M.32, M.33, M.34, M.35, M.36, M.37, M.38,
M.39, M.40,) zaktada sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa zagrodowa (w tym: produkcja
rolnicza i przetworstwo rolno-spozywcze, turystyka wiejska i agroturystyka),
— jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe ustugowa,
— poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w  dowolnych proporcjach bgdz
samodzielnie i niezaleznie od siebie,
— zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem M.34, zlokalizowanego
w granicach otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego powinno uwzgledniac
ograniczenia izasady zagospodarowania okreslone Rozporzadzeniem Nr 3
Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego,
— dopuszcza sie wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
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place publiczne, zieleh urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Dla terenu zabudowy zagrodowej (RM.1) =zaktada sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:

— przeznaczenie: zabudowa zagrodowa (w tym: produkcja rolnicza i przetworstwo
rolno-spozywcze, turystyka wiejska i agroturystyka),

— poszczegdlne funkcje mogg byé realizowane w  dowolnych proporcjach bagdz
samodzielnie i niezaleznie od siebie,

— zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z potozenia
terenu w granicach Zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Marianki, zgodnie z
uchwatg Nr XXVI/120/96 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 18 sierpnia 1996 roku,

— dopuszcza sie wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzgdzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU.1, MU.2, MU.3, MU.4, MU.5)
zaktada sie nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa,
— poszczegodlne funkcje mogg byé realizowane w  dowolnych proporcjach badz
samodzielnie i niezaleznie od siebie.
— dopuszcza sie wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzgdzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Dla terenéw zabudowy ustugowej (U.1, U.2) zaktada sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
— przeznaczenie: zabudowa ustugowa,
— jako funkcje uzupetniajgcg dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg zwigzang
z obstugg obiektéw ustugowych,
— poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w  dowolnych proporcjach badz
samodzielnie i niezaleznie od siebie.
— dopuszcza sie wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Dla terenu zabudowy produkcyjnej oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajagcej 500kW (PEN.1) zaklada sie
nastepujgce kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania terenu:
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przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, hurtownie oraz
réznego rodzaju bazy i zaplecza techniczne,

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajgcej 500kW, z wykluczeniem realizacje urzgdzen
energetyki wiatrowej;

zakazuje sie realizacji wszelkich zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska,

poszczegolne funkcje mogg by¢ realizowane w  dowolnych proporcjach bagdz
samodzielnie i niezaleznie od siebie,

dopuszcza sie wydzielanie terenu pod nastepujgce funkcje: drogi publiczne
i niepubliczne, dojscia i dojazdy, inne tereny komunikacji, parkingi samochodowe,
place publiczne, zielen urzadzong i naturalng, wody powierzchniowe, miejsca
przeznaczone do sportu i rekreacji, tereny infrastruktury technicznej, inne obiekty
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania gminy.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni
dziatki.

zabudowy zagrodowej:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci dla budynkéw realizowanych w
gospodarstwach specjalistycznych uwarunkowanych prowadzong produkcjg rolnicza,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 30%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 50% powierzchni
dziatki,

zabudowy ustugowej:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m, masztéow, wiez, komindw, infrastruktury
technicznej i innych budowli — 50 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 40%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 40% powierzchni
dziafki.

zabudowy produkcyjnej:

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m, masztéw, wiez, komindw, infrastruktury
technicznej i innych budowli — 50 m,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej — 20%

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?,
maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — do 60% powierzchni
dziatki.
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Z uwagi na charakter wiejski gminy na terenach, dla ktérych okreslono mozliwosé
realizacji zabudowy mieszkaniowej, i ustugowej, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
zagrodowej, w szczegolnosci w przypadku niewyrazenia zgody przez ministra wtasciwego do
spraw dotyczacych ochrony gruntéw rolnych.

Ustugi publiczne mozna lokalizowa¢ na terenach zabudowy ustugowej i na terenach,
na ktorych zostata dopuszczona zabudowa ustugowa.

W odniesieniu do terenéw drég publicznych (drogi krajowej o klasie technicznej GP
(KK-GP), drogi wojewddzkiej (KW-G), drogi powiatowej — gtdwnej (KP-G), drogi powiatowej -
zbiorczej (KP-Z), drogi gminnej-lokalnej (KG-L), drogi gminnej —dojazdowej (KG-D) oraz
planowanej drogi ekspresowej S17 obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale:
,0.KOMUNIKACJA”.

Dla terenéw objetych zmiang, oznaczonych symbolami: MU.5, M.9, M.10 i M.24 na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uwzgledni¢ przebieg planowanej drogi ekspresowej S17.

Obszary zdegradowane

Zgodnie z Lokalnym Programem Reuwitalizacji Gminy Fajstawice na lata 2017 — 2023,
w zasiegu obszaru zdegradowanego znajdujg sie tereny objete zmiana Studium
Zlokalizowane w obrebach ewidencyjnych:

— Boniewo (oznaczone symbolami: M.1, M.2, M.3, M.4, U.1);

— Fajstawice (oznaczone symbolami: M.5, M.10, M.16, M.17, M.20, M.21, M.38, MU.5,
uz2);

— Wola Idzikowska (oznaczone symbolami: M.11, M.12, M.13, M.14, M.19, RM.1);

— Zosin-Dziecinin (oznaczony symbolem M.27);

— Siedliska Drugie (oznaczony M.39).

Jako obszar zdegradowany w ww. dokumencie wskazane zostaty tereny, na ktérych
stwierdzono kumulacje negatywnych zjawisk, w kazdym z szesciu podstawowych obszaréw
spotecznych, czyli ubdstwa, bezrobocia, przestepczosci, edukacji, aktywnosci spotecznej
i kapitatu spotecznego oraz w obszarze srodowiskowym i gospodarczym.

W ich granicach wyznaczono obszar rewitalizacji, ktérego granice pokrywajg sie
z granicg obrebu ewidencyjnego Fajstawice. W jego obszarze zlokalizowane sg tereny
objete zmiang Studium oznaczone symbolami: M.5, M.10, M.16, M.17, M.20, M.21, M.38,
MU.5, U.2.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

Na terenach objetych zmiang Studium obszarami, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedg wydzielane w ramach
poszczegodlnych terendw funkcjonalnych drogi publiczne lokalne i dojazdowe, tereny ustug
publicznych, place publiczne, publiczne tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzgdzonej -
zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych terendéw.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewdodztwa
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Na terenie objetym zmiang Studium sg planowane do realizacji nastepujgce
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
— budowa drogi ekspresowej S17 (gr. wojewddztwa — Kurdw — Lublin — Piaski —
Zamos¢ — Hrebenne);
— Rozbudowa drogi nr 838 Gtebokie — Dorohucza — Trawniki — Fajstawice od km
15+365 do km 24+797.

Obszary, dla__ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo na_podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje sie wskazuje sie obszaréw dla
ktérych  obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzenneqo, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

W zmianie Studium nie okresla sie granic obszaréw, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W mysl ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie dla catych
terendw wymagajgcych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze oraz lesnych na cele nielesne.

Obszary szczeqoélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, jak rowniez obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktéorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang Studium nie przewiduje sie eksploatacji kopalin w sposob
wymagajgcy wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego dla jakichkolwiek obiektow lub
obszaréw.

Obszary pomnikéw zagtady i _ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gqospodarczej, zqodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie objetym zmiang Studium nie wskazuje sie terendw wymagajgcych rekultywacji
oraz remediacji. Do rehabilitacji wskazuje sie obszar zdegradowany, potozony w zasiegu
terenéw objetych zmiang Studium zlokalizowanych w obrebach ewidencyjnych
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— Boniewo (oznaczone symbolami: M.1, M.2, M.3, M.4, U.1);

— Fajstawice (oznaczone symbolami: M.5, M.10, M.16, M.17, M.20, M.21, M.38, MU.5,
u.2);

— Wola Idzikowska (oznaczone symbolami: M.11, M.12, M.13, M.14, M.19, RM.1);

— Zosin-Dziecinin (oznaczony symbolem M.27);

— Siedliska Drugie (oznaczony M.39).

Do przeksztalcen wskazuje sie tereny rolne, ktére w zmianie Studium zostaly witgczone do
terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszczono lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii  przekraczajgcej 500 kW na terenie
oznaczonym symbolami: PEN.1.
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3. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan w zakresie objetym zmiang studium

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty Nr
XLI1/239/2022 Rady Gminy Fajstawice z dnia 15 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Fajstawice i dotyczy wskazania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
zabudowe zagrodowg, zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, zabudowe ustugowq, oraz
zabudowe produkcyjna.

Przedmiotowa zmiana Studium obejmuje wybrane obszary zlokalizowane w granicach
obrebow ewidencyjnych: Bielecha, Boniewo, Fajstawice, Ignasin, Marysin Kolonia Siedliska
Pierwsze, Siedliska Drugie Suchodoty, Wola ldzikowska oraz Zosin Dziecinin.

Przedmiotem zmiany studium jest okreslenie nowych kierunkow zagospodarowania
przestrzennego pod:

tereny zabudowy mieszkaniowej (M.1, M.2, M.3, M.4, M.5, M.6, M.7, M.8, M.9, M.10,
M.11, M.12, M.13, M.14, M.15, M.16, M.17, M.18, M.19, M.20, M.21, M.22, M.23,
M.24, M.25, M.26, M.27, M.28, M.29, M.30, M.31, M.32, M.33, M.34, M.35, M.36,
M.37, M.38, M.39, M.40),

— teren zabudowy zagrodowej (RM.1),

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU.1, MU.2, MU.3, MU.4, MU.5);

tereny zabudowy ustugowej (U.1, U.2),

teren zabudowy produkcyjnej oraz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500kW (PEN.1).

Przedmiotowa zmiana Studium stanowi niewielkg korekte polityki przestrzennej gminy
ustalonej w dotychczas obowigzujgcym Studium w zakresie terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Tereny inwestycyjne wyznaczono w obszarach
zurbanizowanych, przy drogach publicznych, nie wymagajacych nowych inwestycji
infrastrukturalnych. Formutujgc ustalenia przedmiotowej zmiany Studium wzieto pod uwage
przeprowadzong ocene stanu istniejgcego zagospodarowania, rozpoznane uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioski do zmiany Studium.

Wszelkie ustalenia zmiany Studium stanowig podstawe do sporzadzania
i uszczegotowienia zamierzen planistycznych na etapie sporzgdzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Dokument Studium pozwoli wladzom gminy na
wyznaczenie strategicznych celdw rozwojowych, jak réwniez uregulowanie i mozliwos¢
prowadzenia odpowiedniej do potrzeb gminy gospodarki przestrzenne;.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko réwnolegle z opracowaniem przedmiotowej zmiany Studium
przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, w ramach ktorej
sporzadzona jest prognoza oddziatywania na srodowisko.

Projekt zmiany studium zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 poz. 503
ze zm. ) oraz Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. 2021 poz. 2405).
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