ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY FAJSEAWICE

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr ...............
Rady Gminy Fajstawice
zdnia ....cooeviiiieen

ANALIZA POTRZEB
I MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY FAJSLAWICE

ANALIZA DO ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY FAJSLAWICE

Zespol autorskKi:
mgr inz. Pawet Pizto

mgr inz. Daniel Jakubiak
mgr inz. Beata Zalewska
inz. Natalia Luczkiewicz

Fajstawice, 2023 1.



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY FAJSEAWICE

SPIS TRESCI

L WSTEP .oucceeteetecsssssees s ssss s ssessesssessass s sssbass b s s besssssas s s s sas b sass s sasbasssessasssasssessasesessssssessssssanssssssnssans 3
2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA .....ceuiiietiiiieneieiiensietiansiettansietsansietsssssessassssssasssssssssssssnssssssnsssssssssssssnsssssansssssanssns 4
3. ANALIZA FINANSOWIA .....ceuuiciitnneitenneniensettansiestansiessasssessansssssssssesssssssssnssssssnssssssnsssssssssssssnssssssnsssssansssssnnsans 8
4. ANALIZA SPOLECZNAL......ccuciiitueieiiennetiennettansiettsnsiessanssessanssssssssssssassssssnssssssnssssssnsssssasssssssnsssssansssssassssssnnsans 13
5. ANALIZA GOSPODARGCZA .......cituietiennnetiennitiensiettenssestanssessanssessanssssssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnsssssanssssssnsssssnnse 14
6. ANALIZA SRODOWISKOWIA ......ooueieeeneereirtisteeseestissesseesssstessessessesssessessessesssessessesssessessessesssessesseessensessesssenses 17
7. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ ......iteeiiiteeiiitneieiennseetensestenssessanssssssnssesssnssesssnsssssansssssanssssssnssessassssssnssssssnssssssnssssssnnsesssnsssane 18
8.0BOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.......cccccoeerrrrrnnmnnnsscnnnnennnenes 22

9. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PEtNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ........cceetiiimniiiiinnieninianienisnneisinsesisaniessssseesssssesssssses 26

10. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWIE.........coctiiiumiiiininiiiinnnieniianeessanesssnnsessssssesssansesssssesssssssens 32

11. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, A TAKZE INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN WEASNYCH GMINY 36

12, WYNIK ANALIZY ....ouueieiiiieiiieieiiiietiisinsesssansesssanesssssssessssassessssansessssssssssssssesssssssessssansessssasasssssnsesssssnsans 39
13. SPIS TABEL | ILUSTRACIL....ueiiiiiiniiiiienieiisanienianesissnnesissansesssansessssansessssssesssssssessssansessssanssssssnsasssssnsans 41



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY FAJSEAWICE

1. WSTEP

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji rozszerzyla zakres art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w czgsci dotyczacej uwarunkowan
wynikajacych z potrzeb 1 mozliwosci rozwojowych gminy oraz wynikajacych z nich
Kierunkdw zagospodarowania.

W wyniku wprowadzonych zmian, w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego powstat obligatoryjny obowigzek przeprowadzenia analizy
potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, ktéra w mysl art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym musi obejmowac:

= analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne,

= prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszarow funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego,

= mozliwosci finansowania przez gming wykonywania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcej realizacji
zadan wlasnych gminy,

= bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

W zwiagzku z powyzszym na potrzeby zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice opracowana zostata ,,Analiza potrzeb
I mozliwo$ci rozwoju gminy Fajstawice”. Zostata ona sporzadzona w perspektywie 30-letniej.

Potrzeby 1 mozliwosci rozwoju jednostek samorzadu terytorialnego zawarte sg
w dokumentach strategicznych, ktore tworzone sg zar6wno na poziomie gminnym, jak
i ponadlokalnym. W przypadku gminy Fajstawice nalezy odnie$¢ si¢ do zalozen zapisanych
m.in. w:

= Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku,

= Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego,

= Strategii Rozwoju Gminy Fajstawice na lata 2021 - 2027 z perspektywa do roku
2030.

W Strategii Rozwoju Gminy Fajstawice na lata 2021 - 2027 z perspektywa do roku
2030 stwierdzono, ze rozwoj gminy powinien skupia¢ si¢ na rozwoju infrastruktury drogowej,
technicznej 1 infrastruktury sprzyjajacej poprawie bezpieczenstwa publicznego a takze
rozwoju potencjatu spolecznego, gospodarczego oraz na rozwoju opartego o0 ochronie
srodowiska naturalnego.
Glowne cele strategiczne wyznaczone na obszarze gminy to:
= zrownowazony rozwdj infrastruktury technicznej 1 wzmacnianie powigzan
funkcjonalnych,
» innowacyjne wykorzystanie walorow przyrodniczo - kulturowych, rozwoj ustug
spedzania czasu wolnego 1 promocja gminy,
= ochrona walorow $rodowiska,
= poprawa konkurencyjnosci gospodarstw rolnych i rozwoj rynku pracy,
= Wwzmacnianie kapitalu spotecznego i1 zarzadzanie gming.
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Ponadto w Strategii Rozwoju Gminy wskazano m.in. nast¢gpujace mocne strony
| Szanse gminy:

e niewielka odlegtos¢ gminy od stolicy wojewddztwa - miasta Lublin (ok. 35 km)
I bliskie sgsiedztwo miasta powiatowego Krasnystaw (0k. 20 km),

e dobry poziom rozwoju rolnictwa, w tym specjalistycznego,

e realizacja projektow z zakresu OZE, przyczyniajaca si¢ do poprawy stanu srodowiska
naturalnego na terenie gminy,

e Zznaczny kapitat spoleczny spoteczenstwa gminy,

e duza liczba organizacji pozarzadowych funkcjonujgcych na terenie gminy,

e wykorzystanie szans rozwoju gminy wynikajacych z funduszy strukturalnych,

e modernizacja i specjalizacja rolnictwa,

e rozwdj gospodarki niskoemisyjnej (zwlaszcza: termomodernizacja budynkow
uzyteczno$ci publicznej oraz wymiana oS$wietlenia na energooszczedne)
i wykorzystanie potencjatu OZE przez mieszkancow,

e polaczenie mozliwosci rozwoju terendw o potencjale turystycznym z istniejgcg baza
obiektow zabytkowych i dziedzictwem kulturowym,

e rozwoj infrastruktury techniczne;.

Natomiast gléwne slabe strony i zagrozenia dla gminy to m.in.:

e Dbrak terenow inwestycyjnych,

e pogarszajaca si¢ sytuacja demograficzna zwigzana z systematycznym spadkiem liczby
mieszkancow,

e ujemny przyrost naturalny,

e Wysoki wskaznik obcigzenia demograficznego,

e brak infrastruktury turystycznej w postaci wyznaczonych szlakéw rowerowych czy
sciezek dydaktycznych,

e brak gazyfikaciji,

e odptyw miodych i dobrze wyksztatconych ludzi,

e pogarszajaca si¢ kondycja zaktadow przetworstwa rolno-spozywczego.

2. ANALIZA DEMOGRAFICZNA
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Gmine Fajslawice w 2021 roku zamieszkiwalo 4 512 osob. Na 1 km? przypada 64
mieszkancoOw. Analizujac zmiany liczby mieszkancéw od 1995 r. zaobserwowano, ze Stale
ulega ona zmniejszeniu z niewielkimi wzrostami w latach 1998, 2008 czy 2009.

Wykres 1. Liczba ludnosci w gminie Fajstawice w latach 1995-2021 (opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS)
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W ostatnich latach przyrost naturalny w gminie utrzymywat si¢ na ujemnym poziomie.
W 2021 roku wskaznik przyrostu naturalnego na 1000 mieszkancow wynosit -9,04
I byt wyzszy niz warto$¢ wspotczynnika dla calego powiatu krasnostawskiego (-12,23) lecz
prawiec o polow¢ nizszy niz wartoS¢ tego wspolczynnika dla calego kraju (-4,93).
W 2021 roku na terenie gminy urodzito si¢ 41 dzieci (0 12 wigcej niz w roku poprzednim),
natomiast zmarty 82 osoby.

Wykres 2. Wskaznik przyrostu naturalnego oraz zgony i urodzenia w gminie Fajstawice w latach 2010-2021
(opracowanie wlasne na podstawie BDL GUS)
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W ostatnich latach wskaznik salda migracji osiggat dodatni poziom (w 2020 roku - 3
a w 2021 roku - 19), cho¢ w poprzednich latach stale utrzymywat si¢ na ujemnym poziomie.
Przewazaja migracje w ruchu wewngtrznym. W 2021 roku odnotowano 51 wymeldowan i 68
zameldowan. W tym samym roku odnotowano ponadto 2 zameldowania z zagranicy.

Analizujgc strukture ludnosci wedhug ekonomicznych grup wieku w ostatnich latach
zaobserwowano utrzymujaca si¢ zdecydowang przewage osob w wieku produkcyjnym
w stosunku do pozostalych grup wiekowych. W 2021 roku udzial osob w wieku
przedprodukcyjnym wynosit 17,3% ludnosci ogdtem, w wieku produkcyjnym — 59,0%,
natomiast w wieku poprodukcyjnym — 23,7%.

Organ sporzadzajacy analiz¢ do zmiany Studium, biorgc pod uwage dynamike zmian
uwarunkowan faktycznych, jak i prawnych, a takze zmieniajacych si¢ potrzeb spolecznych,
majacych wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe przyjat perspektywe czasowa wynoszacg 30 lat.

Wykonujgc symulacje potencjalnej liczby mieszkancow gminy Fajstawice do 2051 roku
wykorzystano funkcje potegowa otrzymang w wyniku wyznaczenia linii trendu zmiany liczby
mieszkancow w okresie od 2001 roku do 2021 roku.

Wykres 3. Liczba ludnosci gminy Fajstawice w latach 2001 — 2021 - linia trendu wyznaczona przy uzyciu funkcji
potegowej (opracowanie wlasne, na podstawie BDL GUS)
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Wykres 4. Prognozowana liczba ludnosci gminy Fajslawice w latach 2022 — 2051 (opracowanie wlasne, na
podstawie BDL GUS)
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Zgodnie z otrzymang prognozg, w roku 2051 (okres 30 lat) liczba mieszkancéw gminy
Fajstawice wyniesie okolo 4 459 0s0b i spadnie w stosunku do 2021 roku
o0 okoto 1,2% (0 okoto 53 0soby).
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3. ANALIZA FINANSOWA

Sytuacje finansowg gminy Fajstawice w ostatnich 10 latach mozna okre$li¢ jako dobra.
Dochody uzyskiwane przez gming charakteryzuja si¢ duzymi wahaniami, jednak ogolnie
przybieraja tendencje wzrostowa, na co wptyw ma rozwoj gospodarczy kraju i regionu. Na
budzet gminy pozytywnie wpltywaja takze rosngce mozliwosci finansowania ze $rodkéw
zewngtrznych.

Suma wydatkow z budzetu gminy Fajstawice wyniosta w 2021 roku okoto 24,0 min zt,
co daje okoto 5,3 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost
wydatkow o okoto 42% w poréwnaniu do roku 2016. Najwicksza cze$¢ budzetu gminy —
okoto 28,6 %, zostala przeznaczona na Dzial 855 — Rodzina, a na Dzial 801 — o$wiata
i wychowanie — okoto 26,6 %. Ponadto znaczna czg$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona
zostata na: Dzial 750 — Administracja publiczna, na Dziat 900 — Gospodarka komunalna
1 ochrona srodowiska oraz na Dziat 600 — Transport 1 Iacznos¢.

Suma dochodéw w budzecie gminy Fajstawice wyniosta w 2021 roku 29,0 min z1, co
daje okoto 6,4 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wysoki wzrost
dochodow gminy w poréwnaniu do roku 2016, gdy dochod w przeliczeniu na jednego
mieszkanca wynidst okoto 3,5 tys. ztotych. W budzecie gminy w 2021 roku wplywy z tytulu
podatku dochodowego od o0s6b fizycznych wynosity okoto 545 zlotych na mieszkanca,
natomiast dochod z tytulu podatkow dochodowych od 0s6b prawnych wynosit ok. 9,8 zt na
mieszkanca.

Zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym kazda gmina wykonujac zadania
1 kompetencje dziata w imieniu wlasnym i1 na wilasng odpowiedzialno$¢. Samorzad gminy
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, ale tylko te, ktorych wykonywanie nie jest
zastrzezone dla innych podmiotéw, zgodnie z zasadg domniemania kompetencji. Takie
okreslenie zakresu dzialania daje wiadzom lokalnym mozliwo$¢ podejmowania dziatan
innowacyjnych, stwarzajagcych korzystne warunki rozwoju gminy. Zgodnie z ustawg
o samorzadzie gminnym zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan
wlasnych gminy. Jedng z kategorii spraw jakie obejmuja zadania wlasne gminy jest
infrastruktura techniczna. Szczegélowo zadania wilasne z zakresu infrastruktury technicznej
mozna podzieli¢ na zadania dotyczace:

» wodociggdw i zaopatrzenia w wodg,

» kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekOw komunalnych, utrzymania czystosci

1 porzadku oraz urzadzen sanitarnych,

= wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

= gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

» edukacji publicznej 1 innych wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym.

Powyzsze potwierdza, iz gmina realizuje zadania publiczne w celu zaspokojenia potrzeb

swoich mieszkancow, odpowiadajgc tym samym za zapewnienie warunkOow zycia miejscowe;j
ludnosci 1 podstawowa obsluge obywateli. Zadania wlasne wychodza naprzeciw wymogom
racjonalizacji wydatkow publicznych, bowiem wtadze gminne majg najlepsze rozpoznanie
lokalnych potrzeb, moga ustala¢ hierarchi¢ celow, na ktére wydatkowane sg §rodki oraz moga
nadzorowac ich wykorzystywanie.
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Dostgpne zrédla finansowania inwestycji infrastrukturalnych mozna pogrupowac
W nastepujace kategorie:
» dochody wlasne,
= subwencje,
= dotacje celowe,
= dotacje celowe z funduszy celowych,
» kredyty i pozyczki,
= obligacje komunalne,
» S$rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania wiasne,
» zrédia finansowania ze srodkow zewnetrznych.

Dochody wlasne powiekszone o subwencje to najbardziej naturalne zrodlo
pozyskiwania przez gminy $srodkéw inwestycyjnych. Dochody wiasne sg ksztaltowane przez
wiladze gminy, natomiast wysokos¢ wplywoéw z tytulu subwencji zalezy od czynnikow, na
ktore gmina nie ma wpltywu. Nie umniejsza to jednak swobody gminy w decydowaniu
0 sposobach ich wydatkowania, moze jednak utrudnia¢ projektowanie inwestycji w dtuzszym
okresie.

Zadania inwestycyjne powinny by¢ finansowane zgodnie z zasadami planowania
i dysponowania srodkami publicznymi oraz ustawg o finansach publicznych.

Mozliwosci finansowania przez gming Fajstawice wykonania sieci komunikacyjnej
I infrastruktury technicznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, opracowano na
podstawie wydatkow, jakie gmina poniosta na realizacj¢ adekwatnych zadan w latach 2019-
2021.

Gmina Fajstawice w ostatnich latach aktywnie si¢ rozwijata. Na jej terenie dokonano
zmian z zakresu budowy drdg, rozbudowy infrastruktury technicznej oraz modernizacji
infrastruktury spotecznej, edukacyjnej i kulturalnej. Celem zrealizowanych zadan bylo
zwigkszenie atrakcyjnosci gminy w regionie, poprawa dostgpnosci komunikacyjnej oraz
wzrost jakosci zycia mieszkancow. Istotny wptyw na zagospodarowanie przestrzenne gminy
Fajstawice miaty dziatania z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej oraz uktadu
komunikacyjnego przedstawione w tabeli 1.

Tabela 1. Zestawienie wydatkéw na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego oraz na infrastruktur¢ wodno-

kanalizacyjng w latach 2019-2021 w gminie Fajstawice (opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu
Gminy Fajstawice oraz BDL GUS)

2019 2020 2021

wydatki na inwestycje z
zakresu uktadu 829 143,67 820 498,83 669 364,21
komunikacyjnego

na inwestycje z zakresu

infrastruktury ~ wodno- 1582 786,98 28 519,26 136 446,99
kanalizacyjnej
Suma 2 292 799,41 352 196,26 394 433,98

W tabeli 2. przedstawiono zestawienie kosztow poniesionych przez gming Fajstawice
na budowe i przebudowe drog gminnych oraz na infrastrukture wodno-kanalizacyjna w latach
2019-2021 w odniesieniu do jej catkowitych wydatkow.



ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY FAJSEAWICE

Tabela 2. Zestawienie wydatkoéw na budowe i przebudowg drog gminnych oraz na infrastruktur¢ wodno-
kanalizacyjng w latach 2019-2021 w gminie Fajstawice (opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu
Gminy Fajstawice oraz BDL GUS)

Kategoria wydatkow Przyblizone kwoty w latach 2019-2021
wydatki na budovx_/e; i przebudowe drog okoto 2,3 mln zt
gminnych
- o : :
przyblizony % wyc!atkow budzetowych okolo 3,4%
ogolem

wydatki na realizacje¢ infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej
przyblizony % wydatkow budzetowych
ogolem

okoto 1,75 min zt

okoto 2,5%

Na podstawie analizy ww. danych, a takze symulacji prognozy budzetu do 2035 roku
zawartej w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2023 - 2026, oszacowano najbardziej
prawdopodobng wysoko$¢ naktadéw, jakie gmina bedzie w stanie ponie$¢ na inwestycje
z zakresu uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej w perspektywie 30-letnie;.
W prognozie uwzgledniono jedynie wydatki budzetowe. Nalezy jednak pamigtac, ze na ww.
inwestycje gmina moze pozyska¢ dofinansowanie, m.in. ze srodkoéw UE, w zwiazku z czym
W rzeczywistosci mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie moga okazac si¢ wigksze.

Ponadto w mys$l ustawy o finansach publicznych, gminy moga zacigga¢ kredyty
I pozyczki oraz emitowaé papiery wartoSciowe m.in. na finansowanie wydatkow nie
znajdujacych pokrycia w planowanych dochodach budzetowych. Poniewaz przedsigwziecia
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy nie sg mozliwe do zrealizowania
W ciggu jednego roku, powinny by¢ one rozwazane w perspektywie co najmniej kilkuletnie;j.
Roczny charakter budzetu nie pozwala na prezentacj¢ poszczegdlnych inwestycji w catym
okresie ich realizacji, nie gwarantujagc jednoczesnie, iz znajdg one odzwierciedlenie
W budzetach na kolejne lata.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajac
studium nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy. Jezeli potrzeby inwestycyjne wynikajace z przeznaczenia
nowych terenéw pod zabudowg przekroczg mozliwosci finansowe gminy w tym zakresie,
nalezalo bedzie dostosowac zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ w gminie do jej mozliwosci
finansowania inwestycji z zakresu ukladu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej
i spoteczne;.

Na potrzeby niniejszej analizy sporzadzono zatem prognoz¢ wydatkow na inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej do 2051 r. Zostala ona wykonana
W oparciu o wyliczenie $redniego udzialu naktadow budzetowych na ww. inwestycje
w wydatkach ogétem w latach 2019-2021. W przypadku budowy i przebudowy drég
gminnych wyniost on ok. 3,4%, z kolei w przypadku naktadéow na realizacje sieci wodno-
kanalizacyjnej — ok. 2,5%. W perspektywie 30-letniej przyjeto, ze w przypadku drog
publicznych udziat ten wzrosnie do poziomu ok. 4,5% ze wzgledu na prognozowany wzrost
wydatkow na rozbudowe, przebudowe i budowe drog gminnych, co potwierdza rowniez
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Strategia Rozwoju Gminy Fajstawice na lata 2021 - 2027 z perspektywa do roku 2030
natomiast w przypadku sieci wodno-kanalizacyjnej udziat naktadéw utrzyma si¢ na tym
samym poziomie.

Na podstawie wysokosci wydatkdw przewidzianych w Wieloletniej Prognozie
Finansowej na lata 2023 - 2026 stworzono model regresji liniowej (funkcja liniowa), ktory
postuzyt do symulacji potencjalnych wydatkéw do 2051 r. przy zachowaniu wyznaczonego
trendu. W celu jak najlepszego dopasowania stworzonego  modelu  regresji do
analizowanych danych pomini¢to warto$ci skrajne, odbiegajace od $redniej wartosci
wydatkdéw z ostatnich lat 1 wartosci przewidzianych w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
(dane z roku 2022 oraz prognozowane dla roku 2023). Wyniki przedstawiono w tabeli 3.

Tabela 3. Prognoza wydatkéw na inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w gminie
Fajstawice do 2051 r. (opracowanie wlasne na podstawie danych Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Fajstawice lata 2023-2026 oraz danych BDL GUS)

| Wydatkina | Wydatkina | 'Wydatkina | Wydatkina
Wydatki infrastrukture | infrastrukture
Rok ogélem K uk_lad . uk_lad . wodno- wodno-
omunikacyjny | komunikacyjny . . . .
[min zh] [%] [min zi] kanalizacyjna | kanalizacyjna

[%] [mln zi]
2017 16,57 0,31 0,41
2018 26,42 0,50 0,66
2019 23,35 044 0,58
2020 21,65 0,41 0,54
2021 24,00 0,45 0,60
2022 39,72* 0,75* 0,99*
2023 37,95* 1,71* 0,95*
2024 22,57 1,02 0,56
2025 22,66 1,02 0,57
2026 25,29 1,14 0,63
2027 23,97 1,08 0,60
2028 24,69 1,11 0,62
2029 25,04 1,13 0,63
2030 25,33 4,5 1,14 2,5 0,63
2031 25,19 1,13 0,63
2032 26,26 1,18 0,66
2033 20,54 0,92 0,51
2034 20,58 0,93 0,51
2035 20,61 0,93 0,52
2036 20,65 0,93 0,52
2037 20,69 0,93 0,52
2038 20,72 0,93 0,52
2039 20,76 0,93 0,52
2040 20,79 0,94 0,52
2041 20,83 0,94 0,52
2042 20,87 0,94 0,52
2043 20,90 0,94 0,52
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. . Wydatki na Wydatki na
Wydatki AT AT infrastrukture | infrastrukture
. uklad uklad
Rok ogolem . . . . wodno- wodno-
komunikacyjny | komunikacyjny . . ] ;
[min z1] kanalizacyjng | kanalizacyjna
[%] [min ]
[%0] [min zi]
2044 20,94 0,94 0,52
2045 20,97 0,94 0,52
2046 21,01 0,95 0,53
2047 21,05 0,95 0,33
2048 21,08 0,95 0,53
2049 21,12 0,95 0,53
2050 21,15 0,95 0,53
2051 21,29 0,95 0,53

* skrajne wartosci nie brane pod uwage W prognozie wydatkow na inwestycje do 2051 r.

Podsumowujac, prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej

wyniosa:

= ok. 29,3 mln na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,
= ok. 17,4 mIn na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terendw pod inwestycje, a CO za
tym idzie zabudowa 1 zagospodarowanie tych terenéw zgodnie z ustalong polityka gminy,

wiaze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale réwniez dochodami, wynikajacymi z:
= wptywu z podatku od nieruchomosci,
= wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomosciami gminy,
» wplywu z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu

planu miejscowego),

= wplywy z oplat adiacenckich.
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4. ANALIZA SPOLECZNA

Wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku wsrdéd mieszkancow
gminy Fajstawice wyksztalcenie wyzsze posiada 11,9% mieszkancow, policealne 3,4%,
$rednie ogolnoksztatcace 9,1%, $rednie zawodowe 20,5% a zasadnicze zawodowe 19,6%.
Wyksztalceniem podstawowym ukonczonym legitymuje si¢ 27,7% mieszkancoOw gminy,
natomiast 2,2% zakonczylo edukacje przed ukonczeniem szkoly podstawowe;.

Na terenie gminy znajduja si¢ 2 szkoty podstawowe, w tym jedna z oddzialami
przedszkolnymi, do ktérych w 2021 roku uczeszczato 342 ucznidbw. W tym samym roku
W oddziatach przedszkolnych znajdowato si¢ 111 dzieci.

Wedhug danych GUS w 2021 roku udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie
ludno$ci w wieku produkcyjnym wynosit 5,9%. Odnotowano jego spadek w poréwnaniu do
roku poprzedniego, kiedy wynosit on 6,5%.

Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Fajstawice w 2021 roku
wynosito 4 843,32 zl, co stanowi 80,7% przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia brutto
w Polsce. Wedtug danych z Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku wsrod aktywnych
zawodowo mieszkancow gminy, 306 0SOb wyjezdzalo do pracy do innych gmin, a 37
pracujacych przyjezdzalo do pracy spoza gminy. Okoto 63,1% aktywnych zawodowo
mieszkancOw pracuje w sektorze rolniczym, 13,3% w przemysle, 5,6% w sektorze
ustugowym a 1,2% w sektorze finansowym.

Jak wynika z danych GUS, w 2021 roku ze $wiadczen pomocy spotecznej korzystato
340 oséb, a 110 rodzin otrzymywalo zasitki rodzinne na dzieci. Ogdlnie w gminie 7,5%
mieszkancoéw korzysta ze sSrodowiskowej pomocy spoteczne;.

Wedtug danych za rok 2021, na terenie gminy Fajstawice znajduje si¢ 1 625 mieszkan
0 tacznej powierzchni uzytkowej 146 879 m?. Oznacza to, ze na kazdego mieszkanca w 2021
roku przypadato $rednio 32,6 m? powierzchni uzytkowej mieszkania. Jest to warto$é¢ wyzsza
niz $rednia dla calego wojewodztwa lubelskiego, ktéra w tym samym roku wynosita 29,4 m?.
Wskaznik liczby mieszkan w przeliczeniu na 1000 mieszkancoOw wynosi 360,2 1 jest nizszy
niz $rednia dla kraju (392,40) i $srednia dla wojewddztwa lubelskiego (388,7).

Na terenie gminy w 2021 roku okoto 89,9% budynkdéw mieszkalnych bylo
podiaczonych do sieci wodociggowej a 33,1% do sieci kanalizacji sanitarnej.
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5. ANALIZA GOSPODARCZA

Na terenie gminy Fajstawice w 2021 roku zarejestrowane byly 292 podmioty
gospodarki narodowej. Analizujgc dane z lat 2016 - 2021 mozna zaobserwowac staly wzrost
tej liczby. Wsréd wszystkich podmiotow gospodarki narodowej, wigkszo$¢ stanowity
podmioty zarejestrowane w sektorze prywatnym — okoto 84% (246 podmiotow).

W sektorze prywatnym najwigkszy udziat maja osoby fizyczne prowadzace dzialalnos¢
gospodarczg. Pozostale to stowarzyszenia i organizacje spoleczne, spotki handlowe, fundacje
i spoldzielnie.

Tabela 4. Podmioty gospodarki narodowej wedtug sektoréw wiasnosciowych (opracowanie wilasne

na podstawie danych GUS)

Wyszczegdlnienie ‘ 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r. 2021 r.
Sektor publiczny
panstwowe i samorzadowe
jednostki prawa budzetowego ) 8 8 2 i 7
Sektory prywatny
EREly VAT TR s 188 195 195 217 229 246
dziatalno$¢ gospodarcza
spotki handlowe 11 11 8 7 6 7
spotdzielnie 4 4 3 3 3 3
fundacje 1 1 1 1 1 1
stowarzyszenia i organizacje 16 17 18 18 18 18
spoteczne

Najwi¢cej podmiotow gospodarczych zarejestrowanych na terenie gminy Fajstawice
nalezy do dzialow:
* F— Budownictwo — 81,
G — Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych, wiaczajac
motocykle — 52,
= S i T - Pozostala dzialalno$¢ ustugowa i Gospodarstwa domowe zatrudniajgce

pracownikow; gospodarstwa domowe produkujagce wyroby i §wiadczace ustugi na
wlasne potrzeby — 30,

= C — Przetworstwo przemyslowe — 26,

» M — Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — 20,

= H - Transport i gospodarka magazynowa — 14.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w gminie to w wigkszosci przedsigbiorstwa
mikro 1 male, zatrudniajace do 9 pracownikow. Wedhig danych Glownego Urzedu
Statystycznego w 2021 roku stanowity one okoto 97% wszystkich przedsigbiorstw. Na terenie
gminy funkcjonuje takze 7 podmiotow zatrudniajacych od 10 do 49 pracownikdw oraz jeden
podmiot zatrudniajacy od 50 do 249 pracownikow.
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Tabela 5. Podmioty gospodarki narodowej wedtug wielko$ci (opracowanie wlasne na podstawie danych GUS)

Kategoria wielkosci | 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 r. | 2020 r. | 2021 r.
0-9 232 237 235 255 267 284
10 - 49 7 5 7 6 6 7
50 - 249 0 0 0 0 0 1
suma 239 242 242 261 273 292

W 2021 roku na terenie gminy Fajstawice zarejestrowano 31 nowych podmiotow
gospodarczych. Wér6d nowo zarejestrowanych podmiotéw wg grup sekcji PKD 2007 okoto
38% stanowily podmioty prowadzace dziatalno$¢ w zakresie budownictwa. W tym samym
roku wyrejestrowano z kolei 10 podmiotéw, najwiecej z grupy prowadzacej dziatalno$é¢
zakresie budownictwa oraz dziatalno$¢ profesjonalng, naukowsg 1 techniczng.

Tabela 6. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane i wyrejestrowane z rejestru REGON wedlug
sektoréw wilasno$ciowych w latach 2016-2021 (opracowanie wiasne na podstawie danych GUS)

2016r. | 2017r. | 2018w, | 2019+, | 2020+, | 2021 .
Podmioty nowo zarejestrowane wg grup sekcji PKD 2007
ogélem 29 28 32 36 31 31
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 1 0 0 0 0 0
przemyst i budownictwo 10 12 11 13 13 15
pozostala dzialalnosé 18 16 21 23 18 16
Podmioty wyrejestrowane wg grup sekcji PKD 2007

ogélem 23 21 23 19 13 10
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 2 0 1 0 0 0
przemyst i budownictwo 10 6 2 7 4

pozostala dziatalnosé 11 15 20 12 9 7

W latach 2016 - 2021 zaobserwowano wzrost liczby podmiotow wpisanych do rejestru
REGON nas 10 tys. mieszkancow. W roku 2021 wskaznik ten wyniost 647. Wartos¢ ta jest
wyzsza o okoto 25% w stosunku do 2016 r. W gminie Fajstawice obserwowany jest takze
staly wzrost wskaznika przedsigbiorczosci, czyli liczby oséb fizycznych prowadzacych
dzialalno$¢ gospodarcza w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow. W 2021 r. wyniost on 545.

Tabela 7.Podmioty gospodarki narodowej - podstawowe wskazniki (opracowanie wlasne na podstawie danych
GUS)

Wyszczegoblnienie 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019r. | 2020 r. | 2021 r.
podmioty wpisane do rejes’tr.u REGON na 10 tys. 517 527 529 571 602 647
ludnosci
jednostki nowo zarejestrowane w I:ejestrze REGON 63 61 70 79 68 68
na 10 tys. ludnosci
jednostki wykreslone z rejestru REGON na 10 tys. 50 46 50 42 29 29

ludnosci

osoby fizyczne prowadzace dzialalnosé gospodarcza

e 10 L e 406 425 426 475 505 545

fundacje, stowarzyszenia i organizacje spoteczne na

10 tys. mieszkancow a7 39 42 42 42 42
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podmioty nowo zarejestrowane na 10 tys. ludnosci w
wieku produkcyjnym

102

99

115

131

116

116

udzial podmiotow wyrejestrowanych w ogélnej
liczbie podmiotéw wpisanych do rejestru REGON
[%0]

9,6

8,7

9,5

7,3

4,8

3,4

udzial nowo zarejestrowanych podmiotow sektora
medycznego w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéw ogoélem [%]

3,45

3,13

2,78

3,23

3,23

udzial nowo zarejestrowanych podmiotow sektora
kreatywnego w liczbie nowo zarejestrowanych
podmiotéow ogoélem [%]

6,90

10,71

9,38

2,78

12,90

12,90

16




ANALIZA POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY FAJSEAWICE

6. ANALIZA SRODOWISKOWA

Gmina Fajstawice polozona jest w obrgbie makroregionu Wyzyna Lubelska, na
terenie  mezoregionu  Wyniostos¢  Gielczewska,  wyrdznionych  w regionalizacji
fizycznogeograficznej opracowanej przez J. Kondrackiego. Teren ten stanowi falistg rowning
z licznymi ostancami. Najwyzej polozony punkt gminy znajduje si¢ na wysokosci
266,4 m n.p.m. we wsi Bielecha.

Obszar gminy charakteryzuje si¢ zroznicowang rzezba terenu. Przeptywajaca przez jej
teren struga Marianka jest lewobrzeznym doptywem rzeki Wieprz. Ponadto zasila ona
kompleks stawoéw w miejscowosci Fajstawice, tworzac Zespot Przyrodniczo - Krajobrazowy
,Dolina Marianki” obejmujacy doling Marianki a takze lasy, pastwiska, 1gki, nieuzytki oraz
ostance. Niewielki wschodni 1 potudniowo - wschodni fragment gminy lezy w dorzeczu rzeki
Lopy a potudniowo - zachodnia cze$¢ w zlewni rzeki Gietlczwi. Na terenie gminy Fajstawice
nie wystepuja rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, parki narodowe, korytarze
ekologiczne i obszary Natura 2000.

Pomimo to gmina charakteryzuje si¢ wysokimi walorami przyrodniczo -
krajobrazowymi i rozlegtym, chronionym krajobrazem kulturowym. Na terenie gminy
wyr6ézni¢ mozna wystgpowanie otuliny Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
(w zachodniej czesci), uzytkow ekologicznych: ,,Kamieniotom”, ,Leg Olszowy koto zrodet
Krynicy”, ,,Zrodliska Marianki”, ,,Wawo6z Siedliska kolo ujecia wody” i ,,Wawoz Zagajnik”
a takze 21 pomnikow przyrody.

Pod wzgledem geologicznym dolina rzeki Marianki to dolina erozyjno - denudacyjna,
wystepujaca od potnocnej do centralnej czg$ci gminy, natomiast dalej na poétnoc wyr6dznié
mozna plaskodenng doling rzeczng z tgkami 1 olsami. W potnocnej czesci gminy Fajstawice
wystepuje fragment kopaliny wapieni 1 margli przemystu cementowego ,,Trawniki”.
Na catym obszarze gminy wystepuja takze udokumentowane otwory wiertnicze.
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7. WYZNACZENIE OBSZAROW O W PEENI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Na potrzeby analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Fajstawice wyznaczono
obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Zgodnie z art.
10 ust. 5 pkt 2ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajac bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe ,,szacuje sie
chionnosé¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (...) wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. ”.

Podstawowym zalozeniem ich wyznaczenia bylo wskazanie obszaréw zwartej
zabudowy na terenie gminy Fajstawice, ktdre ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych definiuje jako: ,,0bszar wyznaczony przez obwiedni¢ prowadzong
W odlegtosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkow tworzqcych zwartq
zabudowe lub po zewnetrznych granicach dziatek, na ktorych potozone sq te budynki, jesli ich
odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m”. Ponadto zwarta zabudowa definiowana jest
w ww. ustawie jako ,,zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkow, za wyjgtkiem budynkow
0 funkcji wylgcznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwieksza odlegtos¢ sgsiadujgcych ze
sobq budynkow nie przekracza 100 m”.

W analizie jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej przyjeto te obszary zwartej zabudowy, ktére posiadaja dostep do istniejacych
drog publicznych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

W wyniku przeprowadzonej analizy wyznaczono obszary o lacznej powierzchni
ok. 616,73 ha. W znacznej mierze grunty te polozone sg w centrach poszczegdinych
miejscowosci, przy glownych ciggach komunikacyjnych. Najwigcej obszaréw o w pehi
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono w obrgbach:
Fajstawice, Wola Idzikowska i Suchodoty.

Waznym krokiem wykonanym na tym etapie analizy bylo wskazanie luk w zabudowie
na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
rozumianych jako pojedyncze dzialki ewidencyjne (lub zespoly dzialek ewidencyjnych)
znajdujacych sie wewnatrz obszarOw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, posiadajacych dostgp do droég publicznych oraz infrastruktury
technicznej, ktore nie zostaty dotychczas zabudowane.

Nalezato jednak zauwazy¢, ze nie dla wszystkich wyznaczonych w ten sposob obszarow
istnieje mozliwos¢ zabudowy, przede wszystkim ze wzgledu na powierzchni¢ dzialek.
W analizie przyjeto, Ze minimalna powierzchnia pojedynczej luki w zabudowie nie moze by¢
mniejsza niz 400 m2, za$ szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz
15m (wskazniki przyjete na podstawie analizy powszechnie stosowanych standardow
urbanistycznych).

Powierzchnia luk w zabudowie stanowi okoto 16,35% powierzchni wyznaczonych
obszarow o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czyli
ok. 100,82 ha.

W dalszej czgsci analizy zostanie obliczona potencjalna chtonnos¢ wyznaczonych luk
w zabudowie na obszarach o w peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
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przestrzennej. Nalezy jednak podkresli¢, ze realnie tereny te nie zostang wykorzystane
w catosci. Czegs¢ terenow nigdy nie zostanie zabudowana, badz zostanie lecz w perspektywie

odleglejszej niz przyjete 30 lat. Skladaja si¢ na to nastepujace czynniki:

= nieuregulowany stan prawny,

* rolnicze uzytkowanie gruntow,
= geometria dziatek uniemozliwiajace zabudowe,
= brak realnej mozliwosci zapewnienia dojazdu do dzialek powstajacych w wyniku

wtornych podzialow nieruchomosci rolnych,

= niesprzyjajace sasiedztwo,

= brak planéw wiascicieli co do ich zabudowy badz sprzedazy nieruchomosci na cele

budowlane.

Tabela 8. Powierzchnia obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej wraz
z lukami w zabudowie na terenie gminy Fajstawice (opracowanie wiasne)

Powierzchnia

obszarow Powierzchnia luk Udzial luk w
0 W pelni w zabudowie na zabudowie w obrebie
wyksztalconej | obszarach o w pelni obszaréw o w pelni
Dominujaca funkcja zabudowy zwartej wyksztalconej zwartej | wyksztalconej zwartej
strukturze strukturze strukturze
funkcjonalno- funkcjonalno- funkcjonalno-
przestrzennej przestrzennej [ha] przestrzennej
[ha]
zabud_owa mles_zkanlowa 8,53 1,54 18.05%
jednorodzinna
_ zabudowg mlgszkanlowa 53.32 6,76 12.68%
jednorodzinna i zagrodowa
' zaquowg mieszkaniowa 8,83 0,95 10,70%
jednorodzinna i zabudowa ustlugowa
zabudowa wielorodzinna 0,65 - -
tereny przemyshu 8,01 0,78 9,69%
tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw 1 magazynow oraz urzadzen
wytwarzajacych energie z - - -
odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100kW
tereny zabudowy zagrodowej 513,62 88,75 17,28%
tereny obstugi rolnictwa 3,75 - -
tereny obstugi rolnictwa i zabudowa
1,49 - -
zagrodowa
zabudowa ustugowa 17,33 1,77 10,20%
tereny sportu i rekreacji 1,21 0,28 23,41%
Suma 616,73 100,82 16,35%
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Rysunek 1. Obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej dla gminy Fajstawice (opracowanie wiasne)
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Rysunek 2. Luki w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej na terenie gminy Fajstawice (opracowanie wiasne)
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8.0BOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

Na obszarze gminy Fajstawice obowigzujg cztery miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego: | etap zmian planu ogo6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Fajstawice przyjety uchwatag Nr XVIII/85/99 Rady Gminy Fajstawice z dnia 18 grudnia 1999
roku, Il etap zmian planu og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice przy
jety uchwatg Nr XXI1/104/2000 Rady Gminy w Fajstawicach z dnia 26 maja 2000 roku,
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajslawice przyjeta
uchwatg Nr XXXIX/141/2006 Rady Gminy Fajstawice z dnia 30 lipca 2006 roku oraz
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice przyjeta
uchwatg Nr XXXIX/179/2018 Rady Gminy Fajstawice z dnia 16 maja 2018 roku.

Wymienione powyzej miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmuja
obszar gminy w jej granicach administracyjnych (7070,2 ha).
Na potrzeby niniejszej analizy przeanalizowano zapisy obowigzujacych na terenie
gminy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego w celu identyfikacji terenow

przeznaczonych pod zabudowe.

Tabela 9. Tereny przeznaczone pod zabudowe w obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego
i stopien realizacji zapisow planOw miejscowych (opracowanie wlasne)

stopien stopien
realizacji realizacji

powierzchnia zapisow zapisow

rzeznaczenie terenu wg mpz terenu wg plaloy plalio

P g mpzp przeznaczenia | miejscowych | miejscowych
[ha] — tereny — tereny
niezabudowa | niezabudowa

ne [ha] ne [%0]

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 11,65 5,09 43,70%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa 59,01 25,84 43,78%
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa 16,66 7.29 43,73%

ustugowa
zabudowa wielorodzinna 0,65 - -
tereny przemystu 10,72 4,22 39,41%
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet 6,30 3,45 54,71%
energii 0 mocy przekraczajacej 100kW

tereny zabudowy zagrodowej 650,42 271,48 41,74%

tereny obstugi rolnictwa 4,64 0,89 19,20%

tereny obstugi rolnictwa i zabudowa zagrodowa 1,49 - -

zabudowa ustugowa 25,19 10,05 39,91%

tereny sportu i rekreacji 1,63 1,15 70,53%

SUMA 788,38 329,46 41,79%
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Rysunek 3. Obszary przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (opracowanie wiasne)
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Rysunek 4. Obszary niezagospodarowane, ktére zostaty przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(opracowanie wilasne)
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Z powyzszego bilansu wynika, ze tereny przeznaczone pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa, tereny przemystu, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100kW, zabudowe zagrodowa, tereny obstugi rolnictwa, zabudowe
ustugowsg oraz tereny sportu i rekreacji w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, sa zainwestowane w okoto 41,79%. Na chwile obecna
gmina Fajstawice posiada jeszcze okoto 329,46 ha niezabudowanych terendw
inwestycyjnych, z ktorych najwigcej w planach miejscowych zostalo przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa, zabudowg zagrodowsg, zabudowe
ushugowa oraz zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
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9. CHLONNOSC LUK W ZABUDOWIE NA OBSZARACH O W PELNI
WYKSZTALCONEJ  ZWARTEJ  STRUKTURZE FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ ORAZ OBSZAROW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE W MIEJSCOWYCH PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W rozdziale 7 i 8 niniejszej analizy wyznaczono luki w zabudowie na obszarach
owpelni  wyksztalconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej  oraz
niezagospodarowanych obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe na
terenie gminy Fajstawice.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 7 w Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace
Z potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy. Jednym z etapow shuzacych ich okresleniu jest
sporzadzenie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 dokonujac bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe:

,,2) szacuje sie chlionnos¢, polozonmych na terenie gminy, obszarow o w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwosé lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chlonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych
W planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy .

Przedmiotem analizy chionnos$ci jest okreslenie przyblizonej powierzchni uzytkowe;j
zabudowy oraz liczby mieszkancow przy zalozeniu catkowitej konsumpcji inwestycyjnej
terenéw obecnie niezabudowanych znajdujacych si¢ na obszarach o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz terenéw potozonych poza tymi obszarami,
ktore w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeznaczone pod zabudowe. Obliczono chtonno$¢ dla zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
ustlugowej 1 produkcyjne;j.

Chionnos¢ luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Kazdej luce w zabudowie wyznaczonej w rozdziale 8 niniejszej analizy
przyporzadkowano funkcje zabudowy, ktora moze zosta¢ w jej obrgbie zrealizowana.
Dokonano tego w oparciu o:

= przeznaczenie terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (o ile

dziatka jest w planie przeznaczona pod zabudowg),

= funkcj¢ zabudowy sasiednie;.

Na tej podstawie lukom w zabudowie na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej przyporzadkowano nastepujace funkcje:

= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dla ktérych przyjeto wspdtczynnik

mieszkaniowy réwny 1),
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= tereny zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej (dla ktorych przyjeto wspdtczynnik
mieszkaniowy réwny 0,6),

= tereny zabudowy jednorodzinnej i ustugowej (dla ktorych przyjeto wspolczynnik
mieszkaniowy rowny 0,5 oraz wspdlczynnik ustug réwny 0,5),

= tereny zabudowy przemystowej (dla ktorych przyjeto wspotczynnik produkcyjny
rowny 1,0),

= tereny zabudowy zagrodowej (dla ktorych przyjeto wspolczynnik mieszkaniowy
rowny 0,25),

= tereny zabudowy ushugowe;j (dla ktorych przyjeto wspotczynnik ustug rowny 1),

= tereny sportu i rekreacji (dla ktorych przyjeto wspolczynnik ustug rowny 0,3).

W celu oszacowania, w jakim maksymalnym stopniu obszary te mogg zostac
zabudowane, nalezalo przyja¢ wiasciwy maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
(WIZ). Na potrzeby analizy, obliczono $redni wskaznik intensywnosci zabudowy dla
zagospodarowanych dziatek budowlanych na terenie gminy w podziale na funkcje zabudowy
oraz poddano analizie wskazniki ustalone dla poszczegdlnych funkcji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice.

Celem obliczenia najbardziej prawdopodobnego stopnia ,,wypehienia” poszczegdlnych
terenow przez zabudowe, przy obliczaniu chlonnosci przyjeto Srednig WIZ na terenach
istniejgcej zabudowy oraz WIZ ustalony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Fajstawice. Ostateczny parametr WIZ przyjety do obliczen wynidst
zatem:

= WIZ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,1,

= WIZ dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 0,1,

= WIZ dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 0,5,

= WIZ dla terendw przemystu — 0,7,

= WIZ dla zabudowy zagrodowej — 0,1,

= WIZ dla zabudowy ustugowej — 0,5,

= WIZ dla terenéw sportu i rekreacji — 0,3.
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Tabela 10. Chtonno$¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w gminie Fajstawice (opracowanie wlasne)

se | ggg | g€ s g
= 3Ez 3 <t 3 g § g
) ] EN 3 cE5§ = 3 s <
Funkcja zabudowy Eo Eo S 8958 g 8 & £
= 858 | BEE X g g =
E D g€ o E D B, 8
"
Powierzchnia luk zabudowy [m?] 15393 67 613 9 452 7763 887 496 17 680 2832
Intensywnos¢ zabudowy przyjeta dla funkcji 0,1 0,1 0,5 0,7 0,1 0,5 0,3
Wspotczynnik mieszkaniowy 1 0,6 0,5 - 0,25 - -
Wspotczynnik ustug - - 0,5 - - 1 0,3
Wspotczynnik produkcyjny - - - 1 - - -
Prawdopodobny stopien wykorzystania, przyjetej intensywnosci zagospodarowania 07
terenu '
Wspotczynnik okreslajgcy ilos¢ powierzchni uzytkowej budynku w stosunku do jego 07
powierzchni catkowitej '
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach mieszkaniowych (powierzchnia 754 1988 1158 ) 10 872 ) )
uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach uslugowych (powierzchnia uzytkowa ) ) 1158 ) ) 4332 125
[m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach produkcyjnych (powierzchnia uzytkowa ) ) ) 2663 ) ) )
[m?])
SUMA
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach mieszkaniowych (powierzchnia 14772
uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach uslugowych (powierzchnia uzytkowa 5614
[m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach produkcyjnych (powierzchnia 2663

uzytkowa [m?])
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Chlonnosé terenow niezabudowanych polozonych poza obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktore w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe

W rozdziale 8. niniejszej analizy obliczono powierzchni¢ terendw niezabudowanych,
ktére w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zostaty
przeznaczone pod: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa jednorodzinng
I zagrodowg, mieszkaniowa jednorodzinng i ustugows, zabudoweg przemyslowa, zabudowe
zagrodows, zabudowe uslugows a takze tereny sportu i rekreacji.

Czes¢ z tych terendw pokrywa si¢ jednak z wyznaczonymi lukami w zabudowie na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i ich
chlonnos$¢ zostata juz obliczona.

W celu obliczenia chlonnosci tych terenow, podobnie jak w przypadku luk
w zabudowie, przyjeto wartosci wspOlczynnikow mieszkaniowych 1 wspofczynnikow ushug
dla poszczegolnych terendw. Dla czgsci z nich przyjeto te same warto$ci, CO W przypadku
liczenia chtonnosci luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej. Dla pozostalych terendw wskazano nastepujgce warto$ci ww.
wspotczynnikow:

= dla terendw obiektow produkcyjnych, skladow i1 magazyndéw oraz urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100kW przyjeto wspdtczynnik ustugowy — 1,0;

= dla terendw obshugi rolnictwa przyjeto wspotczynnik ustugowy — 1,0.

Ponadto przyjeto te same wskazniki intensywnosci zabudowy — przyjeto WIZ
usrednione pomigdzy stanem rzeczywistym a okreSlonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice:

= WIZ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,1,

= WIZ dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej — 0,1,

= WIZ dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 0,5,

= WIZ dla terendw przemystu — 0,7,

= WIZ dla terendbw obiektoéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz urzadzen

wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajace;j
100kw — 1,0,

= WIZ dla zabudowy zagrodowej — 0,1,

= WIZ dla terendw obstugi rolnictwa — 1,0,

= WIZ dla zabudowy ustugowej — 0,5,

= WIZ dla terenéw sportu i rekreacji — 0,3.
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Tabela 11. Chtonno$é terenéw niezabudowanych potozonych poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, ktdre w obowiazujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe (opracowanie wilasne)

o =
2NN
sc | 58| 55¢ T [g35:8gy ¢ E s g
=N =K 09 =N 3 > T<SSSTET 3 =2 x~
Funkcja zabudowy 5 kS 5 88 § ¥ §» 3 g § §§'§ % I 2 Eo 2
38 | B29| 23 S |53evify B Z E E
L35 25 N 25 N Eaﬁggcs ~N S = ’g
£ 8 £ 3 = s s3§§5°3 = g
SIS 2o = S
o '5 S S
Powierzchnia terenu [m?] 23220 161 101 47 853 27 885 34 466 1761876 | 5499 65 658 2922
Intensywnos¢ zabudowy przyjeta dla funkcji 0,1 0,1 0,5 0,7 1,0 0,1 1,0 0,5 0,3
Wspotczynnik mieszkaniowy 1 0,6 0,5 - - 0,25 - - -
Wspotczynnik ustug - - 0,5 - - - 1 1 0,3
Wspotczynnik produkcyjny - - - 1 1 - - - -
Prawdopodobny stopien wykorzystania, przyjetej 0.7
intensywnosci zagospodarowania terenu !
Wspolczynnik okreslajgcy ilosé¢ powierzchni
uzytkowej budynku w stosunku do jego 0,7
powierzchni catkowitej
chlonnos¢ luk w zabudowie na terenach
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa [m?]) 1138 4736 5862 ) ) 21583 ) ) i
chlonnos¢ luk w_zabud(fww.na terenaclzl ) ) 5 862 ) ) ) 2695 16 086 129
ustugowych (powierzchnia uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach
produkeyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?]) i i i 9565 16 888 ) ) ) i
SUMA
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 33319
mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 24772
ustugowych (powierzchnia uzytkowa [m?])
chlonno$¢ luk w zabudowie na terenach 26 453
produkcyjnych (powierzchnia uzytkowa [m?])
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Ostateczna chlonnosé luk w zabudowie na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszarow niezagospodarowanych (potozonych
poza ww. obszarami), ktére w ebowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego zostaly przeznaczone pod zabudowe wynosi zatem:
= ok. 48 091 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

= ok. 30 386 M? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji ustugowej,
= 0k. 29 116 m? powierzchni uzytkowej zabudowy o funkcji produkcyjne;j.
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10. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE

Dla wskazanej w niniejszej analizie prognozowanej liczby mieszkancow gminy
Fajstawice do 2051 r. zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obliczono maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na zabudowe o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjne;.
W przypadku funkcji mieszkaniowej nie wprowadzano podziatu na zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinng i1 zagrodowa. Zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowg
nalezy rozumie¢ jako catosciowe zapotrzebowanie gminy Fajstawice na powierzchni¢
uzytkowa zabudowy mieszkaniowej, ktéra moze by¢ realizowana w rdéznej formie, np.
w formie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, szeregowej,
czy blizniaczej, jak rowniez W formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ktora moze
przyjac rozng forme od willi wielorodzinnych po kilkupietrowe bloki.

Uwzgledniajac przeprowadzone analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoteczne,
prognozy demograficzne, jak rowniez przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania,
gldwnymi czynnikami wplywajacymi na zapotrzebowanie gminy w zakresie lokalizacji
nowej zabudowy mieszkaniowej, ushugowej i produkcyjne;j sa:

— niewielka odleglos¢ gminy od miasta wojewodzkiego Lublin a takze miasta

powiatowego Krasnystaw,
— stopniowe zwickszanie atrakcyjnosci gminy w zakresie infrastruktury spoteczne;j
I technicznej a takze dzigki walorom przyrodniczym i kulturowym,

— duzy potencjal rozwoju turystyki,

— potrzeby zwigzane z lokalizacja ustug o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym,

— tworzenie miejsc pracy dla nowych mieszkancéw,

— dostepnos¢ srodkow z roznych programow operacyjnych,

— potencjal w zakresie rozwoju odnawialnych zrodet energii.

Ponadto polityka gminy zmierza do:

- kontynuacji zabudowy na terenach wyznaczonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a dotychczas nie zabudowanych,

- wzrostu udzialu budownictwa jednorodzinnego, w tym rezydencjonalnego, jako
najbardziej pozadanej przez mieszkancow formy zabudowy,

- przeciwdzialania rozpraszaniu zabudowy mieszkaniowej jako zjawiska
niekorzystnego z punktu widzenia wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng poprzez:
= wypehienie zabudowa istniejacych struktur przestrzennych,

» przyjecie nadrzednej zasady rownoleglej realizacji infrastruktury technicznej
przy uruchamianiu nowych terendw zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym planowaniu nowej zabudowy na terenach polozonych poza
zwartg strukturg funkcjonalno-przestrzenng w formie ekstensywne;.

Sporzadzajac niniejsza analize, biorgc pod uwage dynamike zmian uwarunkowan

faktycznych, jak i prawnych, a takZze zmieniajacych si¢ potrzeb spotecznych, majacych
wplyw na ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, autorzy przyjeli perspektywe czasowa wynoszaca
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30 lat. Zgodnie ze sporzadzong prognoza demograficzng liczba mieszkancéw gminy
Fajstawice w roku 2051 wyniesie ok. 4 042 osoby.

Wedhig danych GUS przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg
w gminie Fajstawice w 2021 r. wynosita 32,6 m?. Jest to warto§¢ dos¢ niska, zwlaszcza
W poroéwnaniu z sytuacjg w innych panstwach Unii Europejskie;j.

Zgodnie z raportem Eurostatu z2020 r. w Polsce ok. 36,9% ludnosci zyje
W przeludnionych mieszkaniach, co jest jednym z najwyzszych wskaznikéw w Unii
Europejskiej. Ponadto Polska posiada jeden z najgorszych wskaznikow w UE pod wzgledem
liczby pokoi przypadajacych na 1 osobge. W 2020 r. wynosit on 1,2 pokoju, podczas gdy
srednia dla krajow UE to 1,6 pokoju. W czotdéwce krajow cechujacych si¢ najlepszymi
warunkami mieszkalnymi sg Dania, Austria 1 Luksemburg, w ktéorych przecigtna
powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe wynosi ponad 50 m?. Majac na uwadze
powyzsze, nalezy uzna¢, ze dotychczasowy wskaznik jest zdecydowanie za niski. Nalezy
dazy¢ do systematycznej poprawy warunkow zycia mieszkancOw gminy, poprzez
umozliwienie zwigkszenia powierzchni uzytkowej mieszkan do standardow unijnych, tj. do
wielkosci Ok. 53 m? na jednego mieszkanca.

Dla oszacowania zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ uzytkowg zabudowy
o0 funkcji uslugowej przeanalizowany =zostal udzial powierzchni zabudowy ushugowe]
do powierzchni trenow mieszkaniowych w obecnej strukturze funkcjonalno - przestrzenne;.
W chwili obecnej stosunek powierzchni zabudowy ustugowej do powierzchni zabudowy
mieszkaniowej wynosi ok. 16,1%.

Analizujac zapotrzebowanie na ustugi nalezy zabezpieczy¢ tereny zarowno pod ustugi
podstawowe jak i1 ponadlokalne. Nalezy pamietac, iz znaczng cze¢$¢ stanowi¢ beda usthugi
publiczne (administracji, o$wiaty, zdrowia). Oprocz zapotrzebowania na tereny ustug
publicznych, nalezy wyznaczy¢ tereny pod ustugi komercyjne podstawowe i ponadlokalne.
Nalezy jednak przy tym pamigtaé, ze odleglos¢ do ushug podstawowych nie powinna by¢
wigksza niz 250-500 m. Ponadto biorgc pod uwage wzrost zamozno$ci spoteczenstwa oraz
stopnia korzystania z r6znego rodzaju ustug, zapotrzebowanie na nowe tereny uslugowe
w aktualnej proporcji do terendw mieszkaniowych moze okazaé si¢ niewystarczajace dla
zabezpieczenia potrzeb przysztych mieszkancow. Zaklada sie¢ wzrost stosunku powierzchni
terenow ustugowych do terenow mieszkalnych do ok. 20%.

Obecnie zabudowa o funkcji produkcyjnej stanowi okoto 20,6% powierzchni zabudowy
o funkcji mieszkaniowej na terenie gminy Fajstawice. Uwzglgdniajac przeprowadzone
analizy ekonomiczne, $rodowiskowe, spoleczne oraz prognozy demograficzne, uznano ze
powyzszy stosunek jest niewystarczajacy. Gmina Fajstawice cechuje si¢ korzystnym
potozeniem. Zlokalizowana jest przy trasie komunikacyjnej S17 relacji Lublin - Zamos¢,
atakze w niedalekiej odleglosci od wigkszych miast wojewdodztwa - Lublina
i Krasnegostawu. Ponadto polityka gminy zmierza do wielofunkcyjny rozwoju obszarow
wiejskich oraz tworzenia miejsc pracy dla mieszkancow w sektorze pozarolniczym.
W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, ze w perspektywie 30-letniej obecny stosunek
powierzchni zabudowy o funkcji produkcyjnej do zabudowy mieszkaniowej bedzie
niewystarczajacy. Tym samym przyjeto, ze stosunek powierzchni zabudowy produkcyjnej do
mieszkaniowej w perspektywie 30-letniej wzro$nie do poziomu ok. 25%.
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Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tylko w przypadku, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe przekracza chlonnos$¢ luk w zabudowie na obszarach o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
w planach miejscowych (poza obszarami o w peini wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej), przewiduje si¢ rozwdj nowej zabudowy poza tymi obszarami.
Zgodnie z wynikami przedstawionymi w tabeli 12. stosunek ten jest dodatni dla zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j.

Zgodnie z przyjetym wskaznikiem intensywno$ci zabudowy na terenach zabudowy
mieszkaniowej na terenie gminy Fajstawice stwierdzono zapotrzebowanie na:

e 0k. 160,36 ha nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa,
e 0k. 2,11 ha nowych terenow pod zabudowe ustugowa,
e 0Kk. 2,48 ha pod zabudowe produkcyjna.

Obliczajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe o funkcji ustugowej 1 produkcyjno-
uslugowej przyjeto, ze jego wzrost bedzie proporcjonalny do przyrostu powierzchni
zabudowy mieszkaniowej, co wynika bezposrednio z prognoz demograficznych. Jednakze dla
terendw ustugowych oraz terenow produkcyjnych ze wzgledu na charakter przedmiotowych

obszaréw, mozliwosci prognozowania demograficznego sa ograniczone. Nalezy pamietac, ze

oprocz czynnikow demograficznych, na zapotrzebowanie na nowg zabudowe produkcyjno-
ustugowg ma wplyw wiele innych czynnikbw - Srodowiskowych, komunikacyjnych,
infrastrukturalnych, czy gospodarczych.

Nie mniej jednak bardzo istotne jest, aby gmina posiadata stosunkowo liczne
I atrakcyjne tereny umozliwiajgce lokalizacje zabudowy ustugowej i produkcyjnej. Wielko$é
(powierzchnig¢) terenéw produkcyjnych i ustugowych nalezy analizowa¢ w skali powiatu lub
najlepiej regionu. Niewielkie odleglosci oraz zwigkszajaca si¢ mobilno$¢ spoteczenstwa to
czynniki wplywajace na relacje pomiedzy wspofczynnikami  demograficznymi
I przestrzennymi. Zapotrzebowanie na tereny ustlugowe i produkcyjne jest wynikiem zalozen
polityki przestrzennej wiadz gminy oraz indywidualnych wnioskéw mieszkancow gminy
i podmiotoéw dziatajacych na jej terenie.

W zwiazku z powyzszym, w przypadku wystepowania na danym terenie korzystnych
czynnikéw Srodowiskowych i przestrzennych dla realizacji zabudowy o funkcji ustugowej
oraz produkcyjnej uznaje si¢ za uzasadnione wyznaczenie nowych terenow zabudowy o tej
funkcji, pomimo tego, iz nic wynika to z oszacowanego powyzej zapotrzebowania. Tym
bardziej, ze wielko$¢ powierzchni ustugowych oraz sposob jej wykorzystania, moze
powodowaé zmiany liczby ludno$ci zamieszkujacej dany teren, m.in. poprzez migracje
ludnosci poszukujacej nowych miejsc pracy.
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11. MOZLIWOSCI FINANSOWANIA PRZEZ GMINE BUDOWY SIECI
KOMUNIKACYJNEJ 1 INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A TAKZE
INFRASTRUKTURY SPOLECZNEJ, SLUZACYCH REALIZACJI ZADAN
WLASNYCH GMINY

Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym do zadan wlasnych gminy nalezy
zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow. Gmina realizuje zadania publiczne, do
ktérych nalezy m.in. infrastruktura techniczna. Zadania inwestycyjne powinny by¢
finansowane zgodnie z zasadami planowania i dysponowania $rodkami publicznymi oraz
ustawa o finansach publicznych. Zrddtami finansowania moga byé: dochody wiasne,
subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, kredyty i pozyczki,
obligacje komunalne, $rodki ze Zrodet pozabudzetowych na zadania wilasne.

W rozdziale 3 niniejszej analizy przekalkulowano naktady, jakie gmina poniosta na
realizacje ww. zadan od 2019 r. oraz ich udzial w wydatkach budzetowych ogdétem w tym
okresie. Na tej podstawie, a takze uwzgledniajac wysoko§¢ wydatkow budzetowych
przewidzianych do 2026 r. w Wieloletniej Prognozie Finansowej, oszacowano najbardziej
prawdopodobng wysoko$¢ nakladéw, jakie gmina bedzie w stanie ponie$¢ na inwestycje
z zakresu uktadu komunikacyjnego 1 infrastruktury technicznej [tabela 3].

Oszacowano, ze prognozowane wydatki na ww. inwestycje w perspektywie 30-letniej
wyniosa:

= ok. 29,3 mln na inwestycje z zakresu uktadu komunikacyjnego,

= ok. 17,4 mIn na inwestycje z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzajagc bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe okresla si¢ ,,mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan
wlasnych gminy.”

Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 6 ww. ustawy ,,w przypadku gdy potrzeby
inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajq mozliwosci finansowania, o ktorych
mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowq
zabudowg do mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
| infrastruktury technicznej oraz spolecznej”.

Zgodnie z wynikami niniejszej analizy, na terenie gminy Fajstawice stwierdzono
zapotrzebowanie na wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, produkcyjna
1 ustugowa. Nalezy zatem zbada¢ mozliwosci sfinansowania przez gming inwestycji z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej na niezagospodarowanych terenach, ktore
W planach miejscowych zostaty przeznaczone pod zabudowe, w perspektywie 30-letniej.

Gmina Fajstawice odznacza si¢ bardzo dobrg dostepnosciag komunikacyjng. Sie¢ drog
publicznych 1 wewngtrznych na terenie gminy jest rozbudowana w wystarczajacym stopniu,
aby obstuzy¢ obecne tereny zabudowane. Mozna przyja¢, ze wszystkie tereny w zasiggu
obszaru zabudowanego posiadaja dostep do drogi publicznej (bezposredni lub poprzez drogi
wewnetrzne).

W celu zbadania zapotrzebowania na nowg infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng
nalezato okresli¢ orientacyjng dlugo$¢ poszczegodlnych sieci w przeliczeniu na jednostke
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powierzchni

terenu zabudowanego.

Poshizyt do

tego uchwalony miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, dla ktérego obliczono powierzchni¢ wybranych terenow
przeznaczonych pod zabudowe o réznych funkcjach oraz dhugos¢ drog obstugujacych dany
obszar. Na potrzeby analizy zalozono, ze sie¢ wodno-kanalizacyjna zostanie wybudowana
wzdluz nowo powstatych drog, zas przylacza do poszczegdlnych dzialek beda wykonywane
na koszt wlasciciela lub inwestora. Wyniki zostaly przedstawione w ponizsze] tabeli.

Tabela 13. Diugos¢ drog publicznych obstugujacych tereny przeznaczone pod zabudowe w planach
miejscowych (opracowanie wlasne)

Dlugosé drog
Teren Powierzchnia Dlugos¢ drég publicznych
Miejscowy plan przeznaczony pod terenu publicznych obstugujacych dany
zagospodarowania . przeznaczonego obstugujacych teren w przeliczeniu
przestrzennego zabudowe w planie pod dany teren na jednostke
miejscowym zabudowe [ha] [m] powierzchni terenu
zabudowanego [m/ha]
| etap zmian planu ogéInego MR 6,87 628 ~91
zagospodarowania
przestrzennego gminy MR 25,66 1244 ~48
Fajstawice przyjety uchwata
Nr XV111/85/99 Rady Gminy 4U0 1,52 76 ~50
Fajstawice z dnia 18 grudnia
1999 r. 13MNj 2,04 113 ~55
Il etap zmian planu ogd6lnego .
zagospodarowania 3U/PR, MNJ 9,09 556 ~61
przestrzennego gminy
Fajstawice przyjety uchwata
Nr XXI11/104/2000 Rady
Gminy w Fajstawicach z dnia 1UK,UO,UH 1,11 104 ~94
26 maja 2000 r.
Zmiana miejscowego planu 3MNU 0,25 19 ~76
zagospodarowania
przestrzennego gminy 2U,P 0,44 62 ~141
Fajstawice przyjeta uchwata
Nr XXX1X/141/2006 Rady 4MN 1,55 144 ~93
Gminy Fajstawice z dnia 30
lipca 2006 roku 3P 1,06 113 ~107
Zmiana miejscowego planu 4RM 4,13 389 ~94
zagospodarowania
przestrzennego gminy 31RM 6,98 459 ~66
Fajstawice przyjeta uchwata
Nr XXXIX/179/2018 Rady 8MN,U 1,12 29 ~26
Gminy Fajstawice z dnia 16
maja 2018 roku 79U 0,85 211 ~248
Sredni przelicznik: ~89

Na podstawie wydatkow na inwestycje z zakresu drég publicznych i sieci wodno-
kanalizacyjnej, jakie gmina ponosita w ostatnich latach obliczono, ze:
= koszt realizacji 1 km drogi publicznej wynosi srednio ok. 1 800 000 zt,

= koszt realizacji 1 km sieci wodociggowej wynosi $rednio ok. 300 000 zt,

= koszt realizacji 1 km sieci kanalizacyjnej wynosi §rednio ok. 600 000 zt.
W analizie wskazano zapotrzebowanie na ok. 160,36 ha nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Zakladajac, ze wszystkie nowo wyznaczone tereny beda
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pozbawione dost¢pu do drogi publicznej 1 przyjmujac wskaznik dlugosci drog publicznych
w przeliczeniu na 1 ha terenu zabudowanego obliczono, Zze na terenach tych nalezalo bedzie
zrealizowa¢ ok. 14,27 km drog. Zakladajac, ze w liniach rozgraniczajacych tych drog
zrealizowana zostanie réwniez sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna, koszt inwestycji z zakresu
budowy sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej na tych terenach wyniesie ok. 38,53
min zt.

Analizujgc szacowane koszty na rozbudowe drog na terenie gminy do 2051 r. gmina
bedzie w stanie sfinansowac inwestycje z zakresu ukfadu komunikacyjnego na obszarach
przeznaczonych do zabudowy. Podobnie sytuacja wyglada z rozbudowg sieci wodno-
kanalizacyjnej, poniewaz szacowane $rodki na jej rozbudowe rowniez beda wystarczajace.

Nalezy ponadto pamigtac, ze przeznaczanie nowych terendow pod zainwestowanie, a CO
za tym idzie zabudowa 1 zagospodarowanie tych terenow zgodnie z ustalong polityka gminy,
wiaze si¢ nie tylko z wydatkami gminy, ale rowniez dochodami, wynikajacymi z:

= wptywu z podatku od nieruchomosci,

= wplywu zwigzanego z obrotem nieruchomosciami gminy,

» wplywu z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci (renta planistyczna - po uchwaleniu
planu miejscowego),

= wplywy z oplat adiacenckich.
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12. WYNIK ANALIZY

Zgodnie z obliczong chlonno$cia niezabudowanych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w obowigzujacych miejscowych planach zagospdoarowania przestrzennego oraz
luk w zabudowie na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, zapotrzebowaniem na nowe tereny przeznaczone pod zabudowg,
przeprowadzone analizy demograficzne, spoteczne i ekonomiczne oraz analiza mozliwosci
finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
I spotecznej, wyznaczenie nowych terenow przeznaczonych pod zabudowe w zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Fajstawice
uznano za zasadne.

Na terenie gminy Fajstawice stwierdzono zapotrzebowanie na ok. 160,36 ha nowych
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa, ok. 2,11 ha nowych terenéw pod zabudowe ushugowsg
oraz na ok. 2,48 ha pod zabudowe produkcyjna.

W granicach zmiany Studium sporzadzanej na podstawie uchwaty Nr XLI1/239/2022
Rady Gminy Fajstawice z dnia 15 czerwca 2022 r. dodano facznie 96,7 ha nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Pozostale obszary objete zmiang, w dotychczas
obowigzujagcym Studium stanowily juz tereny przeznaczone pod zabudowe (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny uslug, tereny obiektow
produkcyjnych sktadow, magazyndéw oraz tereny lokalizacji urzgdzen energetyki odnawialnej
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych).

Sposrod ww. tgcznej powierzchni nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,
w zmianie studium dodano:

- 58,66 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej,

- 16,08 ha — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

- 0,63 ha — tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz urzgdzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500kW

- 20,76 ha — tereny zabudowy zagrodowej,

- 0,57 ha — tereny zabudowy ushugowe;.

Wartosci te nie przekraczajg obliczonego zapotrzebowania na nowa zabudowe 0 funkcji
mieszkaniowej i produkcyjnej w gminie w perspektywie 30-letniej (przyjmujac usrednione
wskazniki intensywnos$ci zabudowy dla poszczegélnych funkcji — te, ktére przyjeto przy
liczeniu chlonnosci luk w zabudowie iterendw niezabudowanych z MPZP), w zwigzku
z czym mozliwe jest wyznaczenie w zmianie Studium ww. nowych terendw przeznaczonych
pod zabudowg o tych funkcjach.

W przypadku zabudowy ustugowej suma powierzchni terendw wyznaczonych
w zmianie studium pod ta funkcje (przy zalozeniu, iz ok. 50% powierzchni terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i ustugows, zostanie zagospodarowana pod
zabudowe ustugowa) nieznacznie przekracza wykazane zapotrzebowanie. Jednak w analizie
wskazano, iz w_przypadku wystepowania na danym terenie korzystnych czynnikéw
srodowiskowych, przestrzennych i gospodarczych dla realizacji zabudowy o funkcji
ustugowej i produkcyjno-ustugowej, uznaje si¢ takze za uzasadnione wyznaczenie wickszej
powierzchni nowych terenéw zabudowy o tej funkcji, niz wynika to z oszacowanego bilansu.
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Dla obiektow ustugowych, produkcyjnych, skladow i magazynoéw, mozliwosci
prognozowania demograficznego sa ograniczone z uwagi na charakter przedmiotowych
funkcji. Wobec powyzszego wyznaczenie nowych obszarow przeznaczonych pod zabudowe
ushuigowa i produkcyjng jest w peini uzasadnione. Ponadto przyjmujac dane z opracowanej
prognozy wydatkow, gmina bedzie w stanie sfinansowaé inwestycje z zakresu budowy sieci
komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, towarzyszacej terenom mieszkaniowym,
ustugowym i produkcyjnoustugowym w perspektywie 30 - letniej.
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